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98 §
Suurmetsa, Alppikylankuja 9, poikkeamishakemus

HEL 2021-002299 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2021-01310, hankenumero 5048 87
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 41. kaupunginosan (Suurmetsa)
korttelin 41296 tonttia 5 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro
11370 seuraavasti:

— Asuinrakennuksen osalta poiketaan asemakaavan kerrosluvusta lll
(3/4) siten, etta kerrosluku on lll.

— Rakennusalan raja saadaan ylittaa alustavien suunnitelmien mukai-
sesti jatehuoneen sijoittumisen osalta poiketen asemakaavassa
osoitetusta rakennusalasta.

— Poiketaan asemakaavasta osoitetusta 1:2.5 kattokulmasta siten, et-
ta etelanpuoleisen lappeen kulma on 1:3.

— Asuinrakennuksen kayttoullakko ja kellari saadaan jattaa rakenta-
matta, poiketen asemakaavan maarayksesta, jonka mukaan asuin-
rakennukseen tulee kuulua kellari tai/ja kayttéullakko.

— Talousrakennuksen katto saa olla pulpettikatto, poiketen asema-
kaavan harjakattoa edellyttavasta maarayksesta.

— Alaraystas saa olla tavanomaisen mittainen, poiketen asemakaavan
edellyttamasta lyhyesta raystaasta.

— Poiketaan asemakaavan maarayksesta, jonka mukaan asunnoilla
tulee olla paaosin oma piha niin, etta asunnoilla saa olla pihojen si-
jaan omat terassit tai parvekkeet.

— Tontin 41296/5 osalta asunnot saavat olla kooltaan pienia, poiketen
asemakaavan maarayksesta, jonka mukaan korttelialueet on tarkoi-
tettu paaosin suuria asuntoja varten.

— Talousrakennuksen julkisivun keskikorkeus saa olla 3 m, poiketen
asemakaavassa edellytetysta talousrakennuksen harjan suuntaisen
julkisivun 2,8 metrin enimmaiskorkeudesta.

— Tontin k/t-rakennusalalle osoitettua rakennusoikeutta saadaan kayt-
taa asuntojen aputiloihin (varastot, sauna jne.) yhteensa 179 k-m?,
kun tyotiloja ei rakenneta, poiketen asemakaavan maarayksesta,
jonka mukaan rakennusoikeutta varasto-, piha-, sauna-, teknisia ti-
loja seka tyopaikkarakennuksia varten on yhteensa 600 k-m?2.
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Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista maankaytto- ja
rakennuslain 155 §:sta seuraavasti:
— Asuinrakennuksen yhteyteen ei tarvitse jarjestaa ulkotilaa leikki-
paikkoja ja oleskelualueita varten.
Maksu
1 365 euroa
Hakija

Asunto Oy Helsingin Alppikylankuja 9-11
Rakennuspaikka

41. kaupunginosa (Suurmetsa) kortteli 41296 tontti 5
Hakemus

Hakija hakee lupaa luhtikaytavallisen 3-kerroksisen asuinrakennuksen
(600 k-m?) ja yksikerroksisen talousrakennuksen (179 k-m?) rakentami-
seen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 11370 seuraa-
vasti:

1. Rakennuksen 1 kerrosluku on Il alustavien suunnitelmien mukaises-
ti, asemakaavassa lll %4.

Hakija perustelee poikkeamista silla, etta rakennusoikeudellisesti tay-
sien kolmen kerroksen kayttd pienentaa peittoalaa, parantaa rakennet-
tavuutta ja energiataloutta seka vahentaa riskirakenteita. Raystaskor-
kojen kannalta asialla ei ole kaupunkikuvallista mittakaavamerkitysta,
koska osakerroksen madallus sijoittuisi ja nakyisi vain Lahdenvaylan
suuntaan.

2. Jatehuoneen nurkka ylittaa rakennusalueen rajaa tontin sisasuun-
taan.

Hakija perustelee poikkeamista silla, etta jatehuone palvelee kumpaa-
kin hankkeessa toteutettavaa tonttia. Rakennuksen suojaava osuus
Lahdentien suuntaan sailyy eheana.

3. Kattokulma toisella lappeella: Katon etelanpuoleinen lape on 1:3.
Kaavassa kattokulma min 1:2.5.

Hakija perustelee poikkeamista silla, ettda rakennusmassa on suunnitel-
tu epakeskisella harjalla, katon harjakorkeus saadaan pidettya nain
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matalampana kuin kaavan mukaisella lapekulmalla. Toinen lape on 1:1
ja rakennuksen keskikorkeus on 11 m.

4. Kayttoullakon rakentamatta jattaminen: Rakennukset toteutetaan il-
man kayttoullakkoa tai kellaria, asemakaavan mukaan asuinrakennuk-
seen tulee kuulua kellari tai/ja kayttoullakko.

Hakija perustelee poikkeamista silla, etta vastaavia ratkaisuja on toteu-
tettu Alppikylassa. Kayttoullakko ei olisi luontevasti kytkettavissa koh-
teen asuntoihin, nostaisi harjakorkeutta ja vaikeuttaisi ylapohjan tuule-
tusta.

5. Talousrakennuksen kattomuoto: Talousrakennuksen katto on harja-
katon sijasta pulpettikatto ja alaraystas on tavanomaisen mittainen.
Asemakaavan mukaan talousrakennuksissa kaytetaan harjakattoa.

Hakija perustelee poikkeamista silla, etta rakennus sijoittuu tonttirajalle
likennealueen (moottoritie) suuntaan ja pulpettikatolla mahdollistetaan
kattovesien ohjaus hallitusti oman tontin puolelle. Tavanomainen rays-
taspituus ei tasta tapauksessa juurikaan nay kaupunkikuvaan vaan
omalle pihalle ja suojaa samalla puujulkisivua paremmin. Ratkaisulla
mahdollistetaan katon ja raystaiden huoltotoimet paremmin ja tyoturval-
lisemmin oman tontin suunnasta.

6. Asuntoihin littyva oma piha: Asunnoille ei ole omia pihoja, vaan
omat terassit / parvekkeet.

Hakija perustelee poikkeamista silla, etta asuntoon liittyy katettu parve-
ke tai katettu terassi. Piha-alueet ovat yhteiskayttdisia. Talldin pihojen
kasittely on laadukkaammin ja helpommin hallittavissa. Hakijan mu-
kaan ratkaisu toteutetaan laadukkaasti aikaa kestavaksi, jossa asuk-
kaat eivat ajan myota omatoimisesti lisdile pihoilleen portteja ja aitoja
eri tyylisinad ratkaisuina. Joissain Alppikylan kohteissa asukkaat ovat
omatoimisesti rakennelleet monenkirjavia esityksia omille pihoilleen ja
alueen yleisilme karsii tasta. Yhteispihojen ilme ja ratkaisut pystytaan
pitamaan hallittuina. Pihasuunnittelusta vastaa maisema-arkkitehti Petri
Eurasto. Tontti ja piha on esitetty aidattavaksi pensasaidoin. Kaava ei
vaadi kiinteata aitaa.

7. Korttelialueille asemakaavassa maaritelty asuntojen koko: Poiketaan
kaavamaarayksesta yksittaisen tontin tarkastelussa. Kaavamaarays:
Korttelialueet on tarkoitettu paaosin suuria asuntoja varten. Rakennus-
paikka, jonka rakennusoikeus on 180 m? tai pienempi, on tarkoitettu vai
yhta asuntoa varten. Kohteen asunnot ovat paaosin pienia ja asuntojen
keskikoko on 29 m2.
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Hakija perustelee poikkeamista silla, etta korttelitasolla Alppikylassa jo
toteutettujen tonttien asuntokoot sisaltavat paaosin suuria perheasunto-
ja. Kohteen lahialueet on jo rakennettu paaosin valmiiksi ja kaavamaa-
rayksen tavoite perheasuntojen tuottamisesta alueella on jo toteutunut.
Osaltaan tdma hanke monipuolistaa alueen asuntotarjonnan tyyppeja
ja vahentaa segregaatiota. Tonttikohtaisesti kaavamaarayksesta on
poikettu myos aikaisemmin (ATY-kortteli 41301). Hakijan mukaan yh-
denvertaisuusperiaatteen mukaisesti Alppikylankuja 9 tulisi kasitella
vastaavalla tavalla.

8. Talousrakennuksen korkeus: Talousrakennuksen julkisivun keski-
korkeus on noin 3 m.

Hakija perustelee poikkeamista tilojen kaytettavyydella ja normaaleilla
rakennekorkeuksilla. Asemakaava sallisi rakennuspaikalle sijoittavaksi
kaksikerroksisen rakennuksen, joka olisi em. korkeampi.

9. Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on as600 k-m? ja

k600 k-m?. Kohteessa kt-rakennusalalle osoitettua rakennusoikeutta

kaytetaan asuntojen aputiloihin (varastot, sauna jne.) eika tyotilaa ra-
kenneta.

Hakija perustelee poikkeamista silla, etta asunnoille saadaan hyvat
aputilat, pysakointipaikkoja saadaan toteutettua reilusti ja saastettya
kayttokelpoista piha-aluetta asukkaille. Sallituille tyétiloille ei ole ollut
sellaista kysyntaa, joka mahdollistaisi niiden toteuttamisen.

10. Poikkeama MRL 21 luku Rakentamiseen liittyvat jarjestelyt / 155
§:sta Leikkipaikat ja oleskelualueet.

Hakija perustelee poikkeamista silla, etta pihalle ei pystyta osoittamaan
varsinaista leikkialuetta, joka tayttaisi melutekniset vaatimukset leikkia-
lueelle. Pihalla on osoitettu yhteisaluetta oleskeluun. Lahileikkialueita
on Alppikylassa mm. Alppikylanpuistossa, noin 100 m paassa.

Lisaksi hakija toteaa, ettd hankkeen ajoneuvoliikenne on vahaisempi
kuin asemakaavan korttelille sallimat kayttotarkoitus ATY aiheuttaisi.
Kohde muodostuu ko. hankkeessa pelkastaan asumisesta ja sita pal-
velevasta liikenteesta, jolloin tyétilojen tuottama asiakas- ja henkilokun-
taliikenne jaa toteutumatta. Liikenne on kaikilla tarkastelutavoilla hyvin
vahaista. Kohteessa on jokaiselle asunnolle toteutettu oma autopaikka
omalla tontilla, kohteessa ei tukeuduta kadunvarsipysakointiin. Vaiku-
tus kadunvarsipysakoinnin maaraan on vahentava. Omalle tontille ra-
kennetaan asemakaavavaatimusta enemman pysakaintipaikkoja.
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Hankkeessa rakennetaan harjakattoinen luhtikaytavallinen 3-
kerroksinen asuinrakennus seka 1-kerroksinen talousrakennus. Ajo-
neuvoliittyma on Alppikylankujan jatkeena. Kohde koostuu 18 vuokra-
asunnosta, joiden keskikoko on 29 k-m?2.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Haettu toimenpide on vastoin maankaytto- ja rakennuslain 155 §:aa.
Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 30.8.2006 hyvak-
sytty asemakaava nro 11370. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on asuin- ja tyopaikkarakennusten korttelialuetta (ATY). Alueelle saa si-
joittaa ymparistohaittaa tuottamattomia tyo- ja liiketiloja. Rakennusoi-
keus on e=0.60. Tontin rakennusoikeutta asumiseen on yhteensa 600
k-m? ja rakennusoikeutta varasto-, piha-, sauna-, teknisia tiloja seka
tyopaikkarakennuksia varten yhteensa 600 k-m?2.

Tontilla on kohdennetut rakennusalat asuinrakennukselle (as) ja tyotila-
rakennukselle (k). Tontilla on lisaksi rakennusala (t), jolle saa sijoittaa
autosuoja-, tyo-, varasto- tms. tiloja sisaltavan talousrakennuksen. Ta-
lousrakennuksen enimmaiskorkeusluku on 1 V.

Rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurin sallittu kerrosluku on Ill
ja % rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylim-
massa kerroksessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Korttelialueet on tarkoitettu paaosin suuria asuntoja varten. Rakennus-
paikka, jonka rakennusoikeus on 180 m? tai pienempi, on tarkoitettu yh-
ta asuntoa varten.

Asuinrakennukset ovat luonteeltaan kapearaystaisia varillisia kivitaloja.
Asunnoilla tulee olla oma ulko-ovi ja paaosin oma piha. Asuinraken-
nukseen tulee kuulua kellari tai/ja kayttdullakko. Asemakaavaan merki-
tyn kerrosalan liséksi saa rakentaa yhteensa enintaan 20% asuntoker-
rosalasta varasto-, huolto-, sauna- ja teknisia tiloja seka lasikuisteja ra-
kennuksen kaikkiin kerroksiin ja talousrakennuksiin.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi saa rakentaa rakennuksen
ensimmaiseen kerrokseen tai talousrakennukseen autonsailytystiloja
enintdan 15 m?autopaikka. Vahintaan 60% pihan pinta-alasta on varat-
tava muuhun kuin autojen pysakaintiin. Autopaikkojen vahimmaismaa-
ra ATY-korttelialueiden osalta on 1 ap/80 k-m?. Yhta asuntoa varten ei
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tarvitse jarjestdaa enempaa kuin 2 ap. Rakennusoikeuden lisaksi raken-
nettavia tiloja varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Rakennukset varustetaan harja-, mansardi- tai tynnyriholvikatolla tai
niiden muunnoksilla lukuun ottamatta kattoterasseja. Harjakaton katto-
kaltevuuden on oltava vahintaan 1:2,5. Raystaat ovat lyhyet.

Talousrakennuksen harjan suuntaisen julkisivun enimmaiskorkeus on
2,8 m. Autotalleja saa olla enintaan 45% asuinrakennuksen sen julkisi-
vun pituudesta, mista talliin ajetaan.

Pienet pihat rajataan huonemaisiksi tiloiksi paaosin muurein tonteilla,
joilla on vain yksi asunto.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu Asuntoval-
taiseksi alueeksi (A3), jota kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa 0,4—1,2. Perustellusti korttelikohtainen tehok-
kuus voi olla tata suurempikin. Alueen pinta-alasta keskimaarin 60 %
tai enemman on korttelimaata.

Nykytilanteessa tontilla ei ole rakennuksia. Alppikylan alueen korttelit
sisaltavat erityyppisia asuintontteja kerrostaloista perinteisiin omakotita-
loihin. Paapaino asumistyypeissa on kaupunkipientaloilla. Tontti sijait-
see Lahdenvaylan valittbmassa laheisyydessa. Asuinkortteleiden ja
Lahdenvaylan valiin on Lahdenvaylan varteen rakennettu melueste.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (1.4.2021). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia on esitetty 1 kpl. Muistuttajan mielesta nykyinen suunni-
telma vaikuttaa negatiivisesti kaupunkikuvaan, ymparistdoon, turvallisuu-
teen seka lilkkenneoloihin. Hankkeen motiivi on saatujen suunnitelmien
ja perustelujen mukaan taloudellinen, ei maankaytollinen.

Muistuttaja toteaa tarkemmin seuraavaa:

- Hankkeen tarkoituksena on rakentaa pienista asunnoista (keskikoko
29 m?) koostuva 18 vuokra-asunnon kokonaisuus, asuin- ja tyopaikka-
kortteleiden tontille, joka kaavamerkinnan mukaan on tarkoitettu paa-
osin suuria asuntoja varten. Alueella on jo rakennettu monipuolisesti
vuokra-, asumisoikeus- ja omistusasuntoja ja siten suunnitelmien mu-
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kaiset suuren asuntomaaran ratkaisut eivat enaa toteuta asuntotarjon-
tatyyppien monipuolistamista.

- Suurten asuntomaarien toteuttaminen ei sovellu pihakadun varteen
(vrt. ATY 41301/2).

- Suunnitellun hankkeen arkkitehtoninen ilme ja julkisivuratkaisut eivat
istu jo rakennettuun ymparistoon Alppikylankujalla. Alueen arvostus ja
imago vaativat pitamaan kiinni laadusta ja kaavamaarayksista.

- 18 asunnon tuottamalla likennemaaralla on merkittava vaikutus, ja
hanke vaarantaisi erityisesti lasten liikkumista Alppikylankujalla, jonka
asuntojen ulko-ovet aukeavat kaavan hengen mukaisesti kadun var-
teen. Alppikylankuja on kokonaisuudessaan pihakatu, jossa jalankulki-
jat, pyorailijat ja ajoneuvot liikkuvat samassa katutilassa. Kaavan mah-
dollistamien tyo-/harraste-/ ym. tilojen toteuttaminen tontille lisaisi lii-
kennetta vain tiettyina aikoina paivasta.

- Suunnitelmassa Lahdenvaylan suuntaisesti ei synny melusuojaa, joka
ko. tontilla olisi tarkoituksenmukaista huomioida suunnittelussa. Lah-
denvaylan varteen toteutettava talousrakennus on suunniteltu yksiker-
roksiseksi.

- Hankkeen tulisi vastata paremmin kaavamerkintdjen ja -maaraysten
mukaista rakentamista seka kaupunkipientalomaista suunnitteluratkai-
sua.

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista muistutuk-
sista. Hakija ilmoittaa vastineessaan, etta tavoitteena on aikaansaada
tontille toteuttamiskelpoinen ratkaisu, jolla saadaan alueen tontit raken-
nettua valmiiksi. Td&ma on hakijan mukaan koko alueen etu.

Hakijan mukaan kohteen Iahialueet on jo rakennettu paaosin valmiiksi
ja kaavamaarayksen tavoite perheasuntojen tuottamisesta alueella on
jo toteutunut. Hakija toteaa, etta osaltaan tama hanke monipuolistaa
alueen asuntotarjonnan tyyppeja ja vahentaa segregaatiota. Lisaksi
hankkeessa kaytettavina julkisivuratkaisuina puhtaaksimuuratut tiilipin-
nat on tyypillisesti tulkittu laadukkaiksi julkisivumateriaaleiksi.

Hakija toteaa my0s, ettd hankkeessa on kaikki autopaikat ratkottu
omalla tontilla. Asuntojen kohderyhmaan kuuluvilla asukkailla on va-
hemman ajoneuvoja kuin perheasuntojen kohderyhmalla. Ajoneuvolii-
kenne on olennaisesti vahaisempaa kuin kaavan sallimassa tyotilara-
kennuksen toteutuksessa, johon liittyy asiakasliikennetta ja tyontekijoi-
den liikennetta.
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Talousrakennuksen suunnitteluratkaisusta hakija viela toteaa, etta voi-
massa oleva asemakaava mahdollistaa 1-kerroksisen rakennuksen.
Kerrosluku ei ole poikkeama kaavasta. Muilta osin poikkeamien perus-
telut on jo esitetty poikkeamishakemuksessa.

Hakemuksesta ei pyydetty lausuntoja.
Paatoksen perustelut
Haettu toimenpide voidaan toteuttaa seuraavin perustein:

Kerrosluvusta poikkeaminen on perusteltua ja tarkoituksenmukaista.
Roomalaisen numeron jaljessa oleva luku osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmassa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Jos osa raken-
nuksen kolmannesta kerroksesta olisi jatetty vajaaksi, rakennusoikeu-
den sijoittaminen alempiin kerroksiin olisi laajentanut niita ja siten pie-
nentanyt vapaata pihaa. Suhteellisen pienikokoisessa ja kadun loppuun
sijoittuvassa rakennuksessa vajaan kerroksen kaupunkikuvallinen mer-
kitys ei ole erityisen suuri.

Rakennusalan ylitys sijoittuu ajo-merkitylle alueelle, mutta ei esitetylla
ratkaisulla haittaa tontin sisaista ajoliikennetta. Ylitys on vahainen ja
suuntautuu oman tontin suuntaan, joten poikkeaminen ei haittaa naa-
puritonttien olosuhteita.

Lappeiden kaltevuudet kuuluvat osana rakennuksen arkkitehtoniseen
kokonaisratkaisuun ja kaupunkikuvan kannalta voidaan pitaa ratkaisua
perusteltuna. Alueen kaupunkikuvallisena tavoitteena alueella on myos
rakennusten yksildllisyys ja vaihtelevat korkeudet, joten kattomuoto ei
esim. riko tietyn katulinjan yhtenaista kaupunkikuvaa.

Kayttoullakko on kayttokelpoinen asuntokohtainen laajennusvara esim.
townhouse —tyyppisissa ratkaisuissa, joissa ullakon rakennusoikeus on
saman asunnon hallinnassa. Rakentamatta jattaminen ei tassa tapauk-
sessa huononna kaupunkikuvaa tai asuttavuutta

Tontin rajaan liittyvissa talousrakennuksissa on perusteltua kayttaa
pulpettikattoa, jotta mm. sadevedet ja lumet katolta ohjautuvat tontille.
Raystaiden ohjeistuksessa tavoitellaan ensisijaisesti kiviaineisista
asuinrakennuksista muodostuvan katukuvan kaupunkimaista ilmetta.
Piha-alueen puujulkisivuisten rakennusten kohdalla on raystaiden suo-
jaava vaikutus tarpeen.

Kaavan mukaan asunnoilla tulee olla oma ulko-ovi ja paaosin oma pi-
ha. Pihasta on saatavissa laadullisesti parempi, kun pienia asuntoja
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varten toteutetaan avoin yhteinen piha-alue. Maantasokerroksen asun-
tojen tulee liittya pihaan terassein.

Kaavan maarays "Korttelialueet on tarkoitettu paaosin suuria asuntoja
varten” ei esta pienien asuntojen rakentamista. Tarkoituksenmukaista
on, etta alueella on asuntotarjontaa erilaisiin elamantilanteisiin. Alue on
jo paaosin rakennettu ja tontin lahialueella asuntotyyppi painottuu suu-
rehkoihin asuntoihin. Hakijan korttelissa asuntojen keskipinta-ala on
noin 80 m2. Tontin autopaikkamaaraa ja likennemaaran lisaysta Alppi-
kylankujalla ei ole arvioitu suuremmaksi, kuin jos tontille olisi rakennet-
tu kaavan mahdollistama tyotilarakennus yrityskayttoon.

Kaavan mukaan talousrakennuksen harjan suuntaisen julkisivun
enimmaiskorkeus on 2,8 m. Talousrakennukset on kuitenkin sijoitettu
tyotilarakennusten rakennusalalle, johon kaava sallii kaksikerroksisen
rakentamistavan. Tydtilarakennuksille ei kaavassa ole maaritelty
enimmaiskorkeutta. Ylitysta voidaan pitaa vahaisena.

Tyotilarakennusten rakennusalat on sijoitettu Iahimmaksi Lahdenvay-
1&4, jotta tontille muodostuu suojavydhyketta Lahdenvaylan likenneme-
lua ja hiukkaspaastodja vastaan. On eduksi, etta vaikka tyotiloille ei tas-
sa kohteessa ole ollut kysyntaa, rakennusalaa hyédynnetaan tontille
tarpeellisten ja kaavan sallimien aputilojen rakentamiseen. Lahdenvay-
lan varteen rakennettu melueste torjuu tielikennemelua riittavasti, eika
yhtenaisen rakennusmassan rakentaminen tontin rajaan ole valttama-
tonta meluntorjunnan kannalta.

Ratkaisu on meluteknisiin ominaisuuksiin vaikuttavilta ratkaisuiltaan
kaavan mukainen. Suunnitelmassa Lahdenvaylan puoleiselle tontino-
salle on sijoitettu aputilarakennus, joka on yksikerroksinen. Kaavan
mukaan rakennus voisi olla kaksikerroksinen, mutta kaava ei velvoita
kaksikerroksisuuteen eika myoskaan velvoita rakentamaan talle raken-
nusalalle rakennusta ollenkaan. Suunniteltuihin rakennuksiin ei ole si-
joitettu varsinaisia perheasuntoja eika piha-alueelle ole suunniteltu las-
ten leikkipaikkoja. Lahimmat leikkipuistoalueet ovat noin 150 metrin
paassa. Huoneistoissa on lasitetut parvekkeet ulko-oleskelutiloina.

Pienten asuntojen maaran kasvu ei aiheuta merkittavaa muutosta Alp-
pikylankujan liikennemaaraan, ja sen vaikutus liikenneturvallisuuteen
on vahainen.

Hakemuksessa mainituista julkisivuun liittyvista materiaaleista ei tarvit-
se poiketa.

Kaavan mukaan rakennuksen julkisivumateriaalina on oltava paaosas-
sa varillinen rappaus, slammaus tai puhtaaksimuurattu kivi tai tiili. Pie-
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nempi osa julkisivusta voi olla peittomaalattua puuta tai muuta materi-
aalia. Esitetty julkisivuratkaisu on asemakaavan mukainen.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto

Haettu toimenpide ei haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnon-
suojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoit-
teiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaikutuk-
siltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 155, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 310 37277
pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi
Johanna Mutanen, arkkitehti, puhelin: 310 37299
johanna.mutanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirustus ja alustavat suunnitelmat
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
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Poikkeamispaatdksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankayttd ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Mutanen
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Crow, Enlund
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytéakirjan 98 § (Poikkeamispaatoksesta).

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myOs taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lIahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljienndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
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2

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 260 euron oi-
keudenkayntimaksun.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytéakirjan 98 § (Maksun osalta).

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-

ta.
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Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatos on annettu tiedoksi sahkoisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot
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Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.

Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Rikhard Manninen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 28.06.2021.
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