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102 §
Tapaninkyla, liriskuja, poikkeamishakemus
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Asiointitunnus LP-091-2019-02920, hankenumero 5048 94
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 39. kaupunginosan (Tapaninkyla)
Frekwekre* koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen
hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 7540 seuraavilta
osin:

— asemakaavaan merkitysta tehokkuusluvusta e=0,20 poiketaan te-
hokkuuslukuun e=0,25. Kerrosalaneliometreind maarasta 199,2 k-
m? poiketaan siten, etta asuinkerrosalaa voidaan toteuttaa yhteensa
249 k-m=:
o tonttitehokkuus nousee tonttijaon mukaisella tontilla
39334/8 luvusta e=0,20 (96 k-m?) lukuun e=0,25 (120 k-
m?), ylitys 25 %
o siltd osin, kun ulkoseinien paksuus on enemman kuin 250
mm, kerrosala voidaan ylittdd MRL 115 § 3 momentissa
esitetyn periaatteen mukaisesti
o teknisten tilojen osalta kerrosala voidaan ylittaa MRL 115
§ 3 momentissa esitetyn periaatteen mukaisesti
— poiketaan rakennusten 4 metrin vahimmaisetaisyydesta tontin rajas-
ta siten, etta asuinrakennuksen vahimmaisetaisyydeksi poikkea-
mishakemuksen kanssa yhteensopivaksi suunnitellun tonttijaon
mukaisen tontin 39334/7 rajasta sallitaan 1 m ja autokatoksen ja —
varaston etaisyydeksi 0,5 m seka sallitaan vahimmaisetaisyydeksi
liriskujan kadunpuoleisesta rajasta 3 m
— poiketaan asemakaavassa osoitetusta 2-kerroksisen rakennuksen
enimmaiskorkeudesta (6 m) siten, etta rakennuksen korkeudeksi
sallitaan 7 m
— ajoneuvon ajoyhteyden ja kaantopaikan saa sijoittaa osittain ase-
makaavassa osoitettuun ohjeellisen tontin osaan, jossa tulee olla
puita.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— asuinrakennus rakennetaan kahteen tasoon (enintdan 70% kerrosa-
lasta yhdessa tasossa)

— autosuoja- ja varastotilaa saadaan rakentaa 25 k-m? asuntoa koh-
den kerrosalan estamatta

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58210 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 2 (6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

30.06.2021
Maankayttdjohtaja
— asuntojen enimmaismaara tontilla on 1 as. / 400 m2 tonttimaata.
Jos tontin pinta-ala on 600-799 m2, saadaan kuitenkin rakentaa
kaksi asuntoa.
Poikkeamislupaa rakennusoikeuden kerrosalan ylitykselle paatoksessa
eriteltyjen ylitysten lisaksi ei myonneta.
Maksu
1 365 euroa
Hakija
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Rakennuspaikka
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39. kaupunginosan (Tapaninkyld)
Hakemus

Hakija hakee lupaa 2-kerroksisen asuinrakenuksen ja autokatok-
sen/varaston (130 k-m?) rakentamiseen tonttijaossa muodostuvalle ka-
dunvarsitontille 39334/8 poiketen voimassa olevasta asemakaavasta
nro 7540 siten, etta

— Asemakaavassa sallitusta kerrosalan maarasta (199,2 k-m?) poike-
taan siten, etta kerrosalaa toteutuu yhteensa 249 k-m2:
o tonttitehokkuus nousee tonttijaon mukaisella tontilla
39334/8 luvusta e=0,20 (96 k-m?) lukuun e=0,25 (120 k-
m?), ylitys 25 %
o kerrosala ylittyy 5 k-m? esteettoman asuinympariston ra-
kentamiseksi
o Siltad osin, kun ulkoseinien paksuus on enemman kuin
250 mm, kerrosala voidaan ylittdd MRL 115 § 3 momen-
tissa esitetyn periaatteen mukaisesti
o Teknisten tilojen osalta kerrosala voidaan ylittaa MRL 115
§ 3 momentissa esitetyn periaatteen mukaisesti
— poiketaan rakennusten 4 metrin vahimmaisetaisyydesta tontin rajas-
ta siten, etta asuinrakennuksen vahimmaisetaisyydeksi tonttijaon
mukaisen tontin 39334/7 rajasta sallitaan 1 m ja autokatoksen ja —
varaston etaisyydeksi 0,5 m seka vahimmaisetaisyydeksi kadun-
puoleisesta rajasta 3 m.
— poiketaan asemakaavassa osoitetusta 2-kerroksisen rakennuksen
enimmaiskorkeudesta (6 m) siten, etta rakennuksen korkeudeksi
sallitaan 7 m
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— ajoneuvon ajoyhteyden ja kdantopaikan saa sijoittaa osittain ase-
makaavassa osoitettuun ohjeellisen tontin osaan, jossa tulee olla
puita.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta voimassa oleva asemakaava
on vanha (vahvistunut vuonna 1978) ja sen jalkeen yleinen tilanne ja
myohempien kaavojen periaatteet ovat muuttuneet. Haetut vahaiset
poikkeamat vastaavat hakijan mukaan nykyisin usein kaytettyja pienta-
lotonttien asemakaavamaarayksia ja ovat yleisia alueella tehtavissa
asemakaavoissa ja niista poikkeamisissa. Poikkeamishakemus koskee
tonttijaossa muodostuvaa kadunvarsitonttia 39334/8.

Hakijan mukaan suunniteltu rakentaminen soveltuu alueen maankayt-
téon ja monimuotoiseen rakennuskantaan ja sijoittuu luontevasti ra-
kennuspaikalle. Haetut poikkeamiset mahdollistavat tontin tarkoituk-
senmukaisen kayton.

Tontille ja pohjoisnaapurin olemassa olevan rakennuksen eteen jaa
hakijan mukaan kunnollinen ja vehrea puutarha ja molemmista raken-
nuksista saadaan talla sijoittelulla miellyttavat nakymat ja valoisuutta
sisatiloihin. Uuden rakennuksen harjan suunta noudattaa alueella val-
litsevaa rakentamista ja otolliset iimansuunnat on huomioitu. Raken-
nuksen pohjoispuolelle sijoitettu pysakainti ei heikenna oleskelualueita
tontin etelaisilla ja lantisilla hyvien ilmansuuntien puolilla.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 19.1.1978 vahvis-
tettu asemakaava nro 7540. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
osoitettu omakotitalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen pientalojen
korttelialueeksi (AOR). Tontin tonttitehokkuuslukema on e€=0,20, joka
vastaa 199,2 m? asuntokerrosalaa (tontin pinta-ala on 996 m?). Suurin
sallittu kerrosluku on kaksi.

Rakennusten vahimmaisetaisyys naapuritontin rajasta on 4 m. Tontin
rajan osalla, jossa viereisen tontin leveys on enintdan 6 m, rakennusten
vahimmaisetaisyys tontin rajasta on kuitenkin 2 m. Erillisen talousra-
kennuksen ja autokatoksen saa edella sanotun estamatta naapurin
suostumuksella sijoittaa lahemmaksi naapuritontin rajaa tai rajaan kiin-
ni.
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Asemakaavan mukaan rakennuksen enimmaiskorkeus 1-kerroksisella
rakennuksella on 4,0 m, 1%2-kerroksisella rakennuksella 5 m, 2-
kerroksisella rakennuksella 6 m ja 2's-kerroksisella rakennuksella 7,5
m. Autokatoksen enimmaiskorkeus on 2,5 m ja talousrakennuksen 3,5
m.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A4), jota kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon.

Nykytilanteessa tontilla sijaitsee vuonna 1934 valmistunut asuinraken-
nus. Tontille on haettu tonttijaon muutosta kahdeksi erilliseksi tontiksi,
joista muodostuvat tontit 39334/8 ja 39334/7.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeellad (31.5.2021). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 2 kpl. Muistuttajat eivat anna suostumusta asema-
kaavan muutoksiin.

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista muistutuk-
sista. Hakija ilmoittaa, etta haetut poikkeamat eivat edellyta muistutuk-
sen tehneiden naapureiden suostumusta, joten hakija ei anna asiassa
kirjallista selitysta.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska esitetyt ratkaisut tiivistavat
asuinalueen rakentamista ja tehokkuusluvun nosto edistaa voimassa
olevan yleiskaavan tavoitteita. Rakentaminen soveltuu tontille seka
alueen rakennuskantaan. Maankaytto- ja rakennuslain (115 § 3 mom.)
mukaan rakennuksen rakennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittaa sil-
ta osin kun ulkoseinien paksuus on enemman kuin 250 mm seka ylei-
siin tiloihin avautuvan teknisen tilan rakentamiseen tarvittavan pinta-
alan verran. Pykala koskee asemakaavoja, jotka ovat tulleet voimaan
1.1.2000 jalkeen (MRL 217 §). Vanhempien asemakaavojen osalta yli-
tykset joudutaan arvioimaan poikkeamina, joissa voidaan tapauskoh-
taisesti sallia MRL:n 115 § mukainen rakennusoikeuden ylitysmahdolli-
suus.

Alustavien suunnitelmien mukaan tontille on tarkoituksena rakentaa
asuinrakennus 1 metrin paahan naapuritontin rajasta. Samalla alusta-
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vien suunnitelmien mukaan tontille on tarkoituksena rakentaa autoka-
tos ja —varasto 0,5 m paahan naapuritontin rajasta seka 3 m paahan
kadunpuoleisesta rajasta. Tarkasteltaessa hakemuksen kohteena ole-
vaa tonttia ja Malmin aluetta kokonaisuutena, alustavien suunnitelmien
mukainen rakentaminen Iahemmas naapuritontin ja kadunpuoleista ra-
jaa edistavat tontin tarkoituksenmukaista kayttoa ja toiminnallista toteu-
tumista. Naille poikkeamisille on naapurin suostumus.

Alustavissa suunnitelmissa esitetty 2-kerroksisen rakennuksen enim-
maiskorkeuden korotus voidaan toteuttaa, koska rakentaminen sovel-
tuu alueen monimuotoiseen rakennuskantaan seka sijoittuu luontevasti
rakennuspaikalle. Kaksikerroksisen pientalorakentamisen enimmais-
korkeutena nykyisin laadittavissa kaavoissa kaytetaan yleisesti 7 m
korkeutta, silla nykyisia huonekorkeuksia ja vaadittuja eristepaksuuksia
noudattamalla 6 m korkeuden noudattaminen on osoittautunut vaikeak-
si. Kaavanmukaisen 6 m enimmaiskorkeuden ylittdminen on siis perus-
teltua.

Rakennuksen esteettomyyden perusteella ei nahda tarvetta kerrosalan
ylitykselle paatoksessa eriteltyjen ylitysten lisaksi.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
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mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot

Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769
juuso.alaoutinen(a)hel.fi

Liitteet

Asemapiirustus
Ymparistokartta
Asemakaavaote
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Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
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paristdlautakunta
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Ote Otteen liitteet
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takunta
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telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu

Tiedoksi
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