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116 §
Laajasalo, Yliskyläntie 5, poikkeamishakemus

HEL 2021-004252 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2021-02722, hankenumero 5049_94

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 49. kaupunginosan (Laajasalo) kort-
telin 49018 tonttia 3 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen 
mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 6420 
seuraavasti:

 Käyttötarkoitusta saa muuttaa siten, että rakennusten kellarien ylei-
set tilat saa rakentaa liiketiloiksi alustavien suunnitelmien mukaises-
ti, asemakaavan mukaan alue on asuinkerrostalojen korttelialuetta 
(AK).

Maksu

1 365 euroa

Hakija

Asunto Oy Yliskyläntie 5 

Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49018 tontti.

Hakemus

Hakija hakee lupaa rakennusten kellarien yleisten tilojen (yht. noin 112 
k-m²) pysyvää käyttötarkoituksen muuttamista liiketiloiksi poiketen 
asemakaavan nro 6420 määräyksestä AK (asuinkerrostalojen korttelia-
lue).

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että kiinteistön kellarien yleistilo-
jen käyttöä halutaan kehittää sekä monipuolistaa ja lisätä alueen työ-
paikkatarjontaa. Talon FG osalta kellarin askartelu- ja varastotiloja ja 
talon DE osalta saunaosasto muutetaan liiketiloiksi, siten että talon DE 
uusi liiketila 1 on 37,6 k-m² ja talon FG uudet liiketilat 2 ja 3 ovat yh-
teensä 74 k-m². 

Säännökset, joista poiketaan
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Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 24.4.1971 hyväk-
sytty asemakaava nro 6420. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on 
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Tontin rakennusoikeus on 5 070 
k-m². 

AK-korttelialueilla saa autopaikkoja sijoittaa kaavassa merkitylle pysä-
köimispaikalle (p), autosuojan rakennusalalle ja maanalaiseen tilaan 
sekä kaavassa merkittyihin pysäköimispaikkoihin rajoittuvien rakennus-
ten kellarikerrokseen siten, että ajo kellarisuojaan sallitaan ainoastaan 
pysäköimis- ja autopaikkojen kautta. Tontilla saa autosuojiin ja katok-
siin rakentaa autopaikkoja enintään kaavassa vaadittu määrä ja enin-
tään 25 m²/asunto eikä niitä lasketa tontin kerrosalaan. Autopaikkojen 
vähimmäismäärä AK-korttelialueella on 1 autopaikka asuinhuoneistoa 
kohti (asuinhuoneistoja yhteensä 69). 

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu osittain 
asuntovaltaiseksi alueeksi (A2) ja liike- ja palvelukeskustaksi (C1). 

Asuntovaltaista aluetta (A2) kehitetään pääasiassa asumisen, puisto-
jen, virkistys- ja liikuntapalvelujen sekä lähipalvelujen käyttöön. Kortteli-
tehokkuus on pääasiassa 1,0–2,0. Alueen keskeisten katujen varsilla 
tulee mahdollistaa liike- ja muuta toimitilaa. Palvelu-, liike- ja toimitila-
painotteinen keskusta-aluetta (C1) kehitetään toiminnallisesti sekoittu-
neena kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, asumisen, 
puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen sekä kaupunkikulttuurin aluee-
na. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoi-
tettava pääsääntöisesti liiketilaksi. Rakennuksen tai sen osan käyttö-
tarkoituksen muutoksissa on varmistettava keskustalle ominaisen, toi-
minnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen säilyminen. Käyt-
tötarkoituksen muutosten yhteydessä tulee tehdä alueellinen tarkaste-
lu. 

Nykytilanteessa tontilla sijaitsee kolme vuonna 1972 valmistunutta kol-
me-viisikerroksista asuinkerrostaloa. Lähietäisyydellä on vuonna 2018 
valmistunut Laajasalon uusi ostoskeskus.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (17.8.2021). Heille on varattu tilai-
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suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Päätöksen perustelut

Haetut toimenpiteet voidaan toteuttaa, koska hankkeen muutokset pa-
rantavat alueen palveluja hyvien liikenneyhteyksien äärellä ja se nou-
dattaa Helsingin yleiskaavan 2016 periaatteita. 

Tontti on yleiskaavassa 2016 osittain alueilla A2 ja C1. Liike- ja palve-
lukeskustapainotteisella alueella (C1) rakennusten maantasokerrokset 
ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava pääsääntöisesti liiketilaksi. A2 -
alueen keskeisten katujen varsilla tulee mahdollistaa liike- ja muuta 
toimitilaa. 

Viereisillä tonteilla asemakaavassa nro 11743 (hyväksytty 12.12.2012) 
merkintä AK asuinkerrostalojen korttelialueelle on sallittu rakennusten 
ensimmäiseen kerrokseen palvelu-, liike- ja työtiloja. Näitä tiloja saa ra-
kentaa enintään 10 % asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisäksi. 
Yliskyläntie 5 hankkeessa tämän mukaisesti uusia liiketiloja on alle 10 
% asemakaavassa osoitetusta kerrosalasta, suunnitelmassa liiketiloja 
on 112 k-m2. 

Liiketiloihin saa osoittaa ympäristöhäiriöitä aiheuttamatonta toimintaa. 
Kahvilat ja ravintolat on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon 
ylimmän tason yläpuolelle johdettavalla ilmastointihormilla.

Asemakaavassa edellytetään, että jokaista asuinhuoneistoa kohden on 
yksi autopaikka. Kerrosalamuutoksen aiheuttama pysäköintitarve tulee 
siten ratkaista rakennuslupavaiheessa.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoi-
tuksenmukainen käyttö tai hyödyntäminen ja elinkeinoelämän toimin-
taedellytysten edistäminen. 

Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
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Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a 

Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä, jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.

Lisätiedot
Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 310 37277

pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi
Suvi Huttunen, arkkitehti, puhelin: 310 37335

suvi.huttunen(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Poikkeamispäätöksestä Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja 
suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
päristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristö-

lautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suun-
nittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan elinkeino-, Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suun-
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liikenne- ja ympäristö-
keskus

nittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

Kymp/Taloudentuki

Tiedoksi

Maankäyttö ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Huttunen
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Crow, Enlund


