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Liitekartalla osoitettu pinta-alaltaan noin 14 587 m2:n suuruinen
alue, joka on osa kiinteiston Par-Rak méaaraalaa 257-481-1-120-
M617. Alue muodostaa voimassa olevan Strémsbyn teollisuus-
alueen asemakaavan korttelin 4212 ohjeelliset tontit 5 ja 6. Kaa-
vamaarays on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T) ja
rakennusoikeus on noin 5 105 k-m? (rakennustehokkuus e =
0,35).

Kiviaineksen varastointi sek& murskaus sitd varten erikseen haet-
tavalla ymparistdluvalla.

Vuokra-aika alkaa sopimuksen allekirjoittamisesta ja paattyy vii-
den vuoden kuluttua siitd, kun vuokralainen on saanut toimintansa
edellyttdaman lainvoimaisen ymparistéluvan, vimeistédén kuitenkin
31.12.2022.

Vuosivuokra on 15 600 euroa / vuosi.

Vuokrasta peritdan vain 50 % eli 7 800 euroa/vuosi, kunnes vuok-
ralainen on saanut toimintansa edellyttaman lainvoimaisen ympéa-
ristdluvan. Tayttd vuokraa peritddn seuraavan kuukauden alusta
alkaen, kun vuokralainen on saanut toimintansa edellyttdman
lainvoimaisen ymparistéluvan.

Lisaksi vuokralainen maksaa vuodesta 2017 alkaen erillisella las-
kulla vuokra-alueen kiinteistdveroa vastaavan maksun.

Ellei vuokraeria eraantymispaivina suoriteta, vuokralainen on vel-
vollinen maksamaan langenneille erille erdéntymispaivasta mak-
supaivaan asti korkoa ja perimispalkkiota kaupunginhallituksen
vahvistaman paatdéksen mukaan.



Ehdot

Vuokralaisen on maksettava 15 600 euron pantti tai annettava
kaupungille vakuudeksi em. suuruinen pankin antama omavelkai-
nen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana
pankin antama kuittaamattomuustodistus. Mahdollisen pankkita-
kauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja 3 kk vuokra-ajan paat-
tymisen jalkeen.

Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on
vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ym. vuokralaiselle
tasta vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien tayttamisesta
samoin kuin siitd korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla
velvollinen suorittamaan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan
paattymisen jalkeen.

Vakuus palautetaan vuokra-ajan tai alueen kayton paattymisen
jalkeen silta osin, kun kaupungilla ei ole vuokrauksesta johtuvia
saatavia.

Vuokralainen hakee tarvittavat luvat kustannuksellaan ja on vel-
vollinen huolehtimaan siita, etta silld on kaikki toiminnassaan tar-
vittavat viranomaisluvat ja ettd se noudattaa toimintaansa liittyvia
lainsdadannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaati-
muksia ja maarayksia.

Mikali vuokralainen ei saa kaikkia toiminnassaan tarvittavia viran-
omaislupia, vuokralaisen vuokranmaksuvelvollisuus ei paaty, eika
vuokranantaja ole velvollinen palauttamaan mahdollisesti jo mak-
settuja vuokria vuokralaiselle. Vuokranantaja ei ole mydsk&aan
velvollinen korvaamaan vuokralaiselle vuokra-alueen kayttdon liit-
tyvan hankkeen johdosta mahdollisesti aiheutuneita ja aiheutuvia
viranomais-, suunnittelu- ja toteuttamiskuluja tai muita vastaavia
kuluja.

Mikali vuokralainen ei saa kaikkia toiminnassaan tarvittavia viran-
omaislupia, on vuokralaisella oikeus purkaa vuokrasopimus 3 kk
irtisanomisajalla.

Mikali alueella suoritetaan murskausta, on sité varten erikseen
haettava ymparistélupa. Murskaus on sallittua vain ymparistélu-
van mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan vuokranantajalle valit-
tomasti, kun vuokralainen on saanut vuokra-alueelle toimintansa
edellyttaman ympéristéluvan.

Asemakaavassa luonnontilassa sailytettédvaksi maaratty osa
vuokra-alueesta on sailytettava luonnontilassa. Vuokra-alueen
halki kulkeva oja on vuokralaisen tarvittaessa siirrettéava tai putki-
tettava hallitusti. Vuokra-alueelle sijoitettavan toiminnan johdosta
kaadettavan puuston poistosta huolehtii vuokralainen. Vuokra-
alueelle pystyyn jaava puusto jaa vuokranantajan omaisuudeksi.



Vuokralainen pitaa alueen siistina ja hyvassa kunnossa. Vuokra-
laisen on huolehdittava, etta ylimaaraisia roskia, maa-aineksia
ym. ei paasta tuomaan alueelle. Vuokrauksen alkaessa vuokran-
antaja ja vuokralainen katselmoivat yhdessa vuokra-alueen ennen
kayttdonottoa.

Vuokra-ajan paatyttya ja vuokrasopimuksen purkauduttua vuokra-
lainen on velvollinen tyhjentdmaan alueen. Vuokralainen on vel-
vollinen siistimaan vuokra-alueen entisenlaiseen kuntoon. Osa-
puolet voivat erikseen sopia, ettd vuokralainen esirakentaa tai ta-
saa vuokra-alueen murskeella.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittamaan kunnallie riittdvan selvityksen alueella harjoitetusta
toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka
voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali
edelld mainitun selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta epailla
pilaantumista, vuokralaisen on tutkittava alueen maapera ja poh-
javesi.

Mikali vuokra-alue tai osa siitéd on vuokra-aikana pilaantunut,
vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan
vuokra-alueen maaperan ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaan-
tumisesta mydhemminkaan voi aiheutua lisdkustannuksia alueen
rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittdmaan vuokran-
antajalle kunnostuksen loppuraportin.

Mikali vuokralaisen toiminnasta aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu
vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myods tdman pi-
laantuneisuuden puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisis-
ta maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on vel-
vollinen poistamaan ne vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-
ajan paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttdmiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralai-
sen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuok-
ralaiselta.

Talléin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella ole-
va vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi
katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaad sen myymises-
ta aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on talléin oikeus myyda se
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuu-
den laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
Vuokranantajalla on oikeus kayttdd omaisuuden myynnista kerty-
vat varat edella mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannus-
tensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kat-
tamiseen.
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Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa kor-
vausta vuokra-alueen kaytdsta myds vuokra-ajan paattymisen jal-
keiselta ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettu-

na ja siivottuna jatetty kaupungin vapaaseen hallintaan.

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan lupaa siirtda vuokraoi-
keutta toiselle eikéd luovuttaa aluetta tai sen osaa toisen kaytetta-
vaksi.

Vuokralainen on velvollinen sallimaan korvauksetta yhdyskuntaa
palvelevien johtojen ja naihin liittyvien laitteiden, kiinnikkeiden ja
tukien sijoittamisen vuokra-alueelle seka naiden tarpeellisen huol-
lon. Vuokralaiselle korvataan em. toimenpiteistd mahdollisesti ai-
heutuvat vahingot.

Kaupungilla on oikeus vuokralaista enempéaa kuulematta merkita
edellda mainitut oikeudet rasitteena kiinteistérekisteriin.

Kaupungin viranomaisilla on oikeus pitda vuokra-alueella katsel-
muksia ja tarkastuksia vuokra-alueen kuntoisuuden ja vuokraeh-
tojen tayttamisen toteamiseksi. Vuokralainen on velvollinen salli-
maan asianomaisille paasyn vuokra-alueelle. Vuokralaisella on
oikeus osallistua kunnan viranomaisten kanssa katselmuksiin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, on vuokralainen vel-
vollinen korjaamaan puutteellisuudet kaupungin maaradamassa
ajassa.

Mikali vuokralainen ei enaé tarvitse vuokra-aluetta tdman sopi-
muksen mukaiseen toimintaan, vuokralaisella on oikeus irtisanoa
vuokrasopimus ennen vuokrakauden paéattymisté kuuden kuu-
kauden irtisanomisajalla.

Vuokranantaja on oikeutettu sopimussakkoon, mikali vuokralainen
rikkoo tdman sopimuksen ehtoja. Sopimussakkona sopimuseh-
don rikkomisesta peritaan kolminkertainen vuosivuokra. Mikali
sopimusrikkomus on olennainen, voi vuokranantaja irtisanoa so-
pimuksen paattymaan ennen vuokra-ajan paattymista.

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perus-
teella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen valittdmasti otta-
maan yhteyttd vuokranantajaan. Mikali pilaantuminen on tapahtu-
nut ennen vuokrasuhteen alkua, vuokranantaja vastaa vuokralai-
selle maaperan puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin
maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisistd kustannuksista,
mikali korvattavista kustannuksista ja toimenpiteistéd on sovittu
vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.



Edellda mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantunees-
ta maaperasta on voimassa viisi vuotta vuokrasopimuksen allekir-
joittamisesta. Taman jalkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta
ja siitéd aiheutuvista kustannuksista. Mikali puhdistamisesta arvioi-
daan aiheutuvan rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ot-
taen erityisen merkittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta
vuokranantajan ja vuokralaisen vélilla voidaan neuvotella edella
mainitun viiden vuoden jalkeenkin edellyttéden, etta asiasta on
sovittu ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivstymisesta, viivastyksesta johtuvista vahingoista eika kustan-
nuksista, joita vuokralaisen hankkeelle tai kolmannelle osapuolel-
le saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperéan puhdistamisesta.

13 Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistévi-
raston tonttiosastolle nime&an seka kotipaikka- ja laskutusosoitet-
taan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tdhan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla
ne todisteellisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille iimoittamaan
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan talldin saapuneen
vastaanottajalle vimeistdan seitsemantena paivana lahettdmisen
jalkeen, jos se on lahetetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun las-
kutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettdessa antaa tdhan sopimuk-
seen perustuvia tietoja kolmannelle.

14 Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista,

mikali paatds oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylem-
man toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Téata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi vuokranantajalle ja
yksi vuokralaiselle.

Helsingissa  >7Y<  kuun 20 paivana 2016
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Saajan nimi

Helsingin kaupungin Kiinteistdvirasto
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