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118 §
Suutarila, Uudisraivaajantie, poikkeamishakemus

HEL 2021-003594 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2020-11933, hankenumero 5048 101

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 40. kaupunginosan (Suutarila) kort-
telin ********** koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukai-

nen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 11074 seuraa-
vasti:

— Kerrosalasta enintaan 70 % saa rakentaa yhteen kerrokseen, ase-
makaavassa enintaan 60 %.

— Sisaankaynnin yhteyteen rakennettava katos saa ylittda rakennusa-
lan rajan enintdan 1,5 m (rakennusjarjestys 1,2 m).

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Tontille saa rakentaa enintdan yhden asunnon.

— Rakentamisen etaisyys tontin rajoista tulee olla vahintaan 4 m.

— Tontin katujen puoleisilla reunoilla olevaa puustoa ja muuta kasvilli-
suutta tulee pyrkia sailyttamaan.

— Hulevesien hidastamiseksi tontilla tulee valttaa vetta lapaisematto-
mien pintojen maaraa mahdollisuuksien mukaan kayttamalla lapai-
sevia pinnoitteita kulku-, oleskelu- ja pysakaintialueilla.

— Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittaa pihasuunnitel-
ma.

Maksu

1 365 euroa
Hakija
Rakennuspaikka

40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin **********

Hakemus
Hakija hakee lupaa pientalon ja varaston rakentamiseen poiketen voi-
massa olevasta asemakaavasta nro 11074 kahden kerroksen kerrosa-
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lan jakosuhteesta siten, etta sijoitetaan 70 % pohjakerrokseen, asema-
kaavassa enintaan 60%. Lisaksi haetaan lupaa ylittaa sisaantulokatos
300 mm rakennusjarjestyksen sallimasta 1200 mm rajasta.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta sijoittamalla 70 % kerrosalas-
ta ensimmaiseen kerrokseen saataisiin asuintilat helpommin esteetto-
mammiksi ja tilojen sijoittelu kaytannollisemmaksi myos senioriasumis-
ta ajatellen.

Rakentaminen ei aiheuta hakijan mukaan haittaa olemassa olevalle ra-
kennuskannalle eikd hankaloita tulevaa rakentamista, kaavoitusta eika
yhdyskuntakehitysta. Rakentaminen on pienimittakaavaista puuarkki-
tehtuuria ja sopivaa maiseman kannalta seka sopeutuvaa ymparoivaan
rakennuskantaan. Se ei vaikeuta erityisten luonnon-tai kulttuuriymparis-
ton arvojen sailymista eika virkistystarpeiden turvaamista.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 27.11.2002 hy-
vaksytty asemakaava nro 11074. Asemakaavan mukaan rakennus-
paikka on erillispientalojen korttelialuetta (AO). AO- korttelialueilla saa
kerrosalasta enintdan 60 % rakentaa yhteen kerrokseen. Korttelialueilla
saa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa erillisia talous-
ja autosuojatiloja enintdan 25 m?/asunto, kuitenkin enintdan 20 % ase-
makaavassa sallitusta asuntokerrosalasta seka kylmaa kuistitilaa, kas-
vihuonetta tms. enintdaan 10 % asemakaavassa sallitusta kerrosalasta.

Rakennuksen enimmaispituus on 13 m ja paadyn enimmaisleveys 8 m.
Naiden mittojen ja rakennusalan estamatta rakennukseen voidaan liit-
taa kerrosalaan kuulumatonta kylmaa kuistitilaa, kasvihuonetta yms.
Rakennuksen vahimmaisetaisyys tontin rajoista on 4 m, ellei rakennus-
rajoin toisin maarata.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A4), jota kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 %
tai enemman on korttelimaata.

Nykytilanteessa tontti on rakentamaton, jossa rakennusoikeutta on 100
k-m2. Ymparoaivilla tonteilla on useita rakennuksia, joilla on merkinta sr-
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3, ympariston kannalta arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei
saa purkaa ilman rakennusviranomaisen lupaa

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudesta tehda
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska rakennukseen esitetty ker-
roslukujakauma on riittavasti asemakaavan periaatteiden mukainen ja
ymparistoon sopiva. Rakentaminen on pienimittakaavaista puuarkkiteh-
tuuria ja sopeutuu ymparoivaan suojeltuun rakennuskantaan ja kau-
punkikuvalliseen kokonaisuuteen.

Erittain pienen tontin ja sita myoten pienen asuinrakennuksen ensim-
maiseen kerrokseen on tassa tarpeen mahdollistaa riittavasti kerrosa-
laa, jotta asunnon tilat saadaan tarkoituksenmukaisesti suunniteltua es-
teettomasti yhteen ns. selviytymiskerrokseen.

Hulevesien hallinnassa sovelletaan Helsingin kaupungin hulevesioh-
jelman prioriteettijarjestelyja. Ohjelman mukaan hulevedet kasitellaan
ja hyddynnetaan ensisijaisesti syntypaikallaan.

Rakennuksen jatkosuunnittelussa voi tarkastella rakennuksen katetun
ja seinamaisilla osilla rajatun terassin kokonaisuutta, kokoa ja julkisi-

vuarkkitehtuuria, jotta uudisrakennus sopii naapuruston suojeluraken-
nusten rintamaan ottaen huomioon asemakaavan maarayksia raken-
nuksen enimmaispituudelle ja —leveydelle.

Sisdankaynnin yhteyteen rakennettava katos voidaan toteuttaa vahai-
sena muutoksena 1,5 metrin syvyisena poiketen rakennusjarjestykses-
sa sallitusta 1,2 metrista. Ylityksesta ei saa kuitenkaan aiheutua huo-
mattavaa haittaa ymparistolle tai naapureille.

Poikkeamisen erityinen syy tontin tai rakennusalan tarkoituksenmukai-
nen rakentaminen tai kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita

vaikutuksia.
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Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 310 37277
pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi
Joakim Kettunen, arkkitehti, puhelin: 09 310 37289
joakim.kettunen(a)hel fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
nittelutarveratkaisu
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Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-, Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
likenne- ja ymparisto- nittelutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Kymp/Taloudentuki
Tiedoksi
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Kettunen
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Crow, Enlund
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