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123 §
Taka-T60l0, Sallinkatu 4, poikkeamishakemus

HEL 2021-004370 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2021-00087, hankenumero 5044 143

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 14. kaupunginosan (Taka-T6010)
korttelin 525 tonttia nro 27 koskevan poikkeamishakemuksen. Hake-
muksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista rakennuskiellosta nro
12691 asemakaavan muuttamiseksi seuraavasti:
— Poiketaan 1. kerroksen rakennuskiellosta siten, etta toimitilaa

(37 m?) muutetaan asumiseen sisapihan puolelta.

Maksu
1 569,75 euroa

Hakija

As. Oy Sallinkatu 4
Rakennuspaikka

14. kaupunginosan (Taka-Td06l0) korttelin 525 tontti 27
Hakemus

Hakija hakee 37 k-m? pysyvaa kayttotarkoituksen muuttamista poiketen
rakennuskiellosta nro 12691 siten, etta osa nykyisesta toimisto- ja toi-
mitilakaytossa olevasta tilasta muutettaisiin asunnoksi.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta tilat palautetaan osin alkupe-
raiseen kayttéon sisapihan puolelta. Mannerheimintien puoleiset tilat
jaavat konversioperiaatteen mukaisesti liike- ja toimistokayttoon. Man-
nerheimintielle ja Sallinkadulle avautuvat ikkunat jaavat katukuvassa
liiketilojen kayttoon. Hakijan mukaan tilat soveltuvat hyvin niiden alku-
peraiseen kayttdon eli asumiseen.

Saannokset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan
muuttamiseksi ja MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.
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Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunkiymparis-
télautakunnan 15.12.2020 (§ 53) maaraama rajattu rakennuskielto (nro
12691) asemakaavan laatimiseksi ja muuttamiseksi. Rajattu rakennus-
kielto kohdistuu rakennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien myymala-,
liike- ja toimitiloihin ja niiden muuttamiseen asuinkayttoon.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 17.5.1975 vahvis-
tettu asemakaava nro 7217. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
asuntokerrostalojen korttelialuetta (AKe), jossa saa olla liike-, toimisto-
ja niihin verrattavia tiloja ainoastaan kadun varrella olevan rakennuksen
ensimmaisessa kerroksessa.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka koskee merkinta C2:
Keskusta, jota kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen,
kaupan ja julkisten palveluiden, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkis-
tys- ja liikuntapalveluiden seka kaupunkikulttuurin alueena. Rakennus-
ten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisi-
jaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan kaytto-
tarkoituksen muutoksissa on varmistettava kantakaupungille ominai-
sen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen
seka liike- ja toimitilojen riittdva maara.

Taka-Toolon kerrostaloalue on Museoviraston inventoinnissa (RKY) si-
sallytetty valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparis-
tojen luetteloon. Taka-Toolon kaupunginosan valtaosan muodostaa
maan suurin yhtenainen 1930-luvun asuinkerrostalokorttelien alue, joka
kuuluu kansainvalisen DOCOMOMO-jarjeston hyvaksymaan suomalai-
sen modernismin merkkiteosvalikoimaan.

Alue sijaitsee Taka-To0lon kaupunginosassa, hyvien palvelujen ja kul-
kuyhteyksien aarella. Sijainti on keskeinen Mannerheimintien varressa.
Lahiymparistossa sijaitsee my0Os arvokkaita historiallisia rakennuksia,
kuten Olympiastadion, Kulttuuritehdas Korjaamo, T66I6n raitiovaunu-
halli ja T66l6n Kisahalli. Saman korttelin toisella laidalla sijaitsee T66-
|6n yhteiskoulu.

Sallinkatu 4:n on suunnitellut Toivo Pajunen vuonna 1924. Alkuperais-
piirustuksissa ensimmaisessa kerroksessa olleet tilat ovat olleet asun-
tona. Vuonna 1938 tilat on muutettu pankkihuoneistoksi Helsingin Osa-
kepankin kayttoon ja rakennuksen kulmaan on avattu liiketilan sisaan-
kaynti. Liiketilassa on taman jalkeen tehty useita muutoksia.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot
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Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (10.8.2021). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kasvatuksen ja koulutuksen toi-
mialalta, kulttuurin ja vapaa-ajan toimialalta (Helsingin kaupunginmu-
seolta) seka Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta
(ELY-keskus).

Uudenmaan ELY-keskus toteaa lausunnossaan (9.9.2021), etta silla ei
ole huomautettavaa hakemuksesta.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, silla muutettavat tilat sijaitsevat
sisapihan puolella ja muutos on laajuudeltaan pieni. Mannerheimintien
ja Sallinkadun puolelle jaa edelleen toimivan kokoiset liike- ja toimitilat,
joten yritysten toimintaedellytykset eivat muutosten myéta olennaisesti
heikkene ja alueen toiminnallinen monipuolisuus sailyy. Jatkossakin on
kuitenkin tarkeaa varmistaa, etta kadunvarren tilat sailyvat nykyisessa
kaytossaan.

Helsingin strategisena tavoitteena on sailyttaa kantakaupungin alueella
maantasokerroksen tilat liike- ja muussa toimitilakaytdssa. Tapauskoh-
taisen harkinnan perusteella voidaan kuitenkin katsoa pihan puolella si-
jaitsevan huoneiston muutoksen olevan laajuudeltaan pieni, eika haettu
toimenpide olennaisesti muuta tai heikenna alueen toiminnallisen ra-
kenteen sekoittuneisuutta. Lisaksi voidaan todeta, etta toimitilasta
asunnoksi muutettava tila vaikuttaa tassa tapauksessa soveltuvan kayt-
totarkoituksen muutokseen.

Rakennuslupavaiheessa arvioidaan tarkemmin tilan soveltuvuus asuin-
kayttoon seka asukkaiden kayttoon osoitettujen varasto- ja yhteistilojen
riittava maara kiinteistossa.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoi-
tuksenmukainen kaytto ja hyédyntaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaiku-
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tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eikd muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 53 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Jaana Liiri, suunnittelija, puhelin: 310 22559
jaana.liiri(a)hel fi
Liitteet
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2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
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