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124 §
Vartiokylä, Ruotsinsalmentie 4, poikkeamishakemus

HEL 2021-008915 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2021-03768, hankenumero 5050_123

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 45. kaupunginosan (Vartiokylä) kort-
telin 45446 tonttia 14 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen 
mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 8145 
seuraavasti:

 Tonttitehokkuus saa nousta luvusta e=0,20 (250 k-m²) lukuun 
e=0,25 (325 k-m²), tonttitehokkuus ylittyy 65 k-m² (25 %).

 Siltä osin kun ulkoseinien paksuus on enemmän kuin 250 mm, ker-
rosala voidaan ylittää MRL 115 § 3 momentissa esitetyn periaatteen 
mukaisesti.

 Teknisten tilojen osalta kerrosala voidaan ylittää MRL 115 § 3 mo-
mentissa esitetyn periaatteen mukaisesti.

Maksu

1 365 euroa

Hakija

As Oy Ruotsinsalmentie 4

Rakennuspaikka

45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin 45446 tontti 14 (tontin lohko-
minen vireillä)

Hakemus

Hakija hakee lupaa kahden pientalon (yhteensä 325 k-m²) rakentami-
seen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 8145 siten, että 
tonttitehokkuus nousee luvusta e=0,20 lukuun e=0,25. Lisäksi hakija 
hakee lisärakennusoikeutta MRL 115 § mukaisiin ylityksiin ulkoseinän 
250 mm ylittävän osuuden verran sekä yleisiin tiloihin avautuvien tek-
nisten tilojen osalta.

Hakemuksessaan hakija ilmoittaa, että rakennuspaikalta ollaan parhail-
laan purkamassa vanhaa kellarillista omakotitaloa.
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Hakija perustelee tonttitehokkuuden nostamista sillä, että alueella on 
tehty tehokkuusluvun nostoja luvusta e=0,20 lukuun e=0,25. Hakijan 
mukaan ratkaisu parantaa tontin käyttömahdollisuuksia ja asumisväl-
jyyttä. Tontille on suunnitteilla kaksi erillistaloa, jolloin lisääntyvät neliöt 
ovat juuri sopivasti 3–4 makuuhuoneen pientaloon. Molempiin taloon 
on tarkoitus rakentaa kellarit, koska tontilla on rinnettä. Talot on tarkoi-
tus rakentaa vähintään 4 m päähän rajoista.

MRL 115 § mukaisen lisärakennusoikeuden myöntämistä hakija perus-
telee sillä, että alueella on vanha kaava, ja että seinän paksuus on ny-
kymääräyksien mukainen, jolloin ylitys vähäinen. Lisäksi hakija toteaa, 
että teknisen tilan suuruus 5 k-m² on nykymääräysten mukainen.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 1.10.1981 vahvis-
tettu asemakaava nro 8145. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on 
erillisten enintään kaksiasuntoisten pientalojen korttelialuetta, jolla suu-
rin sallittu kerrosluku on 2. Tonttitehokkuusluku on e=0,20.

Rakennuspaikalla on vireillä tontin lohkominen. Muodostettava tontti 
45446/14 käsittää kiinteistön Rn:o 91-433-2-977 ja kiinteistön Rn:o 91-
433-2-1118 erottamattoman määräalan M503. Muodostettavan tontin 
pinta-ala on 1 299 m², joten sen asemakaavan mukainen rakennusoi-
keus on 250 k-m².

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A4, jota kehitetään pääasiassa asumisen, puistojen, 
virkistys- ja liikuntapalvelujen sekä lähipalvelujen käyttöön. Korttelite-
hokkuus on pääasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimäärin 70 % 
tai enemmän on korttelimaata.

Nykytilanteessa rakennuspaikka on rakentamatonta piha-aluetta. Ra-
kennuspaikalla osittain sijainnut pientalo on purettu.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (10.9.2021). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia. 
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Muistutuksia ei ole esitetty.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa tonttitehokkuuden noston osalta, 
koska alustavissa suunnitelmissa esitetyt ratkaisut soveltuvat alueen 
rakennuskantaan, tiivistävät alueen rakentamista ja lisäävät toteutues-
saan alueen asuntotarjontaa. Ottaen huomioon tontin muoto ja koko, 
rakentamisen tehostamisen mahdollistaminen on perusteltua. Alustavat 
suunnitelmat ovat Vartioharjun pientaloalueelle aiemmin laadittujen yk-
sittäisiä omakotitalotontteja koskevien asemakaavojen periaatteiden 
mukaisia. Lähialueelle on annettu vastaavia poikkeamisia tonttitehok-
kuuden suhteen, ja haettu poikkeaminen vastaa paremmin alueen tä-
mänhetkisiä tehokkuuslukuja. Helsingissä vallitseva pientalojen kortte-
lialueiden tonttitehokkuus on e=0,25. Tehokkuusluvun nosto edistää 
voimassa olevan yleiskaavan tavoitteita.

Maankäyttö- ja rakennuslain (115 § 3 mom.) mukaan rakennuksen ra-
kennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittää siltä osin kun ulkoseinien 
paksuus on enemmän kuin 250 mm sekä yleisiin tiloihin avautuvan 
teknisen tilan rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran. Pykälä kos-
kee asemakaavoja, jotka ovat tulleet voimaan 1.1.2000 jälkeen (MRL 
217 §). Vanhempien asemakaavojen osalta ylitykset joudutaan arvioi-
maan poikkeamina, joissa voidaan tapauskohtaisesti sallia MRL:n 115 
§ mukainen rakennusoikeuden ylitysmahdollisuus.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen edistäminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet
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Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.

Lisätiedot
Niko Latvakoski, suunnittelija, puhelin: 310 37020

niko.latvakoski(a)hel.fi
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