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125 §
Meilahti, Pihlajatie 40, poikkeamishakemus

HEL 2021-007404 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2021-05734, hankenumero 5045 73

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 15. kaupunginosan (Meilahti) kortte-
lin 612 tonttia nro 40 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen

mukainen hanke edellyttda poikkeamista asemakaavasta nro 9318
seuraavasti:

— asemakaavassa osoitetusta korttelialueen kayttotarkoituksesta si-
ten, etta asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK) sijoitetaan toimisto-
tilaa taloyhtion yhteistilojen (varastotilojen) tilalle

— asemakaavassa sallitusta kerrosalan maarasta (2070 k-m?) siten,
etta se ylitetdan 6 %:lla (119 k-m?)

— asemakaavan autopaikkamaarayksesta (1 ap/350 m? toimistokerro-
salaa) siten, etta toimistotiloille ei toteuteta autopaikkoja.

Maksu
1 569,75 euroa
Hakija
Asunto-Osakeyhtio Pihlajatie 40
Rakennuspaikka
15. kaupunginosan (Meilahti) korttelin 612 tontti nro 40
Hakemus

Hakija hakee lupaa taloyhtion yhteistilojen (varastotilojen) (136 k-m?)
pysyvaan kayttotarkoituksen muuttamiseen toimistokayttoon poiketen
asemakaavasta siten, etta asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK) sijoi-
tetaan toimistotiloja. Asemakaavassa sallittu kerrosalan maara 2070 k-
m? ylitetdan 119 k-m? (6 %). Hakija hakee poikkeusta asemakaavan
autopaikkamaarayksesta (1 ap/350 m? toimistokerrosalaa) siten, etta
toimistotiloille ei toteuteta autopaikkaa.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta taloyhtio ei tarvitse p.o. tiloja
ja ne on jo nyt vuokrattu varastokayttoon. Hakijan mukaan tilat ovat va-
loisia ja viihtyisia, joten niiden kaytto varastoina ei ole jarkevaa. Hakijan
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mukaan taloyhtiolla on myds tarvetta saada tilat omiksi huoneistoik-
seen. Autopaikkoja ei lisata.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytté- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 26.1.1988 vahvis-
tettu asemakaava nro 9318. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Tontin rakennusoikeus on 2070
k-m?2. Tontille tulee osoittaa 1 autopaikka / 155 m? asuntokerrosalaa ja
1 autopaikka / 350 m? liike-, toimisto- ja niihin verrattavaa kerrosalaa.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu kantakau-
pungin alueeksi (C2), jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena
asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puisto-
jen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Ra-
kennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava
ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan
kayttotarkoituksen muutoksissa on varmistettava kantakaupungille
ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sai-
lyminen seka liike- ja toimitilojen riittava maara. Kayttotarkoituksen
muutosten yhteydessa tulee tehda alueellinen tarkastelu.

TyoOpaikka-alueiden autojen ja pyorien pysakointipaikkamaarien lasken-
taohjeessa (kaupunkisuunnittelulautakunta 28.2.2017) alue on osoitettu
kantakaupungin pohjoisosaksi (alue Il). Ohjeen mukaan autopaikkoja
tulee rakentaa toimistoille enintdan 1 ap/250 k-m?, ja toimistojen auto-
paikoille ei ole annettu lainkaan vahimmaismaaraa.

Nykytilanteessa tontilla sijaitsee 1940-luvulla rakennettu seitsemanker-
roksinen asuinkerrostalo. Tontilla on nykyisellaan 13 autopaikkaa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (8.9.2021). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Paatoksen perustelut
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Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska tilojen kayttotarkoituksen
muutos parantaa alueen toimitilojen tarjontaa hyvien liikenneyhteyksien
aarella. Kayttétarkoituksen muutos noudattaa Helsingin yleiskaavan
2016 periaatteita, joiden mukaisesti kantakaupungin alueella rakennus-
ten maantasokerrokset on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi
toimitilaksi.

Asemakaavan mukainen kerrosala voidaan ylittaa, silla muutokset ta-
pahtuvat rakennuksen vaipan sisapuolella. Varastotilojen muutos toi-
mistoksi kasvattaa laskennallista kerrosalaa. Poikkeaminen ei edellyta
muutoksia julkisivuihin.

Asemakaavasta voidaan poiketa autopaikkamaarayksen osalta, silla
toimistoksi muutettava kerrosala (136 k-m?) on alle 40 % asemakaa-
vassa maaritellysta autopaikkoja mitoittavasta 350 k-m?:sta. Lisaksi
TyoOpaikka-alueiden autojen ja pydrien pysakointipaikkamaarien lasken-
taohje mahdollistaa sen, ettei alueella tarvitse toteuttaa autopaikkoja
toimistotilalle.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoi-
tuksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myoskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.
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Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
Lisatiedot
Katariina Hirvonen, suunnittelija, puhelin: 310 21300
katariina.hirvonen(a)hel.fi
Leena Paavilainen, arkkitehti, puhelin: 310 64424
leena.paavilainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
nittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
nittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-, Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
likenne- ja ymparisto- nittelutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Kymp/Taloudentuki Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
nittelutarveratkaisu
Tiedoksi
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Hirvonen, Paavilainen
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Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Crow, Enlund
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