Helsingin kaupunki Poytakirja 1(12)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
08.10.2021

Maankayttdjohtaja

127 §
Suutarila, Riimusauvantie, poikkeamishakemus

HEL 2021-006130 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2021-02910, hankenumero 5048 100
Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 40. kaupunginosan (Suutarila)

Frekwekre* koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen
hanke edellyttda poikkeamista asemakaavasta nro 7120 seuraavasti:

— tonttitehokkuus nousee luvusta e=0,20 lukuun e=0,25, rakennusoi-
keuden ylitys on 83 k-m? (25 %)

— siltad osin kun ulkoseinien paksuus on enemman kuin 250 mm, ker-
rosala voidaan ylittdd MRL 115 § 3 momentissa esitetyn periaatteen
mukaisesti

— poiketaan asemakaavassa osoitetusta 2-kerroksisen rakennuksen
suurimmasta sallitusta korkeudesta (6 m) siten, ettd rakennuksen
korkeus on 7 m.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— asemakaavassa sallitusta kerrosalasta saa enintaan 70 % rakentaa
yhteen kerrokseen

— hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa hulevedet maanvaraiselle
pihan osalle. Lapaisemattomia pintamateriaaleja tulee valttaa

— rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittaa pihasuunnitel-
ma

— tontilla olevia elinvoimaisia puita tulee pyrkia sailyttamaan piha-
alueilla.

Maksu

1 365 euroa
Hakija
Rakennuspaikka

40. kaupunginosan (Suutarilg) *********

Hakemus
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Maankayttdjohtaja

Hakija hakee lupaa kahden 2-kerroksisen asuinrakennuksen ja varas-
tovajan (417 k-m?) rakentamiseen poiketen voimassa olevasta asema-
kaavasta nro 7120 siten, etta

— tonttitehokkuus nousee luvusta e=0,20 lukuun €=0,25, rakennusoi-
keuden ylitys on 83 k-m? (25 %)

— siltd osin kun ulkoseinien paksuus on enemman kuin 250 mm, ker-
rosala voidaan ylittdéa MRL 115 § 3 momentissa esitetyn periaatteen
mukaisesti

— poiketaan asemakaavassa osoitetusta 2-kerroksisen rakennuksen
suurimmasta sallitusta korkeudesta (6 m) siten, ettd rakennuksen
korkeus on 7 m.

Hakija perustelee hakemustaan tehokkuuden noston osalta silla, etta
poikkeaminen takaa tontin tarkoituksenmukaisen ja tehokkaan kayton.
Tontti sijaitsee hyvien liikkenneyhteyksien varrella ja valmiin kunnallis-
tekniikan piirissa. Hakija perustelee hakemustaan poikkeamalla raken-
nuksen suurimmasta sallitusta korkeudesta silla, etta poikkeamisella
saavutetaan riittavan ja nykyisten maaraysten mukainen huone- ja sok-
kelikorkeus seka asemakaavan laadinnan jalkeen muuttuneiden lam-
moneristysvaatimusten tayttaminen.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 5.6.1975 vahvis-
tettu asemakaava nro 7120. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
osoitettu omakotitalojen ja muiden enintaan kahden perheen talojen
korttelialueeksi (AO). Tontin tonttitehokkuuslukema on e€=0,20, joka
vastaa 333,4 m? asuntokerrosalaa (tontin pinta-ala on 1 667 m?). Tontil-
le saa rakentaa enintdan 1 asunnon kutakin tontin alkavaa 500 m? kohti
seka tontin kerrosalaan laskettavan talousrakennuksen. Lisaksi tontille
saa rakentaa talous- tai asuinrakennuksen yhteyteen autonsuojia, joi-
den kerrosala on enintaan 25 m?asunto. Suurin sallittu kerrosluku on
kaksi.

Rakennusten vahimmaisetaisyys tontin rajoista on 4 m, jos ei raken-
nusrajoin toisin maarata. Talousrakennuksen saa rakentaa naapurin
suostumuksella tontin rajaan kiinni. Asemakaavan mukaan rakennuk-
sen enimmaiskorkeus 1-kerroksisella rakennuksella on 4 m ja 2-
kerroksisella rakennuksella 6 m.
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Maankayttdjohtaja

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A4), jota kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon.

Nykytilanteessa tontilla sijaitsee kaksi talousrakennusta, jotka on tarkoi-
tus poikkeamishakemuksen mukaan purkaa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (27.8.2021). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistuttaja huomauttaa, etta muistuttajan
tontti rajautuu hakijan tontin kanssa parkkipaikan osalta. Muistuttaja
ehdottaa salaojitusta ja tuija-aitaa tonttien valiin. Muistuttajan mukaan
nykyinen avo-oja ei veda sadevetta, vaan seisoo paikallaan ja tulvii
useasti. Tonttien rajalla oleva lauta-aita on muistuttajan mielesta tullut
elinkaaren paahan, joka tulisi uusia.

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista muistutuk-
sista ja lausunnoista. Hakija ilmoittaa vastineessaan, ettd molemmat
naapurin muistutuksessa esitetyt ehdotukset ovat hakijan puolesta
mahdollista ottaa huomioon rakennuslupavaiheessa. Yhteinen salaoji-
tus naapurin parkkipaikan osalta ilman tontille syntyvaa rasitetta sopii
hakijalle. Hakija huomauttaa vastineessaan, ettd naapuritontin omistaja
vastaa tyo- ja tarvikekustannuksista omalta osaltaan.

Hakija mainitsee muistutuksessaan aitauksen osalta, etta lauta-aidan
korvaaminen tuija-aidalla tonttien rajalla sopii hakijalle.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska esitetyt ratkaisut tiivistavat
asuinalueen rakentamista ja tehokkuusluvun nosto edistaa voimassa
olevan yleiskaavan tavoitteita. Rakentaminen soveltuu tontille seka
alueen rakennuskantaan.

Maankaytto- ja rakennuslain (115 § 3 mom.) mukaan rakennuksen ra-
kennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittaa silta osin kun ulkoseinien
paksuus on enemman kuin 250 mm. Pykala koskee asemakaavoja,
jotka ovat tulleet voimaan 1.1.2000 jalkeen (MRL 217 §). Vanhempien
asemakaavojen osalta ylitykset joudutaan arvioimaan poikkeamina,
joissa voidaan tapauskohtaisesti sallia MRL:n 115 § mukainen raken-
nusoikeuden ylitysmahdollisuus.
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Alustavissa suunnitelmissa esitetty 2-kerroksisen rakennuksen enim-
maiskorkeuden korotus voidaan toteuttaa, koska rakentaminen sovel-
tuu alueen monimuotoiseen rakennuskantaan seka sijoittuu luontevasti
rakennuspaikalle. Kaksikerroksisen pientalorakentamisen enimmais-
korkeutena nykyisin laadittavissa kaavoissa kaytetaan yleisesti 7 m
korkeutta, silla nykyisia huonekorkeuksia ja vaadittuja eristepaksuuksia
noudattamalla 6 m korkeuden noudattaminen on osoittautunut vaikeak-
si. Kaavanmukaisen 6 m enimmaiskorkeuden ylittdminen on perustel-
tua.

Poikkeaminen asemakaavassa osoitetusta tonttitehokkuudesta ja ra-
kennuksen enimmaiskorkeudesta edellyttaa, etta asuinrakennukset tu-
lee rakentaa kahteen tasoon ja enintdan 70% kerrosalasta tulee raken-
taa yhdessa tasossa. Hankkeesta saatiin 1 muistutus, jossa muistuttaja
ehdottaa salaojitusta ja tuija-aitaa tonttien valiin. Salaojituksen osalta
on annettu paatoksessa ehto, jolla edesautetaan hulevesien hallintaa
alueella. Hulevesien hallinnassa sovelletaan Helsingin kaupungin hule-
vesiohjelman prioriteettijarjestelyja. Hulevesien hidastamiseksi tulee
tontilla viivyttaa hulevesia ja johtaa hulevedet maanvaraiselle pihan
osalle. Lapaisemattomia pintamateriaaleja tulee valttaa. Rakennuslu-
pahakemuksen yhteydessa hakijan tulee esittaa pihasuunnitelma, jotta
tiiviista pihasta saadaan suunniteltua herkkaan ymparistoon sopiva.
Tontilla olevia elinvoimaisia puita tulee pyrkia sailyttamaan.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytéon muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet
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Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot

Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769
juuso.alaoutinen(a)hel fi

Liitteet

Asemapiirustus
Ymparistokartta
Asemakaavaote

WN -

Muutoksenhaku

Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Kymp Ostolaskut

Tiedoksi

Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Ala-Outinen, Roberts
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Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Crow, Enlund
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytéakirjan 127 § (Poikkeamispaatoksesta).

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:
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Maankayttdjohtaja
Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myOs taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lIahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljienndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
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Maankayttdjohtaja

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 260 euron oi-
keudenkayntimaksun.

Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

2
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 127 § (Maksun osalta).

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
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Maankayttdjohtaja

kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatos on annettu tiedoksi sahkoisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Kaupunkiymparistdn toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

08.10.2021
Maankayttdjohtaja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 TySpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

08.10.2021
Maankayttdjohtaja
Rikhard Manninen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 11.10.2021.
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



