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129 §
Herttoniemi, Abraham Wetterin tie 3, poikkeamishakemus

HEL 2021-007617 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2021-04974, hankenumero 5049 93
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 43. kaupunginosan (Herttoniemi)
korttelin 43285 tonttia 3 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro
11872 seuraavasti:

— pysakaintialue sijoittuu osin kaavan mukaista aluetta laajemmalle
alueelle ja pysakaintialuetta ei jasennella puu- ja pensasistutuksin.

— ajoliittyma Johan Sederholmin tielle sijoittuu osin pysakoinnille vara-
tulle alueen osalle.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Istutettavat alueen osat tulee toteuttaa mahdollisimman laajoina
alueina. Liikennealueet eivat saa ulottua asemakaavassa istutetta-
vaksi alueen osaksi merkitylle alueelle Herttoniemen kartanopuiston
vastaisella tontin etelarajalla.

— Herttoniemen kartanopuistoon rajautuva istutettava alueelle tulee
toteuttaa kerroksellisena puurivisto ja pensaita istuttaen. Lajiston tu-
lee olla kartanoymparistoon sopivaa.

— Hulevedet tulee imeyttaa tontilla, mikali maaperaolosuhteet sen sal-
livat, eikd rakennuksille aiheuteta kosteusvaurion vaaraa. Jos imeyt-
taminen ei onnistu, on hulevedet johdettava tontilta pois viivytyksen
kautta. Hulevesien hallintaratkaisuissa tulee noudattaa Helsingin
rakennusvalvonnan hulevesiohjetta ja sen prioriteettijarjestysta. Pi-
han paallystettavilla alueilla tulee kayttaa vetta lapaisevia paallystei-
ta.

— Istutettavia alueen osia voidaan hyddyntaa hulevesien viivyttami-
seen ja / tai imeyttamiseen. Herttoniemen kartanopuiston vastaisel-
la tontin etelareunan istutettavalla alueella mahdolliset hulevesien
hallintaratkaisut eivat saa kuitenkaan vahentaa puuston maaraa tai
heikentaa puu- ja pensaslajiston kuntoa.

— Tontin autopaikkojen tulee olla yhteiskayttoisia tontin 43285/2 auto-
paikkojen kanssa.

Muilta osin noudatetaan asemakaavan nro 11872 maarayksia ja mer-
kintoja.
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Maksu
1 365 euroa
Hakija
Kartanon Kukkatarha Oy
Rakennuspaikka
43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin 43285 tontti 3
Hakemus

Hakija hakee lupaa pysakointialueen ja ajoliittyman rakentamiseen poi-
keten voimassa olevasta asemakaavasta nro 11872 seuraavasti:

1.  Pysakoéimispaikan rajan ylittaminen. Pysakdimispaikka ulottuu
enimmilldan 10,8 metria ulkomyyntialueeksi seka rakennusalaksi
merkitylle alueelle.

2. Ajoliittyma tontille sijoittuu osin pysakoimispaikalle merkitylle
alueelle enimmillaan n. 4,0 metria.

Hakija perustelee hakemustaan seuraavasti:

1. Tontin ajoliittyman sijainti muuttuu n. 15 metria etelaan pain. Uu-
si tonttiliittyma palvelee yhteisesti myds tonttia 2. Muuttuneella
likenne- seka pysakaintijarjestelyilla parannettu turvallista ja mi-
toituksellisesti toimivaa liikkumista ja kaytettavyytta.

2. Uusi ajoliittyma on kaannetty kohtisuoraan Johan Sederholmin
tielta liityttaessa. Ajoliittyman turvallista ja toimivaa kayttdéa on
parannettu liittyman kohtisuoralla sijoittamisella liittyvaan katuun
nahden.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot
Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 7.4.2010 vahvis-
tettu asemakaava nro 11872. Asemakaavan mukaan rakennuspaikalle
saa rakentaa puutarhamyymalan. Asemakaavaan on merkitty istutetta-
vat alueen osat, joilla on oltava puita ja pensaita. Istutettavat alueet tu-
lee luonteeltaan ja kasvilajistoltaan suunnitella kartanoalueen raken-
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nusten ja sen viljelymaiseman pohjoiseksi paatteeksi. Tontille on osoi-
tettu pysakadintialue, joka on jasennditava puu- ja pensasistutuksin.
Ajoyhteys pysakointialueelle ja naapuritontille on osoitettu Johan Se-
derholmin tielta.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on paaosin osoitettu
asuntovaltaiseksi alueeksi A2 (korttelitehokkuus 1,0-2,0) ja vahaiselta
osin liike- ja palvelukeskusta-alueeksi C1.

Herttoniemen kartanon alue on Museoviraston inventoinnissa (RKY) si-
sallytetty valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparis-
téjen luetteloon. RKY-aluerajaus koskee osittain tonttia.

Tontilla sijaitsee puutarhamyymala, jonka pysakointialue sijaitsee osit-
tain rakentamattoman naapuritontin puolella. Pysakaintialue ja ajoliit-
tyma tontille eivat ole toteutuneet voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisesti.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja muille, joiden oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa, kaupunkiympariston toimialan asema-
kaavoitus -palvelun kirjeella (8.7.2021) ja kuulutuksella Helsingin Uuti-
set-lehdessa 14.8.2021 seka ilmoituksella kaupungin ilmoitustaululla
16.-30.8.2021. Poikkeamishakemus perusteluineen ja muita asiakirjo-
ja, kuten asemapiirustus, viitesuunnitelmat ja ymparistokartta ovat ol-
leet nahtavilla kaupungin verkkosivuilla ja kaupunkiympariston toimia-
lan asiakaspalvelussa 16.—30.8.2021. Osallisille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen.

Muistutuksia saatiin 2 kpl. Muistutuksissa esitettiin huomioita lintujen
turvallisuudesta, arvokkaan ympariston pilaamisesta, maisemahaitasta,
jaahallirakennuksen koosta, liikenteen ruuhkautumisesta ja pysakointi-
paikkojen riittavyydesta. Molemmat muistutukset koskevat kaytannossa
viereiselle tontille 43285/3 suunniteltua rakennusta ja sen toteuttamista
varten samanaikaisesti taman tontin kanssa haettuja kaavapoikkeamia.
Muistutuksen aiheet ovat myds kasitelty tonttia 43285/3 koskevassa
paatoksessa, silla samat muistutukset on annettu tonttia 43285/3 kos-
kevaan hakemukseen.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto Helsingin kaupunginmuseolta, jo-
ka toteaa lausunnossaan (26.8.2021) seuraavaa:

"Poikkeamisen kohteena oleva tontti kuuluu etelaisilta osiltaan Hertto-
niemen kartanon valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuu-
riymparistoon (RKY), ja ajoliittyma siirtyy RKY-alueelle. Taméan johdos-
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ta tulee varmistaa maisemallisesti ajoliittyman ja Herttoniemen karta-
non valisen tontin alue riittavin puurivi-istutuksin.

Poikkeamishakemuksen aineistossa on pihasuunnitelman luonnokses-
sa esitetty puuistutus, jonka toteuttaminen tulee olla poikkeamisen eh-
tona. Lisaksi RKY-alueen rajaus tulee nakya poikkeamisluvan aineis-
tossa. Muilta osin kaupunginmuseolla ei ole poikkeamiseen huomautet-
tavaa.”

Pelastuslaitos on ilmoittanut, etta silla ei ole huomauttamista asiaan ja
etta rakennuksen paloturvallisuusasioihin otetaan kantaa rakennuslu-
pavaiheessa.

ELY-keskus on erikseen ilmoittanut, ettei se katso tarpeelliseksi lausua
asiasta.

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa vastineet saatuihin muistutuksiin ja
lausuntoihin. Hakijan antamia vastineita on taydennetty taman poik-
keamispaatosesityksen valmisteluun osallistuneiden kaupunkiymparis-
ton toimialan asiantuntijoiden huomautuksilla ja arvioilla. Vastineet
muistutuksiin aihepiireittain.

Lintujen turvallisuus:

Uusi hallirakennus on paaosin ikkunaton. Sisdankayntialueen lasisei-
nien varustaminen turvakuvioin on rakennussuunnittelussa ratkaistava
seikka.

Arvokkaan ympariston pilaaminen, maisemahaitta, arkkitehtuurin laatu,
jaahallin liilan suuri koko:

Hakija kuvaa vastineessaan, etta "rakennuksen ja ympariston suunnit-
telussa on kiinnitetty erityista huomiota rakennuspaikan kulttuuriympa-
riston (RKY) vaatimuksista ja etta jaahalli sijoittuu osittain kaavassa is-
tutettavaksi merkitylle alueelle. Julkisivujen verhoilumateriaalina kayte-
tdan puuta, jolla mahdollistetaan korkeatasoinen arkkitehtuuri ja karta-
noymparistoon pehmeammin sulautuva liikuntarakennus. Rakennuksen
kayttdtarkoitus on harjoitusjaahalli ja konseptoitu tilaohjelma ohjaa ra-
kennuksen laajuutta ja muotoa. Rakennus on suunniteltu tontin peittoa-
laltaan mahdollisimman tiiviiksi ja asemoitu tontin luoteisosaan. Sijoi-
tuksella mahdollistetaan tontin etelaosaan, kartanopuiston suuntaan,
mahdollisimman laaja istutettava alue. Nykyista puustoa sailytetaan
tontin koillisosassa. Piha-alueille on osoitettu merkittava maara ympa-
ristdon soveltuvia puuistutuksia. Pihasuunnittelun edetessa uutta kas-
vustoa voidaan viela lisata.” Poikkeamispaatoksessa on annettu ehtoja,
joilla ohjataan ympariston arvot huomioivaan rakennus- ja maisema-
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suunnittelun laatuun ja istutusalueiden maaraan. Tarkea kartanotonttiin
ja sen perinnemaisemaan rajoittuva, tontin pitkan sivun suuntainen is-
tutettu suoja- ja siirtymavyodhyke voidaan poikkeamista huolimatta to-
teuttaa lahes koko kaavan mukaisessa laajuudessa.

Pysakaintipaikkojen riittavyys:

Hakija on arvioinut, ettd autopaikkamaara vastaa jaahallin kayttdtarpei-
ta. Jaahallin ja puutarhamyymalan autopaikat osoitetaan yhteiskayttoi-
siksi, jolloin autopaikkamaara on yhteensa n. 128 ap. Yhteiskayttoisyys
on yksi poikkeamispaatoksen ehdoista.

Liikenteen ruuhkautuminen:

Linnanrakentajantiella, Abraham Wetterin tiella ja Johan Sederholmin
tiella on kaynnissa mittava katujen ja liikennejarjestelyiden uudistami-
nen. Herttoniemen keskuksessa uusitaan ja osin uudelleen rakenne-
taan mittavasti myos muita katuja. Tyot ovat jo alkaneet rakentamisen
osalta mm. Suunnittelijan kadulta. Abraham Wetterin tien ja Johan Se-
derholmin tien osalta suunnittelu vield jatkuu. Suunnittelussa pyritaan
parantamaan mm. Tammisalosta saadun palautteen mukaista ongel-
maa liittya autoliikenteella Abraham Wetterin tielle, erityisesti vasem-
malle. Nama suunnitelmat tulevat nahtaville kevaalla 2022.

Jaahallin toiminta synnyttaa autoliikenteen liikenteen lisdantymista Jo-
han Sederholmintien pohjoispaassa ja Abraham Wetterin tiella. Lisalii-
kenne koostuu paasaantoisesti henkildautoista ja satunnaisista linja-
autoista. Autoliikenteen maarat eivat kuitenkaan moninkertaistu. Li-
saantyva liikkenne ajoittuu suurimmalta osin arkiliikenteen vilkkaimpien
aamu- ja iltapaivaruuhkahuippujen ulkopuolelle, jolloin liikennejarjeste-
lyt ovat riittavat autoliikenteen sujuvuuden turvaamiseksi. Jaahalli ei li-
saa liikennetta Tammisalontiella. Toki myos Tammisalosta voi jaahalliin
tulla kayttajia autolla.

Vastine Kaupunginmuseon lausuntoon:

Poikkeamispaatoksessa annettu ehto puurivin istuttamisesta tontin ete-
larajalle. Hakija on tdydentanyt hakemuksen aineistoa asemapiirustuk-
sella, josta selviaa RKY-alueen rajaus.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa paatdksessa annetuin ehdoin,
koska muutokset kaavan mukaiseen ratkaisuun verrattuna ovat laajuu-
deltaan ja vaikutuksiltaan vahaisia.
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Poikkeamisen erityinen syy on toiminnallinen yhteensovitus viereisen
tontin 43285/2 maankayttoon ja suunnitelmaan. Viereiselle tontille on
haettu asemakaavasta poikkeamista samanaikaisesti taman tontin
kanssa.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot

Mikko Naveri, johtava arkkitehti, puhelin: 310 37331

mikko.naveri(a)hel. fi

Liitteet

1 Asemapiirustus

2 Alustavat suunnitelmat

3 Ymparistokartta

4 Asemakaavaote
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