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Maankayttdjohtaja

130 §
Herttoniemi, Abraham Wetterin tie 1, poikkeamishakemus

HEL 2021-007630 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2021-04965, hankenumero 5049 92

Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 43. kaupunginosan (Herttoniemi)
korttelin 43285 tonttia 2 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro
11872 seuraavasti:

— Rakennusalan rajan ylittaminen: Rakennus ylittda kaavaan merkityn
rakennusalan enimmilldan 42,5 metria tontin keskiosassa.

— Rakentaminen ulottuu istutettavaksi alueen osaksi merkitylle alueel-
le.

— Rakentaminen ulottuu pysakaointialueeksi merkitylle alueelle.

— Yleiselle jalankululle varattu kulkuyhteys Abraham Wetterin tielta
kartanopuistoon ei toteudu.

— Autopaikkavaatimus ei toteudu taysimaaraisesti. Kaavassa auto-
paikkojen vahimmaismaara on 1/ap/60k-m? (uimahallitiloille). Ra-
kennettavan kerrosalan mukainen autopaikkavaatimus 111 ap. To-
teutetaan 97 ap.

— Pysakointialueen ajovayla sijoittuu enimmilldan 1,3 metria (leveys
28 metrid) istutettavalle alueen osalle, jossa on oltava puita ja pen-
saita. Polkupy6rapaikat osoitetaan enimmillaan 2 metria (leveys
15 metrid) istutettavalle alueen osalle, jossa on oltava puita ja pen-
saita.

— Rakennuksen katettu paasisaankayntialue sijoittuu alueelle, joka on
merkitty istutettavaksi alueen osaksi, jossa on oltava puita ja pen-
saita seka yleiselle jalankululle merkitylle alueen osalle.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Julkisivukasittelyssa tulee huomioida rakennuksen sijainti kaupunki-
kuvallisesti tarkeana nakymapaatteena seka rakennuksen sijoittu-
minen RKY-alueelle.

— Julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti ja korkeatasoisesti. Jaahallin
etelapuolen julkisivun tulee luoda Herttoniemen kartanopuistolle ar-
vokas tausta. Julkisivu tulee kasitella siten, ettei julkisivusta muo-
dostu pitkaa ja umpinaista, esimerkiksi jaksottamalla julkisivu pie-
nempiin osiin tai viherrakentamisen keinoja hyddyntamalla.
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— Piha-alueelle ei saa sijoittaa erillisia huolto- tai laitetiloja, vaan ne tu-
lee integroida rakennukseen. Piha-aluetta ei saa aidata.

— RKY-alueella tulee sailyttaa maiseman ominaispiirteet, kuten tontin
lounaisosassa istutettavalla alueen osalla sijaitseva kartanopuiston
maisemaa rajaavan kumpareen helma latvusreunoineen.

— Istutettavat alueen osat tulee toteuttaa mahdollisimman laajoina
alueina. Rakentaminen ja liikennealueet eivat saa ulottua asema-
kaavassa istutettavaksi alueen osaksi merkitylle alueelle Herttonie-
men kartanopuiston vastaisella tontin etelarajalla. Rakennuksen ka-
tujulkisivun ja Abraham Wetterin tien valinen alue tulee istuttaa puin
ja pensain. Tontille johtavan ajotien ja tontin etelarajan valiin tulee
istuttaa puurivisto.

— Herttoniemen kartanopuistoon rajautuva istutettava alue tulee to-
teuttaa kerroksellisena puita ja pensaita istuttaen ja nykyista puus-
toa hyddyntaen siten, etta kasvillisuus peittaa rakennuksen mahdol-
lisimman hyvin kartanopuiston suuntaan. Lajiston tulee olla karta-
noymparistoon sopivaa.

— Hulevedet tulee imeyttaa tontilla, mikali maaperaolosuhteet sen sal-
livat, eikd rakennuksille aiheuteta kosteusvaurion vaaraa. Jos imeyt-
taminen ei onnistu, on hulevedet johdettava tontilta pois viivytyksen
kautta. Hulevesien hallintaratkaisuissa tulee noudattaa Helsingin
rakennusvalvonnan hulevesiohjetta ja sen prioriteettijarjestysta. Pi-
han paallystettavilla alueilla tulee kayttaa vetta lapaisevia paallystei-
ta.

— Istutettavia alueen osia voidaan hyddyntaa hulevesien viivyttami-
seen ja / tai imeyttamiseen. Herttoniemen kartanopuiston vastaisel-
la tontin etelareunan istutettavalla alueella mahdolliset hulevesien
hallintaratkaisut eivat saa kuitenkaan vahentaa puuston maaraa tai
heikentaa puu- ja pensaslajiston kuntoa.

— Ajoneuvoliittyma tontille on jarjestettava Johan Sederholmin tien
kautta. Abraham Wetterin tien tai Linnanrakentajantien suuntaan ei
saa rakentaa ajoneuvoliittymaa.

— Tontin liikenteelliset tarpeet (pysakainti-, huolto-, asiointi- ja pelas-
tusliikenne) tulee jarjestaa tontilla.

— Alueelta on jarjestettava sujuvat ja turvalliset yhteydet jalankululle
kaikkiin tarvittaviin suuntiin, erityisesti joukkoliikenteen pysakeille.

— Pyoraliikenteen yhteyksien osalta tulee huomioida, etta kaikilla tont-
tia rajaavilla kaduilla pyoraliikenne perustuu yksisuuntaisuuteen.
Tontin pyoraliikenteen liittyminen ei saa aiheuttaa ns. vastavirtaan
ajoa yleisilla pyoraliikenteelle tarkoitetuilla reiteilla.

— Tontin autopaikkojen tulee olla yhteiskayttoisia tontin 43285/3 auto-
paikkojen kanssa.
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— Pyorapysakoinnin paikkoja tulee osoittaa tontille vahintaan 1 pp /
150 k-m2. Pydrapysakoinnin paikat tulee toteuttaa maan tasoon,
paaovien ja sisaantuloreittien laheisyyteen runkolukittavin telinein,
jotka mahdollisuuksien mukaan katetaan.

Muilta osin noudatetaan asemakaavan nro 11872 maarayksia ja mer-
kintoja.

Maksu

1 365 euroa
Hakija

Helsingin Liikuntahallit Oy c/o Jaakenttasaatio sr
Rakennuspaikka

43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin 43285 tontti 2 (tontin lohko-
minen vireilld)

Hakemus

Hakija hakee lupaa jaahallin (7 051 k-m?) rakentamiseen poiketen voi-
massa olevasta asemakaavasta nro 11872 seuraavasti:

— Rakennusalan rajan ylittaminen: Rakennus ylittaa kaavaan merkityn
rakennusalan enimmillaan 42,5 metria tontin keskiosassa.

— Rakentaminen ulottuu istutettavaksi alueen osaksi merkitylle alueel-
le.

— Rakentaminen ulottuu pysakaointialueeksi merkitylle alueelle.

— Yleiselle jalankululle varattu kulkuyhteys Abraham Wetterin tielta
kartanopuistoon ei toteudu.

— Autopaikkavaatimus ei toteudu taysimaaraisesti. Kaavassa auto-
paikkojen vahimmaismaara on 1/ap/60k-m? (uimahallitiloille). Ra-
kennettavan kerrosalan mukainen autopaikkavaatimus 111 ap. To-
teutetaan 97 ap.

— Pysakointialueen ajovayla sijoittuu enimmilldan 1,3 metria (leveys
28 metrid) istutettavalle alueen osalle, jossa on oltava puita ja pen-
saita. Polkupyorapaikat osoitetaan enimmillaan 2 metria (leveys
15 metria) istutettavalle alueen osalle, jossa on oltava puita ja pen-
saita.

— Rakennuksen katettu paasisaankayntialue sijoittuu alueelle, joka on
merkitty istutettavaksi alueen osaksi, jossa on oltava puita ja pen-
saita seka yleiselle jalankululle merkitylle alueen osalle.

Hakija perustelee hakemustaan seuraavasti:
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— Rakennusalueen rajan ylitykset: Rakennuksen kayttotarkoitus on
harjoitusjaahalli ja konseptoitu tilaohjelma ohjaa rakennuksen laa-
juutta ja muotoa. Rakennus on suunniteltu peittoalaltaan mahdolli-
simman tiiviiksi ja asemoitu tontin luoteisosaan. Sijoituksella mah-
dollistetaan tontin eteldosaan (kartanopuiston suuntaan) mahdolli-
simman laaja istutettava alue.

— Kulkuyhteys: Kulkuyhteydelle ei nahda toiminnallista tarvetta, koska
tontin etelapuolelle suunniteltu poikittainen jalankulkuyhteys ei tule
toteutumaan. Kulkuyhteys olisi yhdistynyt poikittaiseen yhteyteen.
Rakennuksen sisaankaynnit sijoitetaan mm. kaupunkikuvallisista
syista Abraham Wetterin tien puolelle, jolloin tarve tontin lapi kulke-
vasta kulkuyhteydesta poistuu.

— Autopaikkamaara: Vastaavan kokoisten harjoitusjaahallien kaytto
on osoittanut etta, esitetty autopaikkamaara on riittava maara jaa-
hallin tarpeisiin.

— Ajovayla: Ajoliikenteen, erityisesti linja-autojen turvallinen saatto- ja
nouto edellyttaa riittavaa tilamitoitusta ajovaylan osalta. Polkupyo-
rapaikat halutaan sijoittaa paasisaankaynnin laheisyyteen. Osoite-
tussa paikassa kaytettavyys on turvallista ja saavutettavuudeltaan
seka kaytettavyydeltdan optimaalista.

— Paasisaankaynti: Rakennus on sijoitettu mahdollisimman Iahelle
Abraham Wetterin tieta, mukaan lukien paasisaankayntialue katok-
sineen. Sisaankayntialue on mm. esteettomyyden vuoksi rakennet-
tava kivettyna yhtenaisena sisaankayntialueena.

Saanndkset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 7.4.2010 vahvis-
tettu asemakaava nro 11872. Asemakaavan mukaan rakennuspaikalle
saa rakentaa urheilutoimintaa palvelevan rakennuksen. Rakennuksen
julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema on
+19.5. Asemakaavaan on merkitty istutettavat alueen osat, joilla on ol-
tava puita ja pensaita. Istutettavat alueet tulee luonteeltaan ja kasvila-
jistoltaan suunnitella kartanoalueen rakennusten ja sen viljelymaise-
man pohjoiseksi paatteeksi. Istutettaville alueille saa sijoittaa olemassa
olevaa puustoa huomioivia kulkuteita uimahallille ja alueita ei saa aida-
ta. Linnanrakentajantien puolella istutettavalla alueella sijaitsee suojel-
tavaksi merkitty puu. Tontille on osoitettu pysakaintialue, joka on ja-
sennditava puu- ja pensasistutuksin. Ajoyhteys pysakdintialueelle on
osoitettu Johan Sederholmin tielta. Lisaksi korttelin poikki on osoitettu
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Abraham Wetterin tieltd kohti Herttoniemen kartanopuistoa yleiselle ja-
lankululle varattu alueen osa, jonka sijainti on likimaarainen.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on paaosin osoitettu
asuntovaltaiseksi alueeksi A2 (korttelitehokkuus 1,0—2,0) ja vahaiselta
osin liike- ja palvelukeskusta-alueeksi C1.

Tontin eteldpuolella sijaitsee Herttoniemen kartanon alue, joka on Mu-
seoviraston inventoinnissa (RKY) sisallytetty valtakunnallisesti merkit-
tavien rakennettujen kulttuuriymparistdjen luetteloon. RKY-alue ulottuu
rajaukseltaan tontin puolelle.

Nykyisin tontti on rakentamaton ja silla kasvaa paaosin koivua. Naapu-
ritontilla Abraham Wetterin tien ja Johan Sederholmin tien kulmaukses-
sa sijaitsee puutarhamyymala.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja muille, joiden oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa, kaupunkiympariston toimialan asema-
kaavoitus -palvelun kirjeella (8.7.2021) ja kuulutuksella Helsingin Uuti-
set-lehdessa 14.8.2021 seka ilmoituksella kaupungin ilmoitustaululla
16.-30.8.2021. Poikkeamishakemus perusteluineen ja muita asiakirjo-
ja, kuten asemapiirustus, viitesuunnitelmat ja ymparistokartta ovat ol-
leet nahtavilla kaupungin verkkosivuilla ja kaupunkiympariston toimia-
lan asiakaspalvelussa 16.—30.8.2021. Osallisille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen.

Muistutuksia saatiin 11 kpl. Muistutuksissa tehtiin huomautuksia seu-
raavista aiheista:

— Hankeen yksityisyys

— Museoviraston kuuleminen

— Arvokkaan ympariston pilaaminen, maisemabhaitta, arkkitehtuurin
laatu, jaahallin liilan suuri koko

— Kaavamuutos ei maaraa riittavasti puiden sailyttamisesta

— Urheiluhallien tarpeellisuus yleisesti ottaen, jaahallit resurssien tuh-
lausta ilmaston kustannuksella, hiilijalanjalki

— Hankkeen jako kahdeksi hakemukseksi haitan peittelya

— Lintujen turvallisuus

— Uimahallin muuttuminen jaahalliksi

— Pysakointipaikkojen riittavyys

— Aidan rakentaminen liikuntahallin ja museoalueen valille

— Lehtometsikon kartoitus ja arviointi

— Tulvariskien huomiointi
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— Liikenteen ruuhkautuminen, haitta Tammisaloon johtavalle liiken-
teelle, Johan Sederholmin tie

— Hallin huoltotoimintojen aiheuttama haitta museoalueelle

— Tavallisille luistelijoille ja koululaisille varattava kysyntaa vastaava
maara luisteluaikoja

Hakemuksesta on pyydetty lausunto Helsingin kaupunginmuseolta, jo-
ka toteaa lausunnossaan (26.8.2021) seuraavaa:

"Poikkeamisen kohteena oleva rakentamaton tontti kuuluu koilliskulmaa
lukuun ottamatta kokonaisuudessaan Herttoniemen kartanon valtakun-
nallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY).

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot edustavat
maamme kehitysvaiheita ja ovat historian kuvastajia. Kyse on perinteen
sailyttamisesta ja alueiden kehittamisesta niiden arvoja vahvistavalla ja
niihin sopeutuvalla tavalla. Tavoitteena on valtakunnallisesti merkitta-
vien rakennettujen kulttuuriymparistdjen rakenteen, kyla- ja kaupunki-
kuvan seka alueilla jo olevien rakennusten ja ympariston turvaaminen
seka mahdollisen taydennysrakentamisen ja muiden muutosten so-
peuttaminen kulttuuriympariston ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin.

Ottaen huomioon hankkeen lukuisat poikkeamiset, seka jaahallien
suunnittelua ohjaavat sitovat toiminnalliset vaatimukset ja vakioidut rat-
kaisut, tulee uudisrakentamisen toteutuksen olla huolellisesti paikkaan-
sa sovitettua korkealaatuista arkkitehtuuria, jonka sovittamista tontille
tulee tukea alueen kulttuuriymparistéd huomioiva maisemasuunnittelu.

Uudisrakennuksen suhdetta ymparistoonsa on alustavissa suunnitel-
missa kasitelty suppeahkosti, ja varsinkin hallin puistonpuoleisen julki-
sivujasentelyn tulee paremmin ottaa huomioon RKY-alueen arvot.

Poikkeamispaatdksen ehtona tulee olla uudisrakentamisen laadun, ton-
tille sovittamisen ja paikan kulttuuriympariston ominaisluonteen huo-
mioon ottavien puuistutusten toteuttamisen varmistaminen. Lisaksi
RKY-alueen rajaus tulee nakya poikkeamisluvan aineistossa. Muilta
osin kaupunginmuseolla ei ole poikkeamiseen huomautettavaa.”

Pelastuslaitos on ilmoittanut, etta silla ei ole huomauttamista asiaan ja
etta rakennuksen paloturvallisuusasioihin otetaan kantaa rakennuslu-
pavaiheessa.

ELY-keskus on erikseen ilmoittanut, ettei se katso tarpeelliseksi lausua
asiasta.
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Hakijalle on annettu tilaisuus antaa vastineet saatuihin muistutuksiin ja
lausuntoihin. Hakijan antamia vastineita on taydennetty taman poik-
keamispaatosesityksen valmisteluun osallistuneiden kaupunkiymparis-
ton toimialan asiantuntijoiden huomautuksilla ja arvioilla. Vastineet
muistutuksiin aihepiireittain.

Hankeen yksityisyys:

Tuleva harjoitusjaahalli on kokonaisuudessaan (100%) Helsingin kau-
pungin omistaman Jaakenttasaatio sr:n hanke. Jaakenttasaatiolla on

hallinnassa useampia harjoitusjaahalleja seka Helsingin jaahalli Nor-

denskjoldinkadulla. Helsingin Liikuntahallit Oy toimii naiden jaahallien
operoivana yrityksena ja sen omistaa Jaakenttasaatio sr.

Museoviraston kuuleminen:

Helsingin kaupunginmuseo lausuu RKY-alueisiin liittyvissa kysymyksis-
sa, mikali ne eivat koske valtion, kirkkolain tai rakennussuojelulain alai-
sia kohteita.

Arvokkaan ympariston pilaaminen, maisemahaitta, arkkitehtuurin laatu,
jaahallin liian suuri koko:

Hakija kuvaa vastineessaan, etta "rakennuksen ja ympariston suunnit-
telussa on Kiinnitetty erityistd huomiota rakennuspaikan kulttuuriympa-
ristdon (RKY) vaatimuksista ja etta jaahalli sijoittuu osittain kaavassa is-
tutettavaksi merkitylle alueelle. Julkisivujen verhoilumateriaalina kayte-
taan puuta, jolla mahdollistetaan korkeatasoinen arkkitehtuuri ja karta-
noymparistdoon pehmeammin sulautuva liikuntarakennus. Rakennuksen
kayttotarkoitus on harjoitusjaahalli ja konseptoitu tilaohjelma ohjaa ra-
kennuksen laajuutta ja muotoa. Rakennus on suunniteltu tontin peittoa-
laltaan mahdollisimman tiiviiksi ja asemoitu tontin luoteisosaan. Sijoi-
tuksella mahdollistetaan tontin etelaosaan, kartanopuiston suuntaan,
mahdollisimman laaja istutettava alue. Nykyista puustoa sailytetaan
tontin koillisosassa. Piha-alueille on osoitettu merkittdva maara ympa-
ristoon soveltuvia puuistutuksia. Pihasuunnittelun edetessa uutta kas-
vustoa voidaan viela lisata.” Poikkeamispaatoksessa annettu ehtoja,
joilla ohjataan ympariston arvot huomioivaan rakennus- ja maisema-
suunnittelun laatuun ja istutusalueiden maaraan. Tarkea kartanotonttiin
ja sen perinnemaisemaan rajoittuva, tontin pitkan sivun suuntainen is-
tutettu suoja- ja siirtymavyohyke voidaan poikkeamista huolimatta to-
teuttaa lahes koko kaavan mukaisessa laajuudessa.

Kaavamuutos ei maaraa riittavasti puiden sailyttamisesta:
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Alueelle ei olla tekemassa asemakaavan muutosta. Hakemus koskee
voimassa olevista kaavamaarayksista poikkeamista. Alueen nykyinen
puusto sijaitsee paaosin alueella, joka on voimassa olevan kaavan mu-
kaisella rakennusalueella tai pysakoinnille kaavassa varatulla alueella.
Voimassa olevassa kaavassa hallitontille on merkitty istutettava alueen
0sa, joka tulee luonteeltaan ja lajistoltaan suunnitella kartanoalueen ra-
kennusten ja sen viljelymaiseman pohjoiseksi paatteeksi. Poikkeamis-
hakemuksen suunnitelmassa kyseinen istutusalue toteutuu tontin etela-
laidalla lahes koko laajuudeltaan. Poikkeamispaatdoksessa on lisaksi
annettu ehtoja koskien istutettavia alueita ja uuden puuston istuttamis-
ta. Nykyista puustoa sailytetaan tontin koillisosassa.

Hankkeen jako kahdeksi hakemukseksi haitan peittelya:

Kasittelyssa on kaksi erillista poikkeamishakemusta paatoksentekoon
liittyvista teknisista syista (kullekin kiinteistolle tarvitaan oma hakemus
ja paatés), toinen hallitonttia (43285/2) ja toinen puutarhamyymalan
tonttia (43285/3) varten. Puutarhamyymalan tontin kautta kulkee ajoyh-
teys hallitontille ja sinne sijoittuu myos yhteiskaytossa olevia autopaik-
koja. Asemapiirroksissa on esitetty molemmat tontit.

Lintujen turvallisuus:

Uusi hallirakennus on paaosin ikkunaton. Sisdankayntialueen lasisei-
nien varustaminen turvakuvioin on rakennussuunnittelussa ratkaistava
seikka.

Uimahallin muuttuminen jaahalliksi:

Voimassa olevassa asemakaavassa alueen kayttotarkoitus on urheilu-
toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Nain ollen poikkeamis-
hakemuksen mukainen hanke on kayttotarkoitukseltaan kaavan mukai-
nen. Tontti on paatetty vuokrata kaupungin sisaisten vuokrausten peri-
aatteella kulttuurin ja vapaa-ajan toimialalle kaupungin omistaman Jaa-
kenttasaation jaahallitoimintaa varten (yritystontit —tiimin tiimipaallikon
paatods 21.2.2021). Pitkaan tyhjillaan olleen tontin osoittaminen jaaur-
heilukayttdéon perustuu eritoten kahteen seikkaan: 1) Hernesaaressa ja
Toolossa olevat harjoitusjaahallit poistuvat kaytosta, kun nama alueet
muuttuvat toiseen kayttodn. Poistuvien hallien ja kenttien tilalle on
akuutti tarve toteuttaa korvaavia tiloja jaavuorojen kysynnan ollessa
jatkuvasti suurta. Kaupungin laajuisen kartoituksen tuloksena Hertto-
niemessa oleva, urheilurakennuksia varten valmiiksi kaavoitettu tontti
on todettu sopivaksi hankkeelle. 2) Kulttuurin- ja vapaa-ajan toimialan
puolelta on todettu, etta talle Herttoniemen tontille ei ole nakopiirissa
uimahallihanketta, ja sen johdosta tonttia voidaan suunnitella muita lii-
kunnan tarpeita varten.
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Pysakointipaikkojen riittavyys:

Hakija on arvioinut, etta autopaikkamaara vastaa jaahallin kayttotarpei-
ta. Jaahallin ja puutarhamyymalan autopaikat osoitetaan yhteiskayttoi-
siksi, jolloin autopaikkamaara on yhteensa n. 128 ap. Yhteiskayttoisyys
on yksi poikkeamispaatoksen ehdoista.

Aidan rakentaminen liikuntahallin ja museoalueen valille:

Voimassa olevassa kaavassa piha-alueiden aitaaminen on kielletty ei-
ka tasta maarayksesta ole syyta poiketa, silla tavoitteena voimassa
olevan kaavan maaraysten ja hengen mukaisesti hallitontin ja karta-
noalueen maisemallinen yhteensovittaminen niiden rajapinnassa seka
nakymien jatkuvuus puuston ja muun kasvillisuuden Iapi.

Lehtometsikon kartoitus ja arviointi:

Kaupunki on kartoittanut ja kartoittaa saanndllisesti arvokkaita luonto-
kohteita niin viheralueilta kuin kaavoitetuilta tonteilta. Taman paatoksen
kohteena olevalta tontilla ei kartoituksen mukaan sijaitse arvokasta
kasvillisuutta. Tonttia on erikseen tarkasteltu taman paatoksen valmis-
telun yhteydessa. Kaupungin asiantuntija-arvion mukaan tontilla oleva
puusto ei ole niin arvokasta, etta siihen tulisi osoittaa suojelevia toimia.

Tulvariskien huomiointi:

Hakijan vastineen mukaan "tulvavesien huomioiminen seka hulevesien
hallinta on tarkasteltu suunnittelun yhteydessa. Nailtd osin noudatetaan
viranomaismaarayksia”. Paatoksessa on annettu ehtoja, jotka koskevat
hulevesien kasittelya ja viivyttamista.

Liikenteen ruuhkautuminen, haitta Tammisaloon johtavalle liikenteelle,
Johan Sederholmin tie:

Linnanrakentajantiella, Abraham Wetterin tiella ja Johan Sederholmin
tielld on kaynnissa mittava katujen ja liikennejarjestelyiden uudistami-
nen. Herttoniemen keskuksessa uusitaan ja osin uudelleen rakenne-
taan mittavasti myos muita katuja. Ty6t ovat jo alkaneet rakentamisen
osalta mm. Suunnittelijan kadulta. Abraham Wetterin tien ja Johan Se-
derholmin tien osalta suunnittelu vield jatkuu. Suunnittelussa pyritaan
parantamaan mm. Tammisalosta saadun palautteen mukaista ongel-
maa liittya autoliikenteelld Abraham Wetterin tielle, erityisesti vasem-
malle. Nama suunnitelmat tulevat nahtaville kevaalla 2022.

Jaahallin toiminta synnyttaa autoliikenteen liikenteen lisaantymista Jo-
han Sederholmintien pohjoispaassa ja Abraham Wetterin tiella. Lisalii-
kenne koostuu paasaantoisesti henkildautoista ja satunnaisista linja-
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autoista. Autoliikenteen maarat eivat kuitenkaan moninkertaistu. Li-
saantyva liikkenne ajoittuu suurimmalta osin arkiliikenteen vilkkaimpien
aamu- ja iltapaivaruuhkahuippujen ulkopuolelle, jolloin likennejarjeste-
lyt ovat riittavat autoliikenteen sujuvuuden turvaamiseksi. Jaahalli ei li-
saa liikkennetta Tammisalontiella. Toki myds Tammisalosta voi jaahalliin
tulla kayttajia autolla.

Hallin huoltotoimintojen aiheuttama haitta museoalueelle:

Hakija kertoo vastineessaan, etta "uusissa jaahalleissa rakennuksen
ulkopuolinen huoltoajo ja huoltoajoa vaativat toimet ovat melko vahai-
sid. Esim. jadkenttien jaadytyksessa syntyva poistojaa sulatetaan hallin
sisalla sijaitsevassa sulatusaltaassa. Jaahalliin seka puutarhamyyma-
laan liittyvan ajoneuvoliikenteen (henkildautot, bussit seka huoltoajo-
neuvot) liikenndinnista ja mitoituksesta on laadittu toiminnallinen tar-
kastelu, jolla on osoitettu ratkaisujen toimivuus”.

Tavallisille luistelijoille ja koululaisille varattava kysyntaa vastaava maa-
ra luisteluaikoja:

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta esitti 31.3.2020 kaupunginhallituksel-
le Helsingin kaupungin 43. kaupunginosassa (Herttoniemi) korttelissa
43285 sijaitsevan tontin numero 2 mukaisen maa-alueen vuokraamista
Helsingin Liikuntahallit Oy:lle. Paatéksen yhteydessa kulttuuri- ja va-
paa-aikalautakunta edellyttaa, etta hallissa tulee olemaan viikoittain
vapaita yleisoluisteluvuoroja.

Vastine Kaupunginmuseon lausuntoon:

Hakija toteaa vastineessaan, etta "rakennus on sovitettu tontille siten
etta rakennus rajautuu mahdollisimman lahelle Abraham Wetterin tieta.
Tama vapauttaa tontin etelapuolelta tonttialuetta jatettavaksi luonnon-
mukaiseen tilaan seka istutettavaksi puu- ja pensasistutuksilla. Talla
huomioidaan kartanopuiston pohjoisosan puistomaisuus myds jaahalli-
tontin puolella. Rakennus toteutetaan konseptoidun tilaohjelman puit-
teissa niin tiiviing, kuin se toiminnallisesti on mahdollista. Julkisivujen
verhoilumateriaalina kaytetaan puuta, jolla mahdollistetaan korkeata-
soinen arkkitehtuuri ja kartanoymparistdon pehmeammin sulautuva lii-
kuntarakennus. Piha-alueille on osoitettu merkittdva maara ymparis-
toon soveltuvia puuistutuksia. Pihasuunnittelun edetessa uutta kasvus-
toa voidaan viela lisata”. Poikkeamispaatoksessa annettu ehtoja, joilla
ohjataan ympariston arvot huomioivaan rakennus- ja maisemasuunnit-
telun laatuun ja istutusten maaraan. Hakija on taydentanyt hakemuk-
sen aineistoa asemapiirustuksella, josta selviad RKY-alueen rajaus.

Paatoksen perustelut
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Haettu toimenpide voidaan toteuttaa paatoksessa annetuin ehdoin seu-
raavin perusteluin:

— Rakennuksen osittainen ulottaminen kaavan merkityn rakennusalu-
een ulkopuolelle (noin 30 % rakennuksen peittopinta-alasta) ja kaa-
vassa maaratyn jalankulkuvaylan, istutusalueen ja pysakaoinnin alu-
eelle voidaan toteuttaa, koska tarkea kartanotonttiin ja sen perin-
nemaisemaan rajoittuva, tontin pitkan sivun suuntainen istutettu
suoja- ja siirtymavyohyke voidaan poikkeamista huolimatta toteuttaa
lahes koko kaavan mukaisessa laajuudessa. Rakennusalueen rajan
ylitys voidaan toteuttaa myos, koska poikkeamispaatoksen ehdois-
sa annetaan voimassa olevaa kaavaa tarkempia ohjeita julkiarkki-
tehtuurin luonteesta ja laadusta erityisesti kartanotontin suuntaan.
Rakennus voidaan ulottaa osittain kaavaan merkityn jalankulkuvay-
lan paalle, koska kartanotontin puolella ei olla toteuttamassa kaa-
vaan merkittya yleista kulkuvaylaa, jonne hallitontin kulkuvayla joh-
taisi. Rakennus voidaan ulottaa osittain kaavaan merkityn pysakaoin-
tialueen paalle, koska pysakdinnin tarpeet ovat toteuttavissa pie-
nemmallakin alueella.

— Kaavan edellyttamasta autopaikkojen lukumaarasta voidaan poike-
ta, koska yhdessa hakijan kanssa on arvioitu ajanmukainen toimin-
nan edellyttama autopaikkojen tarve ja koska autopaikat hallitontilla
43285/2 ja viereisella tontilla 43285/3 jarjestetaan yhteiskayttoisiksi.

— Pysakointialueen ajovaylan, polkupydrapaikojen ja paasisaankayn-
tialueen sijoittaminen osittain asemakaavassa istutettavaksi maara-
tyille alueille voidaan toteuttaa, koska poikkeamat ovat pinta-
alallisesti verraten vahaisia ja poikkeaman vaikutusta voidaan kom-
pensoida puu- ja muilla istutuksilla, joista on annettu poikkeamis-
paatoksessa ehtoja. Paasisaankaynnin alue voidaan toteuttaa istu-
tettavaksi maaratylle lisaksi, koska edustava ja laadukas liittyminen
Abraham Wetterin tiehen on kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti
toivottavaa.

Paatoksessa annettujen ehtojen perusteena on riittdvan kaupunkikuval-
lisen ja maisemallisen laadun varmistaminen, hulevesitulvariskien va-
hentaminen seka ajanmukaisten pydrapysakainnin jarjestelyiden ja lii-
kenneturvallisuuden varmistaminen.

Poikkeamisen erityisia syita ovat kaupungille tarpeellisen palvelutason
sailyttaminen tai parantaminen ja alueen tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
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menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Mikko Naveri, johtava arkkitehti, puhelin: 310 37331
mikko.naveri(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirustus
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija /Hakijan edustaja  Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
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lautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
nittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-, Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
likenne- ja ymparisto- nittelutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Liite 3
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
nittelutarveratkaisu
Kymp/Taloudentuki
Tiedoksi
Asemakaavoitus tiedoksianto
Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytéakirjan 130 § (Poikkeamispaatoksesta).

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myOs taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lIahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljienndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
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Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 260 euron oi-
keudenkayntimaksun.

Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

2
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytédkirjan 130 § (Maksun osalta).

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
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Maankayttdjohtaja

kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatos on annettu tiedoksi sahkoisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja
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13.10.2021
Maankayttdjohtaja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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13.10.2021
Maankayttdjohtaja
Rikhard Manninen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 14.10.2021.
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