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132 §
Herttoniemi, Lämmittäjänkatu 2, poikkeamishakemus

HEL 2021-009054 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2020-11077, hankenumero 5049_96

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 43. kaupunginosan (Herttoniemi) 
korttelin 43055 tonttia 1 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 8238 
siten, että teollisuus- ja/tai varastorakennusten korttelialueelle (TTV) 
saa sijoittaa pääkäyttötarkoituksen lisäksi opetustiloja. 

Maankäyttöjohtaja päätti myöntää poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

 tarkemman suunnittelun ja toteutuksen yhteydessä oppilaiden käyt-
töön tulee rakentaa riittävät ja viihtyisät ulko-oleskelutilat 

Maksu

1 365 euroa

Hakija

Kiinteistö Oy Helsingin Lämmittäjänkatu 2

Rakennuspaikka

43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin 43055 tontti 1

Hakemus

Hakija hakee lupaa teollisuus- ja varastokäytössä olevien tilojen 
(4138,5 k-m²) pysyvää käyttötarkoituksen muuttamista opetuskäyttöön 
poiketen asemakaavan nro 8238 käyttötarkoitusmerkinnästä TTV (teol-
lisuus- ja/tai varastorakennusten korttelialue).

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että rakennuksen tiloja muutettu 
opetuskäyttöön vuodesta 1986 lähtien. Käyttötapa on vakiintunut ja 
osoittautunut tarkoituksenmukaiseksi siinä määrin, että opetuskäyttöä 
kiinteistössä halutaan lisätä edelleen. 

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
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Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 4.9.1981 vahvis-
tettu asemakaava nro 8238. Asemakaavan mukaan  rakennuspaikka 
on osoitettu teollisuus- ja/tai varastorakennusten korttelialueeksi (TTV).

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu toimitila-
alueeksi. Aluetta kehitetään ensisijaisesti toimitilojen, tuotannon, varas-
toinnin, satamatoimintojen, julkisten palvelujen ja opetustoiminnan sekä 
virkistyksen käyttöön.

Nykytilanteessa poikkeamishakemuksen liitteenä olevan käyttötapahis-
torian ja vuonna 1984 vahvistettujen pääpiirustusten mukaan rakenne-
tun uudisrakennuksen käyttötapa oli alun perin teollisuus- ja varastora-
kennus. Vuonna 1986 rakennuksen 3. kerros muutettiin kokonaisuu-
dessaan opetuskäyttöön. 4. kerros on muutettu vuonna 2008 ilman-
vaihtomuutoksen jälkeen opetuskäyttöön ja vuonna 2015 5. kerros 
muutettiin opetuskäyttöön.  

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (10.9.2021). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kasvatuksen ja koulutuksen toi-
mialalta, jolta ei saapunut lausuntoa määräaikaan mennessä.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska teollisuus- ja varastotilojen 
käyttö opetustiloina on vakiintunutta ja poikkeaminen mahdollistaa ope-
tustoiminnan jatkumisen ja kehittämisen. Poikkeaminen ei johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. Kyseinen rakennus so-
veltuu esitettyyn toimintaan ja lisää siten alueen palvelutarjontaa. Käyt-
tötarkoituksen muutos tukee yleiskaavan mukaista alueen kehitystä. 
Poikkeamiselle on tarpeen asettaa ulko-oleskelutilojen suunnittelusta ja 
rakentamisesta ehdoksi, että tarkemman suunnittelun ja toteutuksen 
yhteydessä oppilaiden käyttöön tulee rakentaa riittävät ja viihtyisät ul-
ko-oleskelutilat.

Poikkeamisen erityinen syy on alueelle tarpeellisen palvelutason paran-
taminen. 
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Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §  

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a 

Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen .

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.

Lisätiedot
Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769

juuso.alaoutinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemapiirustus
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Poikkeamispäätöksestä Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja 
suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
päristölautakunta

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölau-

takunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristö-
keskus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

Kymp Ostolaskut

Tiedoksi

Maankäyttö ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Ala-Outinen, Kuutti
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Crow, Enlund


