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Maankayttdjohtaja

133 §
Laajasalo, Poikasaartentie, poikkeamishakemus

HEL 2021-006266 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2021-04243, hankenumero 5049 95
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 49. kaupunginosan (Laajasalo)
Frekwekre* koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen
hanke edellyttaa poikkeamista voimassa olevasta asemakaavasta nro
11470 siten, etta uima-allas ja sen katos sijoittuvat osittain asemakaa-
vassa osoitetun rakennusalan ulkopuolelle.

Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista rakennuskiellos-
ta nro 12727 alueella, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennuslain
(MRL) 53 §:n 2 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan laa-
timiseksi ja MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Maankayttojohtaja paatti hylata poikkeamishakemuksen seuraavilta
osin:

— poiketaan asemakaavassa osoitetusta kaavamaarayksesta, jonka
mukaan korttelin rakennuksissa on oltava lautaverhous siten, etta
julkisivussa kaytetaan osittain luonnonkivi- ja rappauspinnoituksia.

Maksu

1 365 euroa
Hakija
Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) **********

Hakemus
Hakija hakee lupaa asuinrakennuksen, autotallin ja uima-altaan (yh-
teensa 260 k-m?) rakentamiseen. Poikkeamista haetaan maankaytto- ja
rakennuslain (MRL) 53 §:n 2 momentin mukaisesta rakennuskiellosta
nro 12727 asemakaavan laatimiseksi seka asemakaavasta nro 11470
siten, etta

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58210 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



v Helsingin kaupunki Poytakirja 2 (5)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
19.10.2021

Maankayttdjohtaja

— uima-allas ja sen katos sijoittuvat osin asemakaavassa osoitetun
rakennusalan ulkopuolelle

— poiketaan asemakaavassa osoitetusta kaavamaarayksesta, jonka
mukaan korttelin rakennuksissa on oltava lautaverhous siten, etta
julkisivussa kaytetaan osittain luonnonkivi- ja rappauspinnoituksia.

Hakija perustelee hakemustaan uima-altaan rakentamisen osalta sill3,
etta kapean altaan kevyen katoksen tyontyminen suojamuureineen
maaston mukaisena osin rakennusalan ulkopuolelle on kokonaisuutta
keventava sommitelman osa ja on lahimmillaan lansinaapurin rajasta
noin 10 metrin paassa ja suojaa nakymia pihalta pohjoispuolen naapu-
rin suuntaan. Hakija perustelee hakemustaan poikkeamalla rakennuk-
sen julkisivuista silla, ettad rakennus istuu pienempiin osiin jaotelluin
pinnoin paremmin kallioiseen mantymaisemaan ja ympariston raken-
nuskantaan.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL) 53 §:n 2 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan
muuttamiseksi ja MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunkiymparis-
tolautakunnan 18.5.2021 (§ 261) maaraama rakennuskielto (nro
12727) asemakaavan muuttamiseksi. Rakennuskielto koskee eraita
kiinteistdja Laajasalon, Jollaksen, Hevossalmen alueella.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 17.1.2007 hyvak-
sytty asemakaava nro 11470. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO/s), jolla on maisemal-
lisia ja/tai kulttuurihistoriallisia arvoja, jotka on sailytettava.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A4, jota kehitetddn paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon.

Helsingin hoyrylaivareittien kesahuvila-asutusalue on Museoviraston
inventoinnissa (RKY) sisallytetty valtakunnallisesti merkittavien raken-
nettujen kulttuuriymparistojen luetteloon.

Nykytilanteessa tontti on rakentamaton.
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Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (7.9.2021). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl, jossa ei ollut huomautettavaa poikkeamisa-
siaan.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kulttuurin ja vapaa-ajan toimialal-
ta (kaupunginmuseo).

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (16.9.2021), etta Itaniityntien
asemakaava on vuodelta 2007, ja asemakaavassa tontilla olevissa ra-
kennuksissa tulee olla lautaverhous. Esitetty suunnitelma on kaavan
maaraysten ja hengen vastainen, ja museo ei yhdy poikkeamisen pe-
rusteluun niilta osin, joissa todetaan rakennuksen istuvan maisemaan
ja ympariston rakennuskantaan paremmin. Esimerkiksi viereisella ton-
tilla on kulttuuriympariston kannalta merkittava vuonna 1939 rakennettu
limilautavuorattu tummaksi petsattu asuinrakennus.

Taman johdosta museo ei puolla poikkeamishakemusta julkisivujen
poikkeavien pinnoitusten osalta.

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista muistutuk-
sista ja lausunnoista. Hakija ilmoittaa vastineessaan, ettd asemakaa-
vamerkinnassa AQO/s on kortteleita 49266 - 49268 koskeva maarays
lautajulkisivuista. Nama korttelit kasittavat nyt puheena olevasta tontis-
ta eteenpain koko Itaniemen loppupaan, jonne on rakennettu jo miltei
kaikille tonteille, yhteensd kymmenkunta pientaloa. Alueelle rakennetut
talot ovat julkisivuiltaan monenlaisia yhdistelmia kivi- ja puujulkisivuista.

Rannassa olevan mahdollisesti suojeltavan (kaavamuutos vireilla) talon
osalta hakija toteaa, etta se on maastollisesti yli 5 metria alemmalla ta-
solla kuin nyt kasiteltava talo ja siis selvasti erillaan. Lisaksi vireilla ole-
van kaavamuutoksen mukaisen talon vieressa on valkorapattu moderni
kivitalo — nama talot ovat visuaalisesti lahekkain, vierekkain rannassa.
Sailytettava puusto taas peittaa nyt kasiteltavan talon tehokkaasti me-
relta katsottaessa ja toisaalta kyseinen talo ei nay kadulta.

Hakija on Kaupunginmuseon lausunnon jalkeen kehittanyt kohteen jul-
kisivuratkaisuja: lautaverhoilualueita on selvasti lisatty asuinrakennuk-
sessa ja erillisessa autotallissa siten, etta rakennuksissa on nyt paa-
asiallisesti lautajulkisivut.
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Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa uima-altaan ja sen katoksen ra-
kentamiselle rakennusalan ulkopuolelle, koska alustavan suunnitelman
mukainen rakentaminen mahdollistaa tarkoituksenmukaisen tontin kay-
ton, eika se ole voimassaolevan asemakaavan keskeisten periaattei-
den vastainen. Poikkeaminen on vahainen, eika silla ole merkittavaa
kaupunkikuvallista vaikutusta.

Poikkeamista asemakaavassa osoitetusta kaavamaarayksesta, jonka
mukaan korttelin rakennuksissa on oltava lautaverhous siten, etta julki-
sivussa kaytetaan osittain luonnonkivi- ja rappauspinnoituksia ei voida
myontaa. Esitetty suunnitelma on kaavan maaraysten ja tavoitteiden
vastainen eika myoskaan kaupunginmuseo lausunnossaan puoltanut
poikkeamista.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 53 § 2 mom, 128, 145, 171,
173ja174 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
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jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
Lisatiedot
Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769
juuso.alaoutinen(a)hel fi
Liitteet
1 Asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatdksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-, Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Kaupunginmuseo Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Kymp Ostolaskut
Tiedoksi
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Ala-Outinen, Kuutti
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Crow, Enlund
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



