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139 §
Vartiokyla, Soraharjuntie, poikkeamishakemus

HEL 2021-009655 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2021-07351, hankenumero 5050 124
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 45. kaupunginosan (Vartiokyla) kort-
telin ********** tonttia ********** koskevan poikkeamishakemuksen. Ha-
kemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta
nro 9515 seuraavasti:

— Tontin tehokkuusluku saa nousta luvusta e=0,20 (122 k-m?) lukuun
e=0,25 (153 k-m?), rakennusoikeus ylittyy 25 % (31 k-m?).

— Autotallien tai -katosten sekd asukkaiden kayttoon tarkoitettujen, yh-
teisten sauna-, varasto-, harrastus- ym. tilojen vahimmaisetaisyy-
desta katualueen rajaan (5 m) saadaan poiketa siten, etta vahim-
maisetaisyys rajaan on vahintaan 3,5 m.

— Istutettavalle alueen osalle saadaan rakentaa talousrakennus ja
asukkaiden oleskeluun tarkoitettuja rakennelmia alustavien suunni-
telmien periaatteita noudattaen.

— Autopaikkojen vahimmaismaarasta tontilla saadaan poiketa asuin-
tonttien pysakointipaikkamaarien laskentaohjeen (Kslk 15.12.2015 §
411) mukaisesti siten, etta tontille sijoitetaan 1 ap/asunto ja lisaksi 1
ap/asunto auton tilapaista sailyttamista varten.

— Siltad osin kun ulkoseinien paksuus on enemman kuin 250 mm, ker-
rosala voidaan ylittdd MRL 115 § 3 momentissa esitetyn periaatteen
mukaisesti.

Maksu
1 365 euroa
Hakija
Rakennuspaikka
45. kaupunginosan (Vartiokyld) korttelin ********** tonttj **********

Hakija hakee lupaa omakotitalon (157 k-m?) rakentamiseen poiketen
voimassa olevasta asemakaavasta nro 9515 seuraavasti:

— Tonttitehokkuus nousee luvusta e=0,20 lukuun e=0,25.
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— Poiketaan autotallien tai -katosten seka asukkaiden kayttoon tarkoi-
tettujen, yhteisten sauna-, varasto-, harrastus- ym. tilojen vahim-
maisetaisyydesta katualueen rajaan (5 m) siten, ettd vahimmaise-
taisyys rajaan on noin 3,5 m.

— Poiketaan istutettavan alueen osan merkinnasta siten, etta sille ra-
kennetaan talousrakennus ja etta alueelle osoitetaan asukkaiden
oleskeluun tarkoitettua kayttopihaa ja siihen kuuluvia rakenteita.

— Poiketaan autopaikkojen vahimmaismaarasta 1 ap jokaista alkavaa
130 m? asuinkerrosalaa kohden (3 ap) siten, etta rakennetaan 2 ap.

— Haetaan mahdollisuutta kayttaa ns. ulkoseinavahennysta eli kerro-
salavahennysta ulkoseinan 250 mm ylittavan osuuden verran.

Hakija perustelee tonttitehokkuuden nostamista silla, etta rakennuksen
pohjaratkaisusta saadaan tarkoituksenmukaisempi, eika ratkaisulla ole
suurta vaikutusta ymparistoon tai naapureihin. Kortteleissa on myos
muita tontteja, joille on myonnetty sama tehokkuusluvun nosto.

Hakija perustelee talousrakennuksen sijoittamista alle 5 m etaisyydelle
kadun rajasta silla, ettd nain voidaan valttaa maaraalan rasitealueen
putkien risteaminen talousrakennuksen perustusten kanssa, ja ratkaisu
helpottaa rasitealueen ajoneuvoliikenteen kaantymista rasitealueella.

Hakija perustelee poikkeamista istutettavasta alueen osasta silla, etta
ratkaisun avulla pihasta saadaan yhtenainen ja viihtyisa kokonaisuus.

Hakija perustelee poikkeamista autopaikkojen maarasta silla, etta ajan-
tasaisessa suunnitelmassa autopaikat ja naapuritontin rasitealue vievat
tontin pinta-alasta noin neljasosan.

Hakija perustelee 250 mm ulkoseinavahennysta silla, ettd asemakaava
on valmistunut ennen vuotta 2000.

Lisaksi hakija hakee kerrosalaan laskettavia vahennyksia portaiden ja
ullakkotilojen osalta. Asemakaavoituspalvelu katsoo, ettd haetut va-
hennykset perustuvat voimassa olevaan lainsaadantoon ja ne arvioi-
daan tarkemmin rakennuslupavaiheessa.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot
Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 17.3.1989 vahvis-
tettu asemakaava nro 9515. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
asuinrakennusten korttelialuetta. Suurin sallittu kerrosluku on 2. Tontille
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saa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa autotalleja tai -
katoksia seka asukkaiden kayttoon tarkoitettuja, yhteisia sauna-, varas-
to-, harrastus- ym. tiloja yhteensa enintaan 20 % tontin asuntokerrosa-
lasta. Naita tiloja saa rakentaa myos rakennusalan ulkopuolelle; ei kui-
tenkaan lahemmaksi kuin 2 m naapuritontin ja puiston tai 5 m kadun
puoleisesta rajasta. Soraharjuntien puoleiselle tontinrajalle on osoitettu
noin 5 metrin levyinen istutettava alueen osa.

Asemakaavan mukaan autopaikkojen vahimmaismaara tontilla on:

— Asuntojen lukumaaran tontilla ollessa enintaan kaksi, 1 ap/130 m?
asuinkerrosalaa ja lisaksi kutakin asuntoa kohden tila yhden auton
tilapaista pysakaintia varten.

— Asuntojen maaran ollessa suurempi kuin kaksi, 1 ap/95 m=.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A4, jota kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 %
tai enemman on korttelimaata.

Nykytilanteessa tontilla sijaitsee autotallirakennus, joka on tarkoitus
purkaa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (16.9.2021). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 3 kpl.

Muistuttaja 1 toteaa, ettd Soraharjuntiella on hakemuksen mukaisen
rakennuspaikan puolella pysakainti sallittu, ja vastakkaisella puolella on
pysakointikielto. Muistuttajan mielesta suunnitelman mukainen auto-
paikkojen vahentaminen todennakoisesti lisaa tielle pysakoityjen auto-
jen maaraa, mika voi aiheuttaa ongelmia muistuttajan kulkuun omalle
tontilleen, sillda Soraharjuntie on muutenkin varsin kapea ja talvella on-
gelma kertautuu, kun lumi kaventaa tieta entisestaan. Autojen pysa-
kointi vaikeuttaa kulkua muistuttajan tontille, eika tieaura pysty puhdis-
tamaan lumia. Muistuttaja esittaa, etta Soraharjuntien liikennejarjestely-
ja muutetaan siten, ettd myds suunnitelman mukaisen rakennuspaikan
puolella olevalle tieosuudelle asetetaan pysakadintikielto. Talla varmis-
tettaisiin esteeton kulku Soraharjuntiella, auraustoiminta seka riittava ti-
la muistuttajan tontille ajoa varten. Uudisrakentamisessa tulisi siis var-
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mistaa riittava tila mahdollisten autojen pysakointiin omalla maa-
alueella.

Muistuttaja 2 vastustaa poikkeamista autopaikkojen maarasta, koska
Soraharjuntie on jo nyt niin tukkoinen, ettei esimerkiksi vierasautoja ei
mahdu pysakoimaan kadulle. Lisaksi muistuttaja vastustaa talousra-
kennuksen sijoittamista lahemmas kuin 5 m tien puoleisesta rajasta
yhdenvertaisuusperiaatteen vuoksi. Poikkeaminen istutusalueen osasta
on muistuttajan mielesta hyvaksyttavissa, mikali hakemuksen kohteena
olevalle alueelle ei tule mitaan rakennelmia ja koko Soraharjuntien puo-
leinen raja on sisaanajovayla pois lukien pensasaitaa, eika siita tule
nakymallisia haittoja naapurustoon.

Muistuttaja 3 huomauttaa, ettei poikkeamishakemuksen asemapiirus-
tukseen ole merkitty tonttien valilla olevaa raja-aitaa, ja vaatii aidan sai-
lyttdmista ja sisallyttamista asemapiirustukseen. Muistutuksessa tode-
taan myds, etta rakennettavien autopaikkojen maara jaa epaselvaksi.

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista muistutuk-
sista ja lausunnoista. Hakija on antanut huomautuksiin vastineensa.

Huomautukseen rakennuksen korkeudesta hakija toteaa vastinees-
saan, etta rakennuksen korkeuteen ei ole haettu poikkeamaa asema-
kaavamaarayksesta.

Huomautuksiin autopaikkojen maarasta hakija toteaa vastineessaan,
etta Helsingin kaupungin asuintonttien autopaikkamaarien laskentaoh-
jeissa (Kslk 15.12.2015 § 411) on maaritelty seuraavaa pientalotonteis-
ta: "Pientalotontit, joilla on enintdan kaksi asuntoa (omakotitalot ja pari-
talot). Kaikilla alueilla autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1
ap/asunto ja lisaksi 1 ap/asunto auton tilapaista sailyttamista varten.”
Poikkeamishakemus ei ole ristiriidassa edella mainitun Helsingin kau-
pungin autopaikkamaarien laskentaohjeen kanssa. Koska suunnitellus-
sa rakennuksessa on vain yksi asunto, yksi varsinainen autopaikka ka-
toksessa ja sen lisaksi toinen autopaikka ilman katosta. Taman perus-
teella hakija esittaa, etta poikkeamat koskien autopaikkojen maaraa
hyvaksyttaisiin sellaisenaan.

Huomautuksiin talousrakennuksen sijoituksesta hakija toteaa vasti-
neessaan, ettd Soraharjuntiellda seka sen lahiymparistéssa on huomat-
tava maara erilaisia rakennelmia tien [&heisyydessa. Kadun varrella on
useita rakennelmia, jotka sijaitsevat lahempana kuin viisi metria tien
puoleisesta rajasta. Kadun alkupaanhan rajautuu 14 tonttia, joista vii-
della on erilaisia rakennelmia (mm. varasto, jatekatos, autokatos) tien
puoleisen rajan tuntumassa, joten poikkeaman hylkdaminen yhdenver-
taisuusperiaatteeseen vedoten tassa tilanteessa kyseenalainen, kun ti-
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lanne on jopa painvastainen. Hakija toteaa, etta osa jo olemassa ole-
vista rakennelmista sijaitsee lahempana tien puoleista rajaa kuin ha-
kemuksen kohteena olevalle tontille alustavasti suunniteltu ulkovaline-
varasto (noin 3,5 metrin etaisyydella rajasta). Hakijan mukaan tama
viittaa siihen, ettei tienakymaan tule juurikaan muutosta verrattuna ai-
kaisempaan tilanteeseen. Edella mainitun perusteella seka yhdenver-
taisuusperiaatteeseen vedoten hakija esittaa poikkeaman hyvaksymis-
ta sellaisenaan, tai vaihtoehtoisesti rajoitettuna siten, etta talousraken-
nuksen rakentaminen Iahimmillaan 3,5 m paahan rajasta sallitaan. Ha-
kija viittaa Helsingin rakennusvalvonnan ohjeeseen (toukokuu 2011)
"Vajat ja muut rakennelmat”, jossa esitetyn periaatteen mukaisesti ra-
kennelman etaisyys naapuritontin rajasta tulee olla vahintaan sama
kuin sen korkeus maaston korkeussuhteet mukaan lukien. Asemakaa-
vassa maksimikorkeudeksi talousrakennukselle on maaritetty 3,5 met-
ria.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa tonttitehokkuuden noston osalta,
koska alustavissa suunnitelmissa esitetyt ratkaisut soveltuvat alueen
rakennuskantaan, tiivistavat alueen rakentamista ja lisaavat toteutues-
saan alueen asuntotarjontaa. Ottaen huomioon tontin muoto ja koko,
rakentamisen tehostamisen mahdollistaminen on perusteltua. Alustavat
suunnitelmat ovat Vartioharjun pientaloalueelle aiemmin laadittujen yk-
sittaisia omakotitalotontteja koskevien asemakaavojen periaatteiden
mukaisia. Lahialueelle on annettu vastaavia poikkeamisia tonttitehok-
kuuden suhteen, ja haettu poikkeaminen vastaa paremmin alueen ta-
manhetkisia tehokkuuslukuja. Helsingissa vallitseva pientalojen kortte-
lialueiden tonttitehokkuus on e=0,25. Tehokkuusluvun nosto edistaa
voimassa olevan yleiskaavan tavoitteita.

Autotallien tai -katosten seka asukkaiden kayttoon tarkoitettujen, yh-
teisten sauna-, varasto-, harrastus- ym. tilojen vahimmaisetaisyydesta
katualueen rajaan (5 m) saadaan poiketa siten, ettd vahimmaisetaisyys
rajaan on vahintaan 3,5 m. Lahialueen kadunvarren olemassa olevat
rakennelmat huomioon ottaen poikkeamisella ei ole merkittavaa kau-
punkikuvallista vaikutusta.

Istutettavalle alueen osalle saadaan rakentaa talousrakennus ja asuk-
kaiden oleskeluun tarkoitettuja rakennelmia alustavien suunnitelmien
periaatteita noudattaen.

Maankaytto- ja rakennuslain (115 § 3 mom.) mukaan rakennuksen ra-
kennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittaa silta osin kun ulkoseinien
paksuus on enemman kuin 250 mm. Pykala koskee asemakaavoja,
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jotka ovat tulleet voimaan 1.1.2000 jalkeen (MRL 217 §). Vanhempien
asemakaavojen osalta ylitykset joudutaan arvioimaan poikkeamina,
joissa voidaan tapauskohtaisesti sallia MRL:n 115 § mukainen raken-
nusoikeuden ylitysmahdollisuus.

Poikkeaminen autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan sallia, koska
hakijan esittama ratkaisu noudattaa asuintonttien laskentaohjetta (Kslk
15.12.2015 § 411). Tontille sijoitetaan 1 ap/asunto ja lisaksi 1
ap/asunto auton tilapaista sailyttamista varten. Hankkeen ei voida kat-
soa edellyttavan muutoksia Soraharjuntien pysakaointijarjestelyihin, silla
tielikennelain 38 § mukaan ajoneuvoa ei saa pysakoida kiinteistolle
johtavan tien kohdalla tai muutenkaan siten, etta ajoneuvoliikenne kiin-
teistolle tai sielta pois oleellisesti vaikeutuu.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen edistaminen seka
tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eikad muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
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