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140 §
Taka-To60lo, Toolonkatu 50, poikkeamishakemus

HEL 2021-009196 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2021-06288, hankenumero 5044 149
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 14. kaupunginosan (Taka-T6010)
korttelin 14487 tonttia 50 koskevan poikkeamishakemuksen. Hake-
muksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista maankaytto- ja ra-
kennuslain 53 §:n 1 momentin mukaisesta rajatusta rakennuskiellosta
nro 12691 poikkeamista seuraavasti:

— Rajatusta rakennuskiellosta nro 12961 saadaan poiketa siten, etta
Toolonkatu 50 1.kerroksen pihanpuoleiset toimitilat saa muuttaa
asunnoiksi alustavien suunnitelmien mukaisesti (123 m?).

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavalla ehdolla:

— Pihajarjestelyjen yhteydessa jatekatos on uusittava siten, etta pi-
hanpuolen uusien asuntojen ikkunoiden ja sisakayntien suunta si-
sapihalle otetaan huomioon.

Maksu
1 569,75 euroa
Hakija
As Oy Meilans
Rakennuspaikka
14. kaupunginosan (Taka-Tod06l0) korttelin 14487 tontti 50.
Hakemus

Hakija hakee lupaa asuinkerrostalon D-siiven ensimmaisen kerroksen
sisapihalle avautuvien liiketilojen (66,5 m? ja 56,5 m?) pysyvaa kaytto-
tarkoituksen muuttamista asuinkayttéon poiketen rajatusta rakennus-
kiellosta nro 12961.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd Eino Leinon kadun ja Too-
Ionkadun puolelle jaa edelleen liiketilat katutasoon. Liiketilat kunnoste-
taan tulevan remontin yhteydessa. Kadunvarren liiketilojen toimintae-
dellytyksia ei heikenneta.
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Pihajarjestelyjen yhteydessa jatekatos uusitaan siten, etta pihanpuolen
uudet asunnot otetaan huomioon. Asemakaavan mukaisesti pysakoin-
tia ei sijoiteta pihalle.

Saannokset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan
muuttamiseksi ja MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunkiymparis-
télautakunnan 15.12.2020 (§ 737) osaan kantakaupunkia asettama ra-
jattu rakennuskielto (nro 12691) asemakaavan muuttamiseksi. Rajattu
rakennuskielto kohdistuu rakennusten 1.kerrosten ja kadunvarsien
myymala-, liike- ja toimitiloihin ja niiden muuttamiseen asuinkayttoon.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 21.8.1980 vahvis-
tettu asemakaava nro 8044. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
asuntokerrostalojen korttelialuetta (AKe), jossa saa olla liike-, toimisto-
ja niihin verrattavia tiloja ainoastaan kadun varrella olevan rakennuksen
ensimmaisessa kerroksessa. Pihan puolella on istutettavalle tontin
osalle varattava ala oleskelua ja leikkipaikkoja varten. Piha-alueelle ei
saa sijoittaa autopaikkoja eika jatehuollon tiloja.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu alueeksi
(kantakaupunki C2), jota kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena
asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puisto-
jen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Ra-
kennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muutoksissa on varmistet-
tava kantakaupungille ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja se-
koittuneen rakenteen sailyminen seka liike- ja toimitilojen riittava maa-
ra.

Alueella on vireilla kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistamistyo,
jonka lahtokohtana on mm. varmistaa kaupunkirakenteen ja rakennus-
ten kayttotarkoitusten hallittu muuttaminen ja kehittaminen pitkalla ai-
kavalilla sekda mahdollistaa yleiskaavan mukainen kehitys.

Alue on Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisallytetty valtakunnalli-
sesti merkittdvien rakennettujen kulttuuriymparistojen luetteloon (Taka-
TA6I6N kerrostaloalue). Taka-Too6l6n kaupunginosan valtaosan muo-
dostaa maan suurin yhtenainen 1930-luvun asuinkerrostalokorttelien
alue, joka kuuluu kansainvalisen DOCOMOMO-jarjeston hyvaksymaan
suomalaisen modernismin merkkiteosvalikoimaan. Alue sisaltyy myos
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maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistoon (Helsingin empire-
keskusta ja kivikaupunki).

Nykytilanteessa rakennuspaikalla sijaitsee vuonna 1913 valmistunut
arkkitehti W. G. Palmqvistin ja Einar Sjostromin suunnittelema viisiker-
roksinen jugendtyylinen asuintalo. Rakennusta viistosti vastapaata si-
jaitsee suojeltu rakennus, entinen ratikkahalli (sr-1), osoitteessa 51 a ja
b, joissa on Kulttuuritehdas Korjaamon toimintaa. Korjaamosalissa toi-
mii Helsingin kaupungin ratikkamuseo.

Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeelld (13.10.2021). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Hakemuksesta on pyydetty lausunto kaupunginmuseolta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (2.11.2021) seuraavaa: Ra-
kennusta ei ole suojeltu asemakaavassa, mutta vuodelta 1980 peraisin
olevan kaavan voi katsoa olevan vanhentunut kulttuuriympariston suo-
jelun nakdkulmasta ja rakennuksella on arkkitehtonisia ja kaupunkiku-
vallisia arvoja. Nyt muutettavat tilat on alun perin suunniteltu sauna-
kayttdédn puku- ja pesuhuonetiloineen. Kaupunginmuseon nakemyksen
mukaan muutos ei merkitse rakennuksen kulttuurihistoriallisten arvojen
heikentymista, silla tilojen kayttotarkoitus on muuttunut 1970-luvulla al-
kuperaisesta.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, silld muutettavat tilat sijaitsevat
sisapihan puolella ja muutos on vaikutuksiltaan pieni, koska Toolonka-
dun ja Eino Leinon kadun puolelle jaa edelleen useita toimivan kokoisia
liike- ja toimitiloja. Muutos ei heikenna kadunvarren liiketilojen kaytetta-
vyytta eli yritysten toimintaedellytykset eivat muutoksen myoéta olennai-
sesti heikkene ja alueen toiminnallinen monipuolisuus sailyy. Jatkossa
on tarkeaa varmistaa, etta kadunvarren tilat sailyvat nykyisessa kay-
tossaan. Alueen toimitilojen vajaakayttoaste on hyvin pieni eli erilaisille
toimitiloille on kysyntaa.

Helsingin strategisena tavoitteena on sailyttaa kantakaupungin alueella
maantasokerroksen tilat liike- ja muussa toimitilakaytossa. Tapauskoh-
taisen harkinnan perusteella voidaan katsoa, etta pihan puolella sijait-
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sevien huoneistojen muutos asunnoiksi ei olennaisesti heikenna lahia-
lueen edellytyksia toiminnallisesti sekoittuneeseen rakenteeseen. Li-
saksi voidaan todeta, etta toimitilasta asunnoiksi muutettavat tilat vai-
kuttavat tassa tapauksessa soveltuvan kayttotarkoituksen muutokseen.

Muutos ei heikenna rakennuksen kulttuurihistoriallisia arvoja, silla tilo-
jen kayttotarkoitus on muuttunut 1970-luvulla alkuperaisesta.

Muutoksen edellytyksena on, etta pihajarjestelyissa jatesailidita ei sijoi-
teta pihatasossa uusien asuntojen sisaankaynteja tai ikkunoita lahelle.

Jatesuojien sijoitus ja ulkonakd muodostavat merkittavan viihtyisyyste-
kijan pihapiirin asukkaille.

Rakennuslupavaiheessa arvioidaan tarkemmin tilan soveltuvuus asuin-
kayttoon seka asukkaiden kayttoon osoitettujen varasto- ja yhteistilojen
riittdva maara kiinteistossa.

Poikkeamisen erityinen syy on olevan rakennuksen tarkoituksenmukai-
nen kaytto ja hydodyntaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 53 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
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jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
Lisatiedot
Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 310 37277
pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi
Crista Toivola, arkkitehti, puhelin: 310 37334
crista.toivola(a)hel.fi
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