
Helsingin kaupunki Pöytäkirja 1 (4)
Kaupunkiympäristön toimiala
Maankäyttö ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus

12.11.2021

Maankäyttöjohtaja

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Työpajankatu 8  09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ FI02012566

142 §
Munkkiniemi, Kuusitorpantie 2, poikkeamishakemus

HEL 2021-007368 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2021-05368, hankenumero 5045_75

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 30. kaupunginosan (Munkkiniemi) 
korttelin 30076 tonttia 29 koskevan poikkeamishakemuksen. Hake-
muksen mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 
8344 siten, että tonttitehokkuus saa nousta luvusta e=0,25 (1 709 k-m²) 
noin lukuun e=0,29 (1 956 k-m²), rakennusoikeuden ylitys on 14,4 % 
(247 k-m²). Ylitys olemassa olevaan rakennettuun kerrosalaan nähden 
on 77 k-m². 

Maksu

1 365 euroa

Hakija

As Oy Kuusisaaren Satotalot

Rakennuspaikka

30. kaupunginosan (Munkkiniemi) korttelin 30076 tontti 29

Hakemus

Hakija hakee lupaa muuttaa kolmen tontilla 30076/29 sijaitsevan asuin-
rakennuksen toisen kerroksen parvekkeet (yht. 77 k-m²) lämpimiksi ti-
loiksi. Hanke poikkeaa voimassa olevasta asemakaavasta nro 8344 si-
ten, että tontin rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä ylittyy 247 k-m², 
mikä tarkoittaa tonttitehokkuuden nousua luvusta e=0,25 noin lukuun 
e=0,29. Rakennusoikeuden ylitys johtuu osittain siitä, että jo olemassa 
olevien asuinrakennusten yhteenlaskettu kerrosala ylittää tontin raken-
nusoikeuden yhteensä 170 k-m².

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että rakennettujen tilojen käyttöö-
notolla (käyttötarkoituksen muutoksella) rakennusta laajentamatta sekä 
asumisviihtyvyyden lisäämisellä. Parvekkeet ovat ennestään katetut ja 
lasitetut.

Säännökset, joista poiketaan



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 2 (4)
Kaupunkiympäristön toimiala
Maankäyttö ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus

12.11.2021

Maankäyttöjohtaja

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Työpajankatu 8  09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ FI02012566

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 14.1.1981 vahvis-
tettu asemakaava nro 8344. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on 
rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialuetta (AR), jolla 
suurin sallittu kerrosluku on 2. Tonttitehokkuus eli tontin kerrosalan 
suhde tontin pinta-alaan on e=0,25.

Kuusisaareen on laadittu ohje (Kuusisaaren asemakaavan muutosperi-
aatteet, kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksynyt 10.3.2005), jossa 
rantatonttien enimmäistehokkuudeksi on määritelty e=0,28. Kuusisaa-
rentiehen rajoittuvien tonttien enimmäistehokkuudeksi on määritelty 
e=0,32.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A4, jota kehitetään pääasiassa asumisen, puistojen, 
virkistys- ja liikuntapalvelujen sekä lähipalvelujen käyttöön. Korttelite-
hokkuus on pääasiassa alle 0,4.

Nykytilanteessa tontilla sijaitsee kolme kaksikerroksista vuonna 1983 
valmistunutta rivitaloa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (4.10.2021). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle. 

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistuttajalla ei ollut huomauttamista poik-
keamishakemukseen.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska toimenpide kohdistuu ra-
kennuksen olemassa oleviin tiloihin, ja sen voidaan katsoa parantavan 
asuinhuoneistojen käytettävyyttä. Ratkaisulla ei ole merkittävää kau-
punkikuvallista vaikutusta.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoi-
tuksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
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nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.

Lisätiedot
Niko Latvakoski, suunnittelija, puhelin: 310 37020

niko.latvakoski(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Poikkeamispäätöksestä Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja 
suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
päristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölau-
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takunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristö-
keskus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu

Kymp Ostolaskut

Tiedoksi

Kymp/Asemakaavoituspalvelu tiedoksianto (Mehtonen, Ruotsalainen)
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto (Crow, Enlund)
Valmistelija tiedoksianto


