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146 §
Oulunkyla, Kinkeripolku, poikkeamishakemus

HEL 2021-005476 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2021-02679, hankenumero 5047 _31
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 28. kaupunginosan (Oulunkyla)
korttelin ********** tonttia ********** koskevan poikkeamishakemuksen.
Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta
nro 3313 seuraavasti:

— Rakentamiseen sallitusta enimmaispinta-alasta (1/5 tontin pinta-
alasta, 215 m?) saadaan poiketa siten, ettd enimmaispinta-ala ylittyy
enintdan 54 m? (25 %).

— Samalla tontilla sijaitsevien rakennusten valisesta vahimmaisetai-
syydesta (12 m) saadaan poiketa siten, etta rakennusten valinen
etaisyys on vahintaan 2,2 m.

— Rakennusten vahimmaisetaisyydesta naapuritontin ja puiston puo-
leiseen rajaan (6 m) saadaan poiketa alustavissa suunnitelmissa
esitettyjen periaatteiden mukaisesti siten, etta asuinrakennuksen
etaisyys on vahintaan 4 m naapuritontin rajasta ja saunarakennuk-
sen etaisyys on vahintaan 2 m puiston puoleisesta rajasta.

— Asuinrakennusten enimmaismaara (1) tontilla saadaan ylittaa siten,
etta tontille saadaan rakentaa kaksi erillistd yhden asunnon asuin-
rakennusta.

— Uuden asuinrakennuksen suurimmasta sallitusta kerrosluvusta (I1)
saadaan poiketa siten, ettd rakennuksen paasisaankaynti ja asuinti-
loihin johtava portaikko saadaan sijoittaa kellarikerrokseen.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Katetun ulkotilan tulee sijaita paaosin rakennuksen itdpuolella. Par-
vekkeen pituus saa olla enintdan 1/3 julkisivun pituudesta.

Maksu
1 365 euroa
Hakija

Rakennuspaikka
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28. kaupunginosan (Oulunkyld) korttelin ********** fonttj **********
Hakemus

Hakija hakee lupaa asuinrakennuksen (158 k-m?) ja pihasaunan (28 k-
m?) rakentamiseen. Hakijan alustavien suunnitelmien mukaan uuteen
asuinrakennukseen on tarkoitus rakentaa asuin- ja kellaritilaa kasittava
sekakerros, ja taman paalle kaksi asuinkerrosta. Uuden asuinraken-
nuksen paasisaankaynti on suunniteltu alimmaisen kerroksen kautta.
Rakennuksen kellarikerrokseen rakennetaan lisaksi kahden auton au-
tosuoja, jonka ajoyhteys muuttuu siten, etta se jarjestetaan uuden pi-
han kautta, eika suoraan Kinkeripolulta. Autosuojan lisaksi pihalle ra-
kennetaan avopysakoaintipaikoitus kahdelle autolle. Uuden asuinraken-
nuksen paikalta on tarkoitus purkaa maanpinnan alapuolella sijaitseva
autotallirakennus.

Hakijan alustavien suunnitelmien mukainen hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta nro 3313 seuraavasti:

— Tontin asemakaavan mukainen 1/5 peittoala ylittyy. Laaditun suun-
nitelman mukainen tontin peittoala tulee olemaan 269 m?2. Peittoalan
ylitys talta osin on 54 m>.

— Rakennusten valimatka tontin muihin rakennuksiin tulisi olla yli 12
m. Rakennukset sijoittuisivat pienimmillaan 2,2 m etaisyydelle toi-
sistaan.

— Asemakaavassa osoitettu rakennusten 6 m vahimmaisetaisyys ton-
tin rajoihin alittuu. Uusi asuinrakennus sijoittuu tontin etelaisella ra-
jalla n. 4 m paahan rajasta, ja tontin pohjoisreunalle rakennettava
pihasaunarakennus 2 m etaisyydelle rajasta.

— Asemakaavan mukaan tontille saa rakentaa vain yhden asuinra-
kennuksen, jossa saa olla enintaan kaksi asuntoa. Hakijan tarkoi-
tuksena on rakentaa kaksi erillista asuinrakennusta.

— Uudisrakennuksen paasisaankaynti on suunniteltu alimmaisen se-
kakerroksen kautta, ja siksi rakennus on pienelta osin kolmikerrok-
sinen (kerroslukumaara tulee siten olemaan noin ll). Asemakaa-
vassa osoitettu enimmaiskerrosluku on kaksi.

Peittoalasta poikkeamista hakija perustelee silla, ettd voimassa olevas-
sa 1953 vahvistetussa asemakaavassa on kaytetty aikakaudelleen tyy-
pillista tontin peittoalalla maariteltya rakennusoikeutta. Hakijan mukaan
perustuen ympariston rakennusoikeuden nostoon, on perusteltua muut-
taa rakennusoikeus kerrosalaperusteiseksi. Hakijan mukaan huomioi-
tavaa on, etta kerrosalalaskelmassa kerrosalaan on laskettu vanhan ta-
lon maanpinnan alapuolisen kellarikerroksen (82 m?) asuintilaa (entisia
apu-, varasto-, autosuojatiloja). Tontin tuleva kerrosala tulee olemaan
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ilman uuden rakennuksen alla olevaa autokatosta noin 400 m?, eli ton-
tin kerrosalan tehokkuus tulee olemaan noin e=0,37. Hakijan mukaan
kerrosalana maariteltyna tontin tehokkuuteen haetaan e=0,4 tonttite-
hokkuutta.

Poikkeamista rakennusten vahimmaisetaisyydesta tontin muihin raken-
nuksiin hakija perustelee silla, etta 12 metrin valimatkaa ei tontin koko,
muoto, oleva rakennus ja tiivistysrakentaminen huomioiden voida pitaa
perusteltuna.

Rakennusten etaisyytta tontin rajoihin hakija perustelee silla, etta niiden
sijainti ei muodosta paloteknista rasitetta naapuritonttien suuntaan. Uu-
si asuinrakennus tulee sijaitsemaan etelaiseen naapuritonttiin nahden
siten, ettei se vaikuta sen valoisuuteen. Saunarakennus sijoittuu lahelle
puiston rajaan, eika se hakijan mukaan vaikuta naapuritonttien raken-
tamiseen tai kayttoon.

Poikkeamista asuinrakennusten maaraa koskevasta maarayksesta ha-
kija perustelee siten, etta uutta asuinrakennusta ei rakennusteknisista
syista ole perusteltua rakentaa kiinni ylemmalle perustettuun vanhem-
paan rakennukseen. Rakennusten kiinni rakentaminen aiheuttaisi mo-
lemmille rakennuksille rakennusteknisen riskin.

Poikkeamista enimmaiskerroslukuun hakija perustelee siten, etta vaik-
ka paasisaankaynnin sijoittaminen aiheuttaa rakennukseen osin kolme
kerrosta, ratkaisu on tontin jyrkkyydesta johtuen perusteltu.

Hakija on muuttanut hakemusta 5.11.2021 paivatyilla alustavilla suun-
nitelmilla, joissa peittoalan ylitysta on vahennetty ja ajo autosuojaan on
osoitettu kadun sijaan pihalta.

Saanndkset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 5.10.1953 vahvis-
tettu asemakaava nro 3313. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
asuntotontti (A2), jolle saa rakentaa enintaan kaksikerroksisia ja enin-
tdan 8 m korkeita asuinrakennuksia. Rakennusten valimatkan samalla
tontilla tulee olla vahintaan 12 m ja rakennusten etaisyyden naapuriton-
tin ja puistonpuoleisesta rajasta vahintaan 6 m. Tontille saadaan raken-
taa vain yksi asuinrakennus, jossa saa olla enintaan kaksi asuntoa. Li-
saksi asemakaavassa maarataan, ettd maistraatti voi sallia, etta tontille
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rakennetaan enintdan 4 m korkea ja enintaan 50 m? laajuinen talousra-
kennus.

Rakentamiseen saa kayttaa enintaan 1/5 tontin pinta-alasta. Tontin pin-
ta-ala on 1 076 m?, joten sen suurin rakentamiseen sallittu peittoala on
215 m2. Tontille ei ole osoitettu rakennusoikeutta kerrosalaneliometrei-
na, mutta peittoalan (215 k-m?) ja kerrosluvun (Il) nojalla rakennusoi-
keudeksi voidaan tulkita 430 k-m?, tonttitehokkuuslukuna e=0,4.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A3, jota kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa 0,4—1,2. Perustellusti korttelikohtainen tehok-
kuus voi olla tata suurempikin.

Nykytilanteessa rakennuspaikalla sijaitsee vuonna 1960 valmistunut
asuinrakennus. Lisaksi tontilla sijaitsee autovaja (63 m?), joka on tarkoi-
tus purkaa uudisrakennuksen tielta.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudesta tehda
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle. Muistu-
tuksia ei ole esitetty.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan sallia peittoalan ylityksen osalta. Alustavis-
sa suunnitelmissa uuden rakennuksen paatyyn on esitetty kahta isoa
parveketta paallekkain. Ratkaisu aiheuttaa peittoalan ylityksesta noin
puolet ja lisda rakennuksen massiivisuutta kaupunkikuvassa. Lisaksi
alimman parvekkeen alle jaa hankalasti kaytettavaa matalaa tilaa. Par-
vekeratkaisua tulee kehittaa siten, etta se sopeutuu paremmin Kinkeri-
polun rakennuskantaan ja kaupunkikuvaan. Uudisrakennuksen jatko-
suunnittelussa tulee huomioida katettua ulkotilaa ja/tai parveketta kos-
keva ehto:

— Katetun ulkotilan tulee sijaita paaosin rakennuksen itdpuolella. Par-
vekkeen pituus saa olla enintdan 1/3 julkisivun pituudesta.

Tontilla sijaitsevien rakennusten valisesta 12 m vahimmaisetaisyydesta
saadaan poiketa, koska muutoin tontin jaljella olevaa rakennusoikeutta
ei voitaisi hyodyntaa. Poikkeaminen johtuu erillisesta uudisrakennuk-

sesta, joka on tarkoitus rakentaa olemassa olevan rakennuksen lahelle.
Ratkaisun voidaan katsoa olevan asemakaavan tavoitteiden mukainen.
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Poikkeaminen etaisyydesta tontin rajoihin voidaan sallia. Alustavissa
suunnitelmissa uuden asuinrakennuksen ulkoseinan etaisyys naapuri-
tontin rajaan on yli 4 m ja etaisyys naapuritontilla olevaan rakennuk-
seen yli 8 m, joten ratkaisulle ei ole paloteknista estetta. Alustavissa
suunnitelmissa esitetty pihasaunan rakentaminen tontin pohjoisosaan
puiston vastaisen rajalinjan mukaisesti jasentaa alueen tonttijakoa ja on
siten kaupunkikuvallisesti perusteltu.

Poikkeaminen asuinrakennusten enimmaismaarasta voidaan sallia,
koska olemassa olevan rakennuksen kytkeminen uudisrakennukseen
on rakennusteknisesti erittain haastavaa. Erillinen uudisrakennus on
tontin koko ja korkeussuhteet huomioiden asemakaavan tavoitteiden
mukainen.

Poikkeaminen suurimmasta sallitusta kerrosluvusta voidaan sallia.
Alustavissa suunnitelmissa rakennukseen esitetaan kellarikerrosta, jo-
ka jyrkasta maastosta johtuen tuottaa Kinkeripolun puolelle kolmiker-
roksisen julkisivun. Kellarin tasolle on tarkoitus sijoittaa asunnon paasi-
saankaynti ja paakayttotarkoituksen mukaista ylempaan kerrokseen
johtavaa tilaa. Kaava ei mahdollista paakayttotarkoituksen mukaisten ti-
lojen sijoittamista kellarin tasolle (kaavamerkinta olisi silloin Yzkll). Paa-
sisaankaynnin sijoittaminen kadun puolelle on kuitenkin tarkoituksen-
mukaista jyrkan rinteen takia ja lisaksi se elavoittaa kaupunkikuvaa.

Poikkeamisen erityiset syyt ovat asuntorakentamisen edistaminen ja
tontin tarkoituksenmukainen rakentaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa annetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet
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Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.
Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
Lisatiedot
Niko Latvakoski, suunnittelija, puhelin: 310 37020
niko.latvakoski(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Liite 1
Liite 2
Kymp Ostolaskut
Tiedoksi
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Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Crow, Enlund
Valmistelija tiedoksianto
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