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151§
Vartiokyla, Lappeentie, poikkeamishakemus

HEL 2021-011557 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2021-09063, hankenumero 0745 _17

Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 45. kaupunginosan ********** koske-

van poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa

poikkeamista asemakaavasta nro 10386 seuraavasti:

— tontin tehokkuusluku saa nousta luvusta €=0,20 (291 k-m?) lukuun
e=0,25 (363 k-m?), rakennusoikeus ylittyy 25 % (72 k-m?)

— siltad osin kun ulkoseinien paksuus on enemman kuin 250 mm, ker-
rosala voidaan ylittdd MRL 115 § 3 momentissa esitetyn periaatteen
mukaisesti

— teknisen tilan saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Maksu
1 365 euroa
Hakija
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Rakennuspaikka
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45. kaupunginosan (Vartiokyla)
Hakemus

Hakija hakee lupaa kahden 1-kerroksisen erillistalon seka yhden 2-
kerroksinen paritalon (yhteensa 363 k-m?) rakentamiseen poiketen
voimassa olevasta asemakaavasta nro 10386 siten, etta

— tontin tehokkuusluku nousee luvusta €=0,20 (291 k-m?) lukuun
e=0,25 (363 k-m?), rakennusoikeus ylittyy 25 % (72 k-m?)

— silta osin kun ulkoseinien paksuus on enemman kuin 250 mm, ker-
rosala ylitetdadn MRL 115 § 3 momentissa esitetyn periaatteen mu-
kaisesti

— teknisen tila rakennetaan rakennusoikeuden lisaksi.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta rakentamista kohdistetaan
valmiin infrastruktuurin ja hyvien liikenneyhteyksien yhteyteen, joka ta-
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kaa tontin tarkoituksenmukaisen ja riittdvan tehokkaan kaytdén. Hakijan
mukaan poikkeamisesta huolimatta tontille jaa hyvin pihatilaa ja puus-
toa pystytaan sailyttamaan. Ulkoseinien paksuudesta ja teknisen tilan

rakentamista rakennusoikeuden lisaksi hakija perustelee poikkeamista
siten, etta poikkeaminen perustuu teknisiin ratkaisuihin.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 9.10.1996 vahvis-
tettu asemakaava nro 10386. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Tontin tehokkuuslu-
kema on e=0,20, joka vastaa 291 m? kerrosalaa (tontin pinta-ala on 1
455 m?). Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Asemakaavan mukaan ton-
tille saa rakentaa yhden asunnon kutakin tontin taytta 400 m? kohti ja li-
saksi yhden asunnon seuraavaa alkavaa 400 tontti-m? kohti.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A4.

Nykytilanteessa tontilla sijaitsee vuonna 1945 valmistunut asuinraken-
nus.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeelld (29.10.2021). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa tonttitehokkuuden noston osalta,
koska alustavissa suunnitelmissa esitetyt ratkaisut soveltuvat alueen
rakennuskantaan, tiivistavat alueen rakentamista ja lisdavat toteutues-
saan alueen asuntotarjontaa. Ottaen huomioon tontin muoto ja koko,
rakentamisen tehostamisen mahdollistaminen on perusteltua. Suunni-
telmissa esitetyt ratkaisut tiivistavat asuinalueen rakentamista ja edis-
tavat voimassa olevan yleiskaavan tavoitteita.
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Maankaytto- ja rakennuslain (115 § 3 mom.) mukaan rakennuksen ra-
kennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittaa silta osin kun ulkoseinien
paksuus on enemman kuin 250 mm. Pykala koskee asemakaavoja,
jotka ovat tulleet voimaan 1.1.2000 jalkeen (MRL 217 §). Vanhempien
asemakaavojen osalta ylitykset joudutaan arvioimaan poikkeamina,
joissa voidaan tapauskohtaisesti sallia MRL:n 115 § mukainen raken-
nusoikeuden ylitysmahdollisuus.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantod 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot

Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769

juuso.alaoutinen(a)hel fi

Liitteet

1 Asemapiirros

2 Ymparistokartta

3 Asemakaavaote
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Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
nittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-, Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suun-
likenne- ja ymparisto- nittelutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Kymp/Taloudentuki
Tiedoksi
Kymp/Aska poikkeamispaatos tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto
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