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152 §
Kluuvi, Vuorikatu 24, poikkeamishakemus

HEL 2021-010201 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2021-06622, hankenumero 5044 150
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 2. kaupunginosan (Kluuvi) korttelin
104 tonttia 1 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukai-

nen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 12521 seuraa-
vasti:

— Hotellirakennuksen 1.kerrokseen saa sijoittaa alustavien suunnitel-
mien mukaisesti asiakaspalvelutilojen sijasta monikayttétiloja (95,4
k-m?), joita voidaan kayttaa myos hotellihuoneina, asemakaavan
mukaan maan tasoon liittyvaan kerrokseen ei saa sijoittaa hotelli-
huoneita.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Muutoksen kohteen tilojen ikkunoiden ilme ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Maksu
1 569,75 euroa
Hakija
Kiinteistd Oy Helsingin Vuorikatu 24 c/o SOK Kiinteistétoiminnot
Rakennuspaikka
2. kaupunginosan (Kluuvi) korttelin 104 tontti 1
Hakemus

Hakija hakee lupaa poiketa voimassa olevasta asemakaavasta nro
12521 siten, etta hotellirakennuksen 1.kerroksen asiakaspalvelutilat
(95,4 k-m?) muutetaan monikayttotiloiksi, joita voidaan kayttaa myos
majoitustiloina hotellihuoneen kaltaisesti. Voimassa olevan rakennuslu-
van mukainen 1.kerroksen kerrosala on 875,7 k-m>.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta monitoimitilat on sovitettu
osaksi 1.kerroksen kokonaisuutta toiminnallisesti ja kaupunkikuvallises-
ti. Tilojen monipuolinen kayttotarkoitus tukee 1.kerroksen hotellitoimin-
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toja. Monitoimitilojen julkisivurajapinnan suunnitteluratkaisut rinnastuvat
muihin maantasokerroksen julkisivuosiin, joten monitoimitilat eivat yksi-
tyista puiston kulmausta.

Majoittumiselle maantasokerroksessa on mahdollistettu riittava yksityi-
syys tilasuunnittelun keinoin.

Hakijan mukaan haettavien toiminnallisten muutosten yhteydessa ra-
kennuksen laajuustiedot (kerrosala, kokonaisala tai tilavuus) eivat muu-
tu.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 1.7.2020 vahvis-
tettu asemakaava nro 12521. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta. Alueelle saa sijoittaa ho-
tellitoimintaa. Rakennuksen ensimmainen kerros on varattava asiakas-
palvelutiloja varten. Maan tasoon liittyvaan kerrokseen ei saa sijoittaa
hotellihuoneita.

Asemakaavan maarayksen (K) mukaan uudisrakennuksen ja katua-
lueiden julkisivuarkkitehtuuri, massoittelu ja kaupunkikuvassa nakyvat
rakenteet on sovitettava Kaisaniemenpuiston kaupunkitilakokonaisuu-
teen, kaupunkikuvaan ja pitkiin kaupunkinakymiin seka ymparoivien
kortteleiden nakymiin. Lisaksi asemakaavassa annetaan maarayksia
kaupunkikuvaan, uudisrakennuksen toteutukseen, teknisiin ratkaisui-
hin, julkisivuihin ja katutilan toteutukseen liittyen. Kaavamaarayksia on
selkeytetty ja tasmennetty erityisesti kaupunkikuvaan liittyvissa asiois-
sa.

Maantasokerroksen julkisivuissa tulee olla suuret ikkunat ja esteeton
sisaankaynti suoraan maan tasosta. Julkisivuarkkitehtuurissa on valtet-
tava seinapinnasta ulkonevia rakenteita.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu Liike- ja
palvelukeskusta-alueeksi (C1), jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittu-
neena kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, asumisen,
puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin aluee-
na. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoi-
tettava paasaantoisesti liiketilaksi. Alue on kavelypainotteinen. Alue
erottuu ymparistdaan tehokkaampana ja toiminnallisesti monipuolisem-
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pana. Liike- ja toimitilan kokonaismaaraa ei lahtokohtaisesti tule vahen-
taa. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutoksissa on
varmistettava keskustalle ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja
sekoittuneen rakenteen sailyminen.

Kaisaniemenpuiston alue on Museoviraston inventoinnissa (RKY)) sisal-
lytetty valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparisto-
jen luetteloon. Puisto on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittava alue. Alue sisaltyy myos maa-
kunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistoon (Helsingin empire-
keskusta ja kivikaupunki).

Nykytilanteessa tontilta on purettu vuonna 1966 valmistunut limatieteen
laitoksen toimipaikaksi rakennettu 6-kerroksinen toimistorakennus
(maankayttdjohtajan poikkeamispaatos, 18.6.2018, § 48). Tontille laa-
dittu asemakaavamuutos tuli voimaan 1.7.2020. Rakennuslupa on voi-
massa olevan kaavan mukainen. Perustukset ovat rakenteilla.

Kaisaniemenpuiston peruskorjaaminen pyritdan kaynnistamaan maara-
rahojen puitteissa lahivuosina. Rakentaminen toteutetaan vaiheittain
korkeista kustannuksista johtuen.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeelld (21.10.2021). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kaupunginmuseolta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (29.10.2021) etta kaupungin-
museon ja museoviraston tyonjaon mukaan asiasta lausuu museovi-
rasto. Museovirasto totesi lausunnossaan (22.5.2018) koskien poik-
keamishakemusta Saatalo-rakennuksen purkamista (maankayttojohta-
jan poikkeamispaatos, 18.6.2018, § 48), etta mikali tontilla paadytaan
selvityksiin perustuen olevan rakennuksen korvaamiseen uudisraken-
nuksella, on valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriym-
paristoon rakentaminen maariteltava huolella asemakaavan keinoin,
jossa rakennettuun kulttuuriymparistoon liittyvat arvot ensisijaisesti tu-
lee tutkia ja ratkaista. Tontille laadittu asemakaavamuutos tuli voimaan

1.7.2020.
Paatoksen perustelut
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Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska osittainen kayttotarkoituk-
sen muutos on vahainen, silla suurin osa maantason tiloista sailyy
edelleen asiakaspalvelutiloina. Muutoksen kohteena olevat tilat vievat
noin kymmenesosan 1. kerroksen kerrosalasta ja sijoittuvat pohjois-ita
suuntaan jalankulkuyhteyden varrelle.

Kayttotarkoituksen muutoskohteen tilat sijaitsevat Vuorikadun jalanku-
lun osuuden ja puiston nakoalapaikalle vievan raitin risteyksessa, josta
jalankulku ohjautuu puistoon ja puistossa oleviin vaistotiloihin. Kaisa-
niemen ala-asteen piha sijaitsee vastapaata muutettavia tiloja. Muutok-
sen kohteen tilojen ikkunoiden ilme ei saa antaa umpinaista vaikutel-
maa, jotta tilat eivat yksityista jalankulun aluetta.

Poikkeamisen erityinen syy on elinkeinoelaman toimintaedellytysten
edistaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
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Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 310 37277
pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi
Kajsa Lybeck, arkkitehti, puhelin: 09 310 37052
kajsa.lybeck(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
nittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-, Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suun-
likenne- ja ymparisto- nittelutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Kymp/Taloudentuki
Tiedoksi
Kymp/Asemakaavoituspalvelu tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto
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