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Tapaninkyla, Hallatie, poikkeamishakemus
HEL 2021-007563 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2021-05384, hankenumero 5048 106
Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya ********** koskevan poikkeamisha-

kemuksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista
asemakaavasta nro 5826 seuraavasti:

— Rakennusten lukumaara tontilla saa olla kaksi alustavien suunni-
telmien mukaisesti, asemakaavan mukaan yksi rakennus.

— Rakennuksen vahimmaisetaisyydesta tontin rajaan (6 m) saa poike-
ta siten, etta etaisyys naapuritontin rajaan on vahintaan 4 m ja ka-
dun puoleiseen rajaan vahintaan 3 m.

— Rakentamisalueen ja rakennusalan rajat saa ylittya alustavien
suunnitelmien mukaisesti.

— Rakennuksen enimmaiskorkeus saa olla 8,5 m, asemakaavan mu-
kaan enimmaiskorkeus on 8 m.

— Teknisten tilojen osalta kerrosala voidaan ylittdd MRL 115.3 §:ssa
esitetyn periaatteen mukaisesti.

— Silté osin kun ulkoseinien paksuus on enemman kuin 250 mm, ker-
rosala voidaan ylittdd MRL 115.3 §:ssa esitetyn periaatteen mukai-
sesti.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Rakennukset tulee rakentaa kahteen tasoon (enintdan 70% kerro-
salasta yhdessa tasossa).

— Autosuoja-, varasto- ja talousrakennustilaa saadaan rakentaa 25 m?
asuntoa kohden.

— Autopaikkoja on rakennettava 1 ap / asunto ja liséksi 1 ap / asunto
auton tilapaista sailyttamista varten.

— Maanpaallista kellaria ei saa rakentaa.

Hakija
*hkkkkkkkkk

Rakennuspaikka

*hkkkkkkkk
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Hakemus

Hakija hakee lupaa kahden asuinrakennuksen rakentamiseen (yhteen-
sa 309 k-m?) poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 5826 si-
ten, etta rakennetaan kaksi asuinrakennusta yhden rakennuksen si-
jaan, poiketaan vahimmaisetaisyyksista naapuritontin ja kadun puolei-
seen rajaan, ylitetaan rakentamisalueen ja rakennusalan rajoja seka
rakennuksen enimmaiskorkeus. Lisaksi haetaan lupaa saada ylittaa ra-
kennusoikeus ulkoseinan paksuuden 250 mm seka teknisen tilan ker-
rosalan ylittavalta osalta.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd rakentaminen on kompaktia
ja peittopinta-alaltaan vahaista. Rakennusoikeuden jakautuminen kah-
delle asunnolle sopii mittakaavaltaan alueelle paremmin kuin yhden
koko rakennusoikeuden kattavan asunnon rakentaminen.

Nurkiltaan rakennus tyontyy rakentamisrajojen ulkopuolelle, koska alu-
een yleisilmeen yhtenaisyyden takia rakennukset on asemoitu lansi-
puolen naapurin rakennusten suuntaisiksi. Rakentamisrajat ylittyvat
vahaisesti rakennuksen kolmen nurkan osalta, joista lansipuolen naa-
purin suuntaan tehtavan ylittdmisen osalta on erillinen naapurin suos-
tumus (rakennus 10b nurkan tuleminen 4 m paahan tontin rajasta).

Hakijan mukaan rakennus on alun perin suunniteltu rakennettavan 8 m
korkeana, mutta tarkennetuissa leikkaustydkuvissa maan pintaa suun-
nitellaan laskettavan nurkissa 15-25 cm alemmas pintakallistuksiin,
sokkelikorkoihin ja terassirakenteisiin liittyen, joten asemakaavassa
maaratyn rakennuksen enimmaiskorkeuden 8 m ylitysta haetaan 25 cm
verran 8,25 m korkeuteen.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 31.10.1966 vah-
vistettu asemakaava nro 5826. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on asuntorakennusten korttelialuetta (A02), jossa tontilla saa olla yksi
asuntorakennus. Arabialainen luku osoittaa asuntojen enimmaismaa-
ran tontilla. Rakennuksen enimmaiskorkeus on 8 m. Vahimmaisetai-
syys naapurin tai puistopuoleisesta rajasta on 6 m. Maistraatti voi sal-
lia, etta tontille rakennetaan talousrakennus, jonka enimmaiskorkeus
on 4 m, enimmaislaajuus 70 m? ja vahimmaisetaisyys tonttirajasta 5 m.
Tonttitehokkuus on e=0,25. Kadun ja rakennusrajan valinen osa seka
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rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina eika autojen pai-
koitukseen, on istutettava. Autopaikkojen vahimmaismaara tontilla on 1
paikka asuntoa kohden.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A4), jota kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 %
tai enemman on korttelimaata.

Nykytilanteessa tontti on tyhja. Lahitonteilla on eri vuosikymmenina
valmistuneita asemakaavoja.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (2.12.2021). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle

Muistutuksia ei ole esitetty.
Hakemuksesta ei pyydetty lausuntoja.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska esitetyt ratkaisut soveltuvat
alueen maankayttoon ja rakennuskantaan, edistavat tontin tarkoituk-
senmukaista kayttoa seka tiivistavat aluetta voimassa olevan yleiskaa-
van tavoitteiden mukaisesti.

Rakennusoikeuden jakaminen kahdeksi erilliseksi rakennukseksi ei ole
ristiriidassa alueen asemakaavan tavoitteiden tai alueen rakennustypo-
logian kanssa.

Rakennuksen enimmaiskorkeuden vahainen ylitys johtuu rakennustek-
nisista ratkaisuista, joiden voidaan katsoa edistavan rakennuksen so-
veltuvuutta tontille ja ymparistoonsa.

Rakentamisalueen rajojen ylitykset rakennuksen kolmen nurkan osalta
ovat vahaisia. Etaisyys naapurien tontinrajoista (4 m) jaa alle asema-
kaavassa maarattya vahimmaisetaisyytta (6 m). Naapurilta on saatu
kirjallinen suostumus, joka on liitetty hakemusasiakirjoihin.

Maankaytto- ja rakennuslain (115.3 §) mukaan rakennuksen rakennet-
tavaksi sallitun kerrosalan saa ylittaa silta osin, kun ulkoseinien pak-
suus on enemman kuin 250 mm, seka yleisiin tiloihin avautuvan tekni-
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sen tilan rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran. Pykala koskee
asemakaavoja, jotka ovat tulleet voimaan 1.1.2000 jalkeen (217 §).
Vanhempien asemakaavojen osalta ylitykset joudutaan arvioimaan
poikkeamina, joissa voidaan tapauskohtaisesti sallia MRL:n 115 § mu-
kainen rakennusoikeuden ylitysmahdollisuus.

Asetetut ehdot vastaavat riittavasti nykyisin usein kaytettyja pientalo-
tonttien asemakaavamaarayksia ja ovat yleisia alueella tehtavissa
asemakaavoissa ja niista poikkeamisissa.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2022, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 310 37277
pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi
Joakim Kettunen, arkkitehti, puhelin: 09 310 37289
joakim.kettunen(a)hel.fi
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Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Kymp Ostolaskut
Tiedoksi
Kymp/Aska poikkeamispaatds tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelijan tiedoksianto
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