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8§

Pukinmaki, Narekuja, poikkeamishakemus
HEL 2021-010978 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2021-06181, hankenumero 5048 107
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 37. kaupunginosan (Pukinmaki)
korttelin ********** tonttia ********** koskevan poikkeamishakemuksen.
Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta
nro 8270 seuraavasti:

— Tontin kayttotarkoituksesta (AO=enintaan kaksiasuntoisten pientalo-
jen korttelialue) saa poiketa siten, etta tontille saa rakentaa kahvi-
lan.

— Rakennusten vahimmaisetaisyydesta tontin rajoihin (4 m) saa poi-
keta siten, etta kahvilan terassi ja luiska saavat sijaita 1 m paassa
tontin puistonpuoleisesta rajasta.

— Silté osin kun ulkoseinien paksuus on enemman kuin 250 mm, ker-
rosala voidaan ylittdd MRL 115 § 3 momentissa esitetyn periaatteen
mukaisesti.

— Teknisten tilojen osalta kerrosala voidaan ylittdd MRL 115 § 3 mo-
mentissa esitetyn periaatteen mukaisesti.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Kahvilarakennuksen tulee olla yksikerroksinen.

— Maanpaallista kellarikerrosta ei sallita.

— Kabhvila tarvitsee 3 autopaikkaa, jotka voidaan toistaiseksi jarjestaa
Narekujan katualueelle.

— Kaupungilla on oikeus ottaa omistamansa Narekujan katualue ko-
konaan kaupungin omaan kayttoon kahvilan tarvitsemien autopaik-
kojen estamatta, minka vuoksi tontille taytyy suunnitella ja jattaa riit-
tavat tilavaraukset kahvilan tarvitsemien 3 asiakasautopaikan ra-
kentamiseksi heti kaupungin niin vaatiessa.

Maksu
1 297 euroa
Hakija
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Rakennuspaikka
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37. kaupunginosan (Pukinmaki) korttelin ********** tontti
Hakemus

Hakija hakee lupaa poikkeamiseen voimassa olevasta asemakaavasta
nro 8270 kayttotarkoituksen (AO=enintaan kaksiasuntoisten pientalojen
korttelialue) osalta. Rakennushankkeessa on tarkoitus rakentaa asuin-
rakennus (207 k-m?), autotalli seka pieni kausittain toimiva kahvila.
Kahvilarakennus (42 k-m?) on tarkoitus rakentaa tontin lansiosaan tar-
vittavine autopaikkoineen. Kaavassa ei sallita kahvilatoimintaa ja talta
osin haetaan kaavasta poikkeamista. Kahvilan terassi ja sille johtava
luiska sijaitsee alle 4 m tontin rajasta.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta tontti sijaitsee virkistysalueen
laheisyydessa. Virkistysalueella on alueen identiteetin kannalta tarkea
rooli. Tata asetelmaa voitaisiin vahvistaa sallimalla pienimuotoinen
kahvilatoiminta alueella. Kahvila on perusteltu lisays alueelle. Kahvila-
toiminnan on suunniteltu olevan pienimuotoista ja alueen yhteishenkea
ja identiteettia kohottavaa. Hankkeeseen ryhtyvilla ei ole tarkoitusta
tehda kahvilatoiminnasta paatoimista elinkeinoa. Toiminnan pienimuo-
toisuuden vuoksi ei ole oletettavissa, etta kahvilatoiminta lisaisi haitalli-
sesti alueen autoliikennetta. Uusi kahvilarakennus rakennettaisiin tontil-
ta puretun vanhan asuinrakennuksen hirsia uudelleen kayttamalla.

Massoittelultaan seka yleiselta ilmeeltdan rakennus on pieni seka vaa-
timaton ja nain ollen soveltuu hyvin alueella vallitsevaan kirjavaan ra-
kennuskantaan. Kahvilarakennuksen terassi ja sille johtava luiska olisi-
vat alle 4 m etaisyydella tontin rajasta Narepuiston suuntaan. Nain sijoi-
tettuna kahvilan ymparille voidaan jattda olemassa oleva puusto ja
maanpinnan korkeuseroa voidaan kayttaa hyvaksi luiskan toteutukses-
sa.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot
Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 26.3.1981 vahvis-
tettu asemakaava nro 8270. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
enintdan kaksiasuntoisten pientalojen korttelialuetta (AO). Rakennus-
ten vahimmaisetaisyys tontin rajasta on 4 m. Autopaikkoja tulee toteut-
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taa vahintaan 1 ap/130 k-m?, ja lisdksi on oltava kutakin asuntoa koh-
den tila yhden auton tilapaista pysakaintia varten.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A4), jota kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa alle 0,4.

Kahvila on suunniteltu ensimmaisen maailmansodan aikaisen puolus-
tusaseman kiintean muinaisjaanndksen Tukikohta XII:6 (Pukinmaki)
alueelle (tunnus muinaisjaanndsrekisterissa 1000013596). Hakijat ovat
hakeneet Museovirastolta lupaa kajota kiinteaan muinaisjaannokseen
muinaismuistolain (295/1963) 11 §:n mukaisesti. Museovirasto on
4.5.2021 (diaarinumero MV/45/05.01.00/2021) myodntanyt luvan kajota
muinaisjaannokseen uudisrakentamista varten hakemuksen mukaisesti
Kiinteistolla 91-37-19-4 ottaen huomioon seuraavat lupamaaraykset.

Lupamaaraykset:

1) Museoviraston koekaivausryhman ja Helsingin kaupunginmuseon
paikalla tekemat dokumentointi ja koetutkimus voidaan katsoa riittavak-
si eika lisadokumentointia tarvita. Rakennustyot voidaan aloittaa tahan
kajoamislupapaatokseen perustuen.

2) Ei ole todennakoista, etta tontilla olisi enaa ennestaan tuntemattomia
tukikohtaan liittyvia rakenteita. Mikali kuitenkin tallaisia tulisi esiin, tulee
olla yhteydessa Helsingin kaupunginmuseoon, joka tulee dokumentoi-
maan havainnot. Vasta dokumentoinnin jalkeen rakennustyota voidaan
jatkaa.

Kajoamislupa on voimassa viisi vuotta paatdksen lainvoimaiseksi tulos-
ta. Kajoamisluvan edellyttamat tutkimukset on suoritettava ja kajoami-
seen liittyvat toimenpiteet on kaynnistettava luvan voimassaoloaikana.
Kajoamisluvan haltijan on ilmoitettava Museovirastolle, jos kajoamislu-
van myontamisen edellytyksena olleet seikat ovat muuttuneet tai lupa
siirretaan muulle kuin hakijalle.

Tontilta on purettu vuonna 1929 rakennettu asuinrakennus ja talousra-
kennus.

Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudesta tehda
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
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Hakemuksesta ei ole pyydetty lausuntoja.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska pienimuotoinen kahvilatoi-
minta lisda Pukinmaen ja Narepuiston virkistysalueiden kayttomahdolli-
suuksia ja palveluita. Pienimuotoinen, hairiota aiheuttamaton kahvila-
toiminta sopii AO-korttelialueelle, silla rakennuspaikka sijaitsee puiston
reunalla. Alustavissa suunnitelmissa kahvilan terassi on suunnattu
puiston suuntaan, poispain naapureista.

Poikkeamisella ei ole merkittdvaa kaupunkikuvallista vaikutusta. Alus-
tavissa suunnitelmissa esitetyt ratkaisut soveltuvat alueen rakennus-
kantaan.

Tontille ulottuu muinaisjaannds (ensimmaisen maailmansodan aikainen
puolustusasema), johon Museovirasto on myontanyt muinaismuistolain
(295/1963) 11 §:n mukaisen kajoamisluvan. Paatos
MV/45/05.01.00/2021 on huomioitu poikkeamispaatoksessa.

Rakennusten vahimmaisetaisyydesta tontin rajoihin (4 m) saa poiketa
siten, etta kahvilan terassi ja luiska saavat sijaita 1 m paassa tontin
puistonpuoleisesta rajasta, koska poikkeamisella ei ole vaikutusta naa-
puritontteihin.

Maankaytto- ja rakennuslain (115 § 3 mom.) mukaan rakennuksen ra-
kennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittaa silta osin kun ulkoseinien
paksuus on enemman kuin 250 mm seka yleisiin tiloihin avautuvan
teknisen tilan rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran. Pykala kos-
kee asemakaavoja, jotka ovat tulleet voimaan 1.1.2000 jalkeen (MRL
217 §). Vanhempien asemakaavojen osalta ylitykset joudutaan arvioi-
maan poikkeamina, joissa voidaan tapauskohtaisesti sallia MRL:n 115
§ mukainen rakennusoikeuden ylitysmahdollisuus.

Poikkeamispaatoksen ehdoissa maarataan autopaikoista, jotta kahvila-
toiminnalla on myos jatkossa riittava maara autopaikkoja. Pukinmaen
lansiosan maankayton muuttumiseen on tarpeen varautua. Narekujan
katualueen kaantopaikan jarjestelyt puiston aarella voivat muuttua tule-
vaisuudessa. Taman vuoksi kahvilan tarvitsemille autopaikoille on tut-
kittu tilavaraukset tontilla.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
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riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Katariina Hirvonen, suunnittelija, puhelin: 310 21300
katariina.hirvonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
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lautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
nittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suun-
nittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-, Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
likenne- ja ymparisto- nittelutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Kymp/Taloudentuki
Tiedoksi
Kymp/Aska poikkeamispaatos tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto
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