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24§
Punavuori, Pursimiehenkatu 29-31, poikkeamishakemus

HEL 2022-000321 T 10 04 01
LP-091-2022-00029, hankenumero 5044 156
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 5. kaupunginosan (Punavuori) kort-
telin 119 tonttia 7 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mu-
kainen hanke edellyttda poikkeamista asemakaavasta nro 8616 seu-
raavasti:

— Saadaan poiketa asemakaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta si-
ten, ettd ymparistdhairiota aiheuttamattomien teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialueella ylitetdan toimistojen suurin sallittu maa-
ra.

Maksu

1 491,55 euroa
Hakija

Kiinteistd Oy Merikortteli, Antilooppi Management Oy
Rakennuspaikka

5. kaupunginosan (Punavuori) korttelin 119 tontti 7.
Hakemus

Hakija hakee lupaa 6. kerroksen tilojen pysyvalle kayttotarkoituksen-
muutokselle toimistokayttoon siten, etta koko kiinteiston yhteenlaskettu
toimistotilojen osuus nousee 46%:sta 54%:iin.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta koko 6. kerrokselle myonnet-
tiin jo poikkeaminen paatoksella 5.6.2019. Tuon poikkeamisen perus-
teella on haettu pysyva kayttotarkoituksen muutos vasta 936 m? alueel-
le. Vuonna 2019 mydnnetyn poikkeamispaatdksen voimassaolo on eh-
tinyt umpeutua.

Hakija perustelee hakemustaan lisaksi silla, ettd suurin osa tiloista on
jo pitkaan ollut toimisto- tai vastaavassa kaytdssa. Myos 6. kerroksen
tilat ovat olleet jo pitkaan toimistokaytossa. Tilojen kayttajan siirtyessa
pois Merikorttelista, remontoidaan tilat moderniksi toimistotilaksi ennen
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luovuttamista tuleville vuokralaisille. Samalla haetaan kayttétarkoituk-
sen muutosta 6. kerrokselle toimistokayttoon.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytté- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 16.3.1983 vahvis-
tettu asemakaava nro 8616. Tontti on merkitty asemakaavassa ympa-
ristohairioita aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialueeksi (TY). Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa tontilla
tapahtuvalle toiminnalle valttamattomiin toimisto- ja vastaauviin tiloihin
enintdan 35 %. Tontilla ja tapahtuvaan toimintaan liittyvia tutkimusope-
tus- ja nayttelytiloja seka myymalatiloja saa tontin rakennetusta kerro-
salasta olla 10 % edella mainittujen tilojen lisaksi.

Asemakaavan mukainen rakennusoikeus on yhteensa 32 550 k-m?2.
Rakennus on suojeltu kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaana merkinnalla sr-2.

Helsingin yleiskaavassa (2016) rakennuspaikka on osoitettu kantakau-
punki C2 -alueeksi, jota kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena asu-
misen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Lisaksi
aluemerkinnassa maarataan, etta rakennuksen tai sen osan kayttotar-
koituksen muutoksissa on varmistettava kantakaupungille ominaisen,
toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen se-
ka liike- ja toimitilojen riittava maara. Kayttétarkoituksen muutosten yh-
teydessa tulee tehda alueellinen tarkastelu.

Alueella on vireilla kantakaupungin asemakaavojen uudistaminen.
Kaynnissa olevan asemakaavatyon keskeisia tavoitteita on varmistaa
kaupunkirakenteen ja rakennusten kayttotarkoitusten hallittu muuttami-
nen ja kehittaminen pitkalla aikavalilla ja toisaalta saattaa asemakaava-
tilanne vastaamaan paremmin todellista rakennettua tilannetta seka
yleiskaavan tavoitteita.

Hakemus koskee Merikorttelina tunnetun kiinteiston 6. kerrosta. Arkki-
tehti W. G. Palmqvistin useassa eri vaiheessa 1920- ja 1930-lukujen
aikana suunnittelema Nokian kaapelitehtaan entinen rakennus kasittaa
koko korttelin. Rakennuksen yhteenlaskettu toteutunut kerrosala on
kiinteistotietojen mukaan 30 965 k-m>.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58210 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 3 (5)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
04.03.2022

Maankayttdjohtaja

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (1.2.2022). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistuttajan, Helsingin yrittajat — Etela-
Helsinki ry, mielesta rakennuksen laaja-alaisempi toimistokaytto voi
vaikuttaa positiivisesti alueella toimivien yrittdjien liiketoimintaan ja lisa-
ta alueen kilpailukykya. Yrittajajarjesto haluaa kiinnittaa Helsingin kau-
pungin huomiota siihen, ettd rakennusaikaisten liikennejarjestelyjen su-
juvuus kuten myos alueella toimivien yrittdjien elinkeinon harjoittaminen
turvataan muutostdiden aikana.

Hakijalle on annettu tiedoksi muistutukset ja lausunnot 28.2.2022.
Hakemuksesta on pyydetty lausunto kaupunginmuseolta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (22.2.2022) etta mikali ilman-
vaihtoon liittyvat muutosty6t vaikuttavat vesikattoon, erityisesti katujul-
kisivun puolisen katon lappeeseen, sijoittuvin nykyisesta poikkeavin
asennuksin, tulee niista esittaa erillinen suunnitelma.

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa poikkeamiseen asemakaa-
vasta, yllamainituin huomautuksin

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska tilojen uudistaminen ja
kayttd modernina toimistotilana on Helsingin yleiskaavan (2016) seka
kaupungin muiden strategisten tavoitteiden mukaista. Uudistetuille toi-
mistotiloille on kantakaupungin alueella paljon kysyntaa ja tyopaikka-
maaria on tavoitteena lisata.

Lisaksi kiinteistd on jo pitkdan toiminut toimisto- ja tyétiloina, eika ole
tarkoituksenmukaista enaa edellyttaa sen osoittamista kaavan mukai-
sesti teollisuustoimintaan. Muutos voidaan toteuttaa kohteen kulttuuri-
historialliset ja kaupunkikuvalliset arvot sailyttaen, eika julkisivuihin olla
tekemassa muutoksia.

Alueella on vireilla kantakaupungin asemakaavojen uudistaminen
(osallistumis- ja arviointisuunnitelma 18.12.2018). On todennakoaista,
etta alueen tulevassa asemakaavassa toimistokayttd sallitaan nykyista
asemakaavaa laajemmin. Hanke on vireilla olevan asemakaavan mu-

kainen.
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Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoi-
tuksenmukainen kaytto seka elinkeinoelaman toimintaedellytysten edis-
taminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2022, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatdksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 310 37277
pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi
Sinikka Lahti, arkkitehti, puhelin: 09 310 37478
sinikka.lahti(a)hel fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
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Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
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keskus Liite 1
Liite 2
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