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25 §
Munkkivuori, Ulvilantie 6, poikkeamishakemus

HEL 2022-001554 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2021-10057, hankenumero 5045_80

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 30. kaupunginosan (Munkkivuori) 
korttelin 30119 tonttia koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen 
mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 5986 
seuraavasti:

 Autopaikkojen korttelialueella saa sijaita puutarhamyymälä. 

Maankäyttöjohtaja päätti myöntää poikkeamisen viideksi vuodeksi 
määräaikaisena 30.8.2027 saakka.

Maksu

1 297 euroa

Hakija

Munkkivuoren Puutarhakeidas Oy

Rakennuspaikka

30. kaupunginosan (Munkkivuori) korttelin 30119 tontti 2. 

Hakemus

Hakija hakee määräaikaista käyttötarkoituksen muuttamista poiketen 
asemakaavasta 5986 siten, että autopaikkojen korttelialueella sijaitsee 
puutarhamyymälä. Poikkeamista haetaan määräaikaisena. 

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että nykyinen vuokrasopimus 
päättyy 30.8.2022 ja että hakija haluaa jatkaa vuokrasopimusta 10 
vuodella. Voimassa oleva poikkeamispäätös on voimassa nykyisen 
vuokrasopimuksen päättymispäivään 30.8.2022 asti.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot
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Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 5.6.1968 vahvis-
tettu asemakaava nro 5986. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on 
autopaikkojen korttelialuetta. Tontilla on rakennusala autonsäilytyspai-
koille sekä ala, jolle on istutettava puita. 

Alueella on voimassa Helsingin yleiskaava 2002, jossa aluetta kehite-
tään asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen sekä virkistyksen käyt-
töön ja ympäristöhaittoja aiheuttamattomaan toimitilakäyttöön sekä 
alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen käyttöön. 
Aluetta kehitetään siten, että alueen arvot ja ominaisuudet säilyvät. 

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on alueella, jonka sisällä 
Korkeimman hallinto-oikeuden 8.11.2018 päätöksellä on kumottu ruu-
tumuotoiset kaavamerkinnät. 

Nykytilanteessa tontilla sijaitsee puutarhamyymälä/kasvihuone, jolla on 
rakennusvalvontaviraston vahvistama rakennuslupa 11.4.2006. Vierei-
sellä tontilla sijaitsee huoltoasema.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (16.2.2022). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Helsingin Yrittäjät – Länsi-Helsinki ry:n mie-
lestä tontilla pitkään toiminut Munkkiniemen Puutarhakeidas Oy on hy-
vä lisä alueen palveluihin. 

Hakijalle on annettu muistutus tiedoksi 10.3.2022. 

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa. Poikkeaminen myönnetään ha-
kemuksesta poiketen viideksi vuodeksi, koska katu- ja tiealueella ja 
Munkkivuoren eteläreunan alueella varaudutaan lähivuosien mahdolli-
siin muutoksiin. Tontin väliaikainen käyttötarkoituksen muutos enintään 
viideksi vuodeksi ei haittaa Turun väylän tulevaa suunnittelu.

Poikkeamisen erityinen syy on elinkeinoelämän toimintaedellytysten 
edistäminen. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
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tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a 

Rakennusvalvontataksa 2022, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä, jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.

Lisätiedot
Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 310 37277

pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi
Marina Fogdell, arkkitehti, puhelin: 09 310 64271

marina.fogdell(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemapiirros
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Poikkeamispäätöksestä Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja 
suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
päristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölau-
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takunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristö-
keskus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu

Kymp Ostolaskut

Tiedoksi

Kymp/Aska poikkeamispäätös tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto


