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40 §
Lauttasaari/Kaskisaari, Kaskiauranpolku 7, poikkeamishakemus

HEL 2021-001362 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2020-10600, hankenumero 5045 68
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 31. kaupunginosan (Lauttasaari,
Kaskisaari) ********** Kappalekoskevan poikkeamishakemuksen. Ha-
kemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta
nro 8228 seuraavasti:

— tontille rakennetaan kolme yhden asunnon pientaloa poiketen ase-
makaavassa sallitusta asuntojen ja rakennusten enimmaismaaras-
ta. Asemakaavan mukaan tontin rakennusalalle saa rakentaa enin-
taan kaksi asuntoa

— tontin rakennusoikeuden ylittyy 25 k-m2:lla (5,6 %)

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen ehdolla, etta tontin
ajoliittyma sijoitetaan Kaskisaarentien puolelle tontin koillisosaan
6.5.2021 paivattyjen viitesuunnitelmien mukaisesti.

Maksu
1 491,55 euroa
Hakija
Rakennuspaikka
31. kaupunginosan (Lauttasaari, Kaskisaari) **********

Hakemus

Hakija hakee lupaa kolmen erillisen omakotitalon rakentamiseen (yh-
teensa 465 k-m?) poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 8228
(v. 1980) siten, ettad asuinrakennusten ja asuntojen lukumaaraa lisataan
kahdesta kolmeen. Rakennusoikeutta ylitetdan n. 25 k-m>2.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta

— yksittaisen asunnon koko saadaan sopivaksi suhteessa alueen
asuntotarpeeseen ja rakennusoikeus saadaan kokonaan kaytetyksi
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— tontin pitkdomaisen muoto ja riittdva syvyys mahdollistavat erillis-
pientalojen sijoittamisen vierekkain siten, etta pysakointijarjestelyt
onnistuvat hyvin (2 ap /as) ja siten, etta kaikille taloille jaa isot piha-
alueet

— kolmen asuinrakennuksen ratkaisu noudattaa asemakaavan mu-
kaista sallittua kerrosalaa ja sijoittuu asemakaavan mukaiselle ra-
kennusalalle paasisaankayntikatosten osittaisia rakennusalan rajo-
jen ylityksia lukuun ottamatta

— ratkaisu istuu hyvin ymparoivaan kaupunkikuvaan

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 20.8.1980 vahvis-
tettu asemakaava nro 8228. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
omakotitalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen pientalojen korttelialue
(AOR). Tontin tehokkuusluku €=0,25, joka tarkoittaa, etta tontin raken-
nusoikeus on 441 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi ja rakennu-
salalle sallittujen asuntojen enimmaislukumaara on kaksi (l1/2). Asunto-
rakennusten sallittu enimmaiskorkeus on seitseman metria. Autopaik-
kojen vahimmaismaara tontilla on 1/130 k-m?, jonka lisaksi pitaa varata
tila yhden auton tilapaista pysakadintia varten/asunto. Tontille pitda nain
ollen rakentaa vahintaan kuusi autopaikkaa. Rakentamatta jaavat tontin
osat on tarpeellisia kulkuteita ja pysakointipaikkoja lukuun ottamatta is-
tutettava.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A4, jonka mukaan aluetta kehitetaan paaasiassa
asumisen, puistojen, virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka lahipalvelujen
kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasiassa alle 0,4.

Tontilla on talla hetkella yksikerroksinen, kellarillinen yhden asunnon
erillispientalo seka asuintaloon kytketty kahden auton autotalli vuodelta
1961. Rakennuksen suunnittelija on arkkitehti Esa Koivuniemi. Raken-
nuksen kaytetty kerrosala on 175 k-m2. Kayttamatonta rakennusoikeut-
ta on 265,5 k-m2.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella 25.2.2021. Naapureille varattiin tilai-
suus Kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Nahtavilldolon aikana 5.3.-
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18.3.2021 saatiin kaksi muistutusta. Muistutusten johdosta muutettiin
viitesuunnitelmia siten, etta ajoliittyma siirrettiin tontin koilliskulmaan
Kaskisaarentien puolelle. Muutetusta suunnitelmasta seka taydenne-
tysta hakemuksesta, johon lisattiin seinapaksuuksista johtuva rakennu-
soikeuden vahainen ylitys (n. 25 k-m2, 5,6 %) on tiedotettu naapureille
kaupunkiympariston toimialan asemakaavoitus -palvelun kirjeella
19.1.2022. Naapureille varattiin tilaisuus kirjallisen muistutuksen teke-
miseen. Laajempi kuuleminen ei ole ollut tarpeen, koska poikkeamisel-
la ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Suunnitelmien ensimmaisen nahtavilldolon aikana 5.3.-18.3.2021
saadussa toisessa muistutuksessa huomautettiin tonttiliittyman liikken-
teellisesti ahtaasta kohdasta ja esitettiin, etta tonttiliittyman tulisi sijoit-
taa Kaskisaarentien varteen tai nykyisen liittyman kohdalle. Muistutuk-
sessa huomautettiin yleisesti Kaskisaaren jatehuollosta ja pysakoinnis-
ta ja niihin liittyvista ongelmista. Toisessa muistutuksessa esitettiin, etta
rakentamisessa tulisi noudattaa nykyisia kaavamaarayksia, koska
poikkeaminen asuntojen lukumaarasta lisaa liikennetta seka hakijan
tontille, etta muistuttajan tontin rajoittuvalla tieosuudella. Muistutukses-
sa esitettiin myos, etta kolmesta talosta aiheutuva rakennusmassa na-
kyy oleellisesti muistuttajan asuntoihin, pilaa talla hetkella olevan na-
kyman asunnoista pohjoiseen seka pilaa ja vahingoittaa saaren nykyis-
ta pientalohenkista maisemaa. Muistuttaja toteaa, etta muutoksella py-
ritdan vain taloudellisen hyddyn maksimointiin.

Suunnitelmien toisen nahtavilldolon aikana 27.1.—9.2.2022 saatiin yksi
muistutus. Muistutuksessa huomautettiin kolmesta talosta aiheutuvan
rakentamisen massan kasvusta, joka vaikuttaa oleellisesti muistuttajan
talon pohjoisen puolen ikkunoiden nakymien heikkenemiseen ja sen
myo6ta asuntojen arvoihin laskevasti. Muistutuksessa katsotaan, etta
tonttien rakentamisen valjyys on tyypillinen piirre Kaskisaaressa, eika
sita voida pilata silla, etta tavoitellaan rahallista hyotya rakentamalla
pienempia yksikoita hakemalla hyotysuhdetta. Muistuttaja huomauttaa,
ettd suunnitelmissa esitetty kaksi autopaikkaa/asunto ei ole riittava
maara omille autoille ja vieraspaikoille. Muistutuksessa huomautetaan,
etta kadunvarsipysakainti ei ole sallittu Kaskisaaressa ja paikkojen
puuttuessa tulee tarve pysakoida naapuritontille.

Hakemuksesta on pyydetty kaupunginmuseon lausunto. Kaupungin-
museo ei lausunnossaan (19.3.2021) puolla hanketta, jossa puretaan
Kaskisaaren 1960-luvun rakennusvaiheen arvokkaaksi arvotettuja koh-
teita. Lausunnossa on yhteenveto Kaskisaaren rakentamisvaiheista,
vuonna 2012 tehdysta inventoinnista seka silloisesta pyrkimyksesta
asettaa alueen arvokkaita kohteita rakennuskieltoon asemakaavan pai-
vittamista varten. Kaskiauranpolku 7 kohde sisaltyi rakennuskieltoesi-

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58210 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



o Helsingin kaupunki Poytakirja 4 (7)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
06.04.2022

Maankayttdjohtaja

tykseen. Lausunnossa todetaan, ettei viime vuosien uudisrakentaminen
alueella ei museon arvion mukaan valitettavasti ole tyydyttavasti taytta-
nyt kulttuuriymparistdn tavoitteita. Kaupunginmuseo on 12.1.2022 il-
moittanut, ettd hakemukseen tehdyt muutokset eivat kosketa kulttuu-
riympariston tai rakennussuojelun nakdkulmia, jonka takia 19.3.2021
paivatty lausunto on voimassa myos koskien muutettuja suunnitelmia.

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista muistutuk-
sista ja lausunnoista.

Naapurin muistutukseen liittyen hakija ilmoittaa mm., etta hakijan kiin-
teistd on AOR-korttelialuetta. Hakijakiinteisto ei sijaitse rannalla, tontti
on suuri ja pitkanomainen. Kiinteistoa vastapaata sijaitsee massaltaan
yhtenainen iso rivitalo. Hakija toteaa, ettei haeta lisaa rakennusoikeut-
ta, joka varsinaisesti lisaisi rakentamisen massan kasvua kiinteistolla.
Kiinteistolle on jo mahdollista rakentaa kaavan mukaan yhta suuri mas-
sa, joka kasittaa yhden tai kaksi asuntoa. Hakija esittaa, etta kolme eril-
listd pientd massaa valeineen antaa nakymia ymparistoon paremmin.

Vastineessa todetaan, etta rakentaminen noudattaa samaa valjyytta
kuin muillakin tonteilla Kaskisaaressa. Rakennusoikeuden hyodynta-
mistad kokonaisuudessaan tarkoituksenmukaisesti tai rakennusten paik-
kaa ei voida pitaa naapuritontin kannalta kohtuuttomana. Vastineessa
todetaan, ettd haettu poikkeama on vahainen suhteessa voimassa ole-
vaan asemakaavaan ja esitetaan etta maankaytollisesti on jarkevaa ra-
kentaa kahden sijasta kolme, vielakin kohtuullisen isoa asuintaloa,
my0s arvoalueella ja kayttaa tontin rakennusoikeus tarkoituksenmukai-
sesti. Vaatimus vain kahden asunnon sijoittamiseksi tontille rajoittaa
merkittavasti tontin omistajan mahdollisuuksia kayttaa tai myyda tontille
osoitettua rakennusoikeutta.

Vastineessa todetaan, etta julkinen liikenne ja Lehtisaaren pysakainti-
paikat ovat kavelyetaisyydella ja etta tontin autopaikkojen maara on
asemakaavan mukainen. Hakija toteaa, ettei poikkeamisen aiheuttama
likenteen maaran lisays ole kohtuuton.

Kaupunginmuseon lausuntoon liittyen hakija ilmoittaa vastineessaan
mm., etta tontilla sijaitsevaa rakennusta ei ole suojeltu asemakaavalla
eika tontilla ole voimassa olevaa rakennuskieltoa. Kiinteistolla sijaitseva
rakennus on kuntokartoituksen mukaan huonokuntoinen eika sita ei ole
mahdollista taloudellisesti jarkevasti korjata. Hakija toteaa, etta uudet
rakennukset ovat kaupunkikuvallisesti hyvin yhteen sovitettavissa Kas-
kisaaren rakennuskannan tyyliin.

Paatoksen perustelut
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Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska hanke ei poikkea merkitta-
vasti voimassa olevasta asemakaavasta. Poikkeaminen asemakaavas-
sa sallitusta asuntojen ja rakennusten enimmaismaarasta seka seina-
paksuuksista johtuva vahainen poikkeaminen rakennusoikeudesta voi-
daan hyvaksya, koska tontin tehokkuus ei poikkea Kaskisaaren muiden
tonttien tehokkuuksista.

Kolmannen asunnon lisdamisella ei ole merkittavia vaikutuksia kau-
punkikuvaan tai alueen vehreaan ja valjaan ilmeeseen. Kolme erillista-
loa ja niihin liittyvat autosuojat voidaan sijoittaa tontin rakennusalalle ja
asemakaavan vaatimat autopaikat voidaan sijoittaa tontille siten, etta
katunakymat sailyvat vehreina. Asuinrakennukset toteutetaan 1-
kerroksisina, kellarillisina rakennuksina, jolloin asemakaavassa sallitun
kaksikerroksisen rakennuksen enimmaiskorkeutta ei yliteta. 1-
kerroksisten asuinrakennusten valiin sijoitetaan matalampia autosuojia,
joka keventaa rakennusvolyymin ilmetta. Rakentaminen ei vaikuta
Kaskisaaren rantamaisemaan tai nakymiin merelta.

Kaskiauranpolku 7:n tontin seinapaksuuksista johtuva rakennusoikeu-
den vahainen ylitys (enintdan 25 k-m2, 5,6%) voidaan hyvaksya. Kas-
kiauranpolku 7:n asemakaava on laadittu ennen kuin maankaytto- ja
rakennuslaki (MRL) on tullut voimaan, jonka takia MRL 115 §:8a ei voi-
da soveltaa MRL 217 §:n mukaisesti, ja seindpaksuuksista aiheutuva
kerrosalan ylitys tulee kasitelld poikkeamisena asemakaavasta. MRL:n
voimaan tulon jalkeen kaavoitetulla alueilla on MRL 115 §:n mukaisesti
sallittua rakentaa seinapaksuuksista aiheutuvan pinta-alan verran ker-
rosalan lisaksi, jos ulkoseinan paksuus on enemman kuin 250 millimet-
ria tai huoneistoa rajaavan valiseinan paksuus on enemman kuin 200
millimetria.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset Kaskisaaren liikennejarjestelyista
tai pysakointijarjestelyista eivat liity tonttikohtaiseen poikkeamisasiaan.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen edistaminen seka
tontin ja rakennusalan tarkoituksenmukainen rakentaminen ja kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
ristdon suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
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Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2022, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatdksen tiedoksisaannista.
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Marina Fogdell, arkkitehti, puhelin: 310 64271
marina.fogdell(a)hel fi
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