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43 §
Vartiokylä, Sormuspolku, poikkeamishakemus

HEL 2022-001378 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2022-00371, hankenumero 5050_128

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä Helsingin kaupungin 45. kaupungi-
nosan (Vartiokylä) ********** koskevan poikkeamishakemuksen. Hake-
muksen mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 
9881 seuraavasti:

 Tonttitehokkuus nostetaan luvusta e=0,20 (179 k-m²) lukuun e=0,25 
(224 k-m²).

 Siltä osin kun ulkoseinien paksuus on enemmän kuin 250 mm, ker-
rosala voidaan ylittää MRL 115 § 3 momentissa esitetyn periaatteen 
mukaisesti.

Maankäyttöjohtaja päätti myöntää poikkeamisen seuraavalla ehdolla:

 Kiinteistön koillisrajan ulkopuolella olevan kiinteän muinaisjäännök-
sen muinaismuistolain 5 §:n mukaiselle kahden metrin suoja-
alueelle ei saa rakentaa. 

Maksu

1 297 euroa

Hakija

**********

Rakennuspaikka

45. kaupunginosan (Vartiokylä) **********

Hakemus

Hakija hakee lupaa pientalon (125 k-m²) rakentamiseen poiketen voi-
massa olevasta asemakaavasta nro 9881 siten, että tonttitehokkuutta 
korotetaan luvusta e=0,20 lukuun e=0,25 kaupunkirakenteen tiivistämi-
seksi ja tarkoituksenmukaisen pientalon rakentamiseksi hallinta-
alueelle B. Hakija hakee poikkeamista myös rakennusoikeuden ylittä-
miseksi (5 m²) yli 250 mm paksun ulkoseinän osalta.

Säännökset, joista poiketaan
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Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 8.5.1991 hyväk-
sytty asemakaava nro 9881. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on 
erillispientalojen korttelialuetta (AO), ja tontin tehokkuusluku eli kerro-
salan suhde tontin pinta-alaan on e=0,20.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A4). Aluetta kehitetään pääasiassa asumisen, puisto-
jen, virkistys- ja liikuntapalvelujen sekä lähipalvelujen käyttöön. Kortteli-
tehokkuus on pääasiassa alle 0,4. 

Nykytilanteessa tontin eteläosassa sijaitsee 1950-luvulla rakennettu 
yksikerroksinen asuinrakennus sekä autotalli. Tontin pinta-ala on 897 
m².

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (10.3.2022). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle. 

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistuttaja tuo esiin, että muistuttajalla ja 
poikkeamisluvan hakijalla on rasitesopimus, jota tulee noudattaa. Muis-
tuttaja kertoo keskustelleensa asiasta hakijan kanssa.

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensä annetuista muistutuk-
sista ja lausunnoista. Hakijalta ei ole määräaikaan mennessä saapunut 
vastinetta.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto kaupunginmuseolta. Se toteaa 
lausunnossaan (5.4.2022), että tontilla sijaitsee osa muinaismuistolain 
(295/1963) rauhoittamasta kiinteästä muinaisjäännöksestä Tukikohta 
V:13 Vartioharju (tunnus muinaisjäännösrekisterissä 1000011346), joka 
on ensimmäisen maailmansodan aikainen puolustusvarustus.

Kiinteistöllä järjestettiin 4.4.2022 maastokatselmus, johon osallistuivat 
maanomistaja ja Helsingin kaupunginmuseon tutkija John Lagerstedt. 
Kiinteistön pohjoispuolella, Linnanherran puistossa sijaitsee ensimmäi-
sen maailmansodan aikana koko pääkaupunkiseutua kiertäneen Viapo-
rin linnoituksen maarintaman tukikohdan nro V puolustusasema nro 13. 
Kohteessa on maahan kaivettuja ja osin kallioon louhittuja taistelu- ja 
yhdyshautoja, kaksi betonista suojahuonetta ja yksi betoninen tunnis-
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tamaton rakenne sekä 14 maahan kaivettua keskeneräistä kuoppaa. 
Tontin koillislaidalla, kiinteistön ulkopuolella on maahan kaivettua yh-
dyshautaa, jonka syvyys on noin 1,5 m ja leveys yläosastaan noin kak-
si metriä.

Kiinteistön koillisrajan ulkopuolella olevan kiinteän muinaisjäännöksen 
suoja-alue on muinaismuistolain 5. §:n mukaisesti kaksi metriä yhdys-
haudan näkyvästä yläreunasta mitattuna. Koska kiinteistön pohjoiskul-
massa oleva maahan kaivettu yhdyshaudan 12 metriä pitkä osio on tu-
houtunut kaatopaikkakäytön yhteydessä eikä kiinteistön alueelta ha-
vaittu muita historiallisia rakenteita, katsoo Helsingin kaupunginmuseo, 
ettei kiinteistöön enää kohdistu muita muinaismuistolain määrittämiä ra-
joituksia, kuin edellä mainittu kahden metrin suoja-alue.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska alustavissa suunnitelmissa 
esitetyt ratkaisut soveltuvat alueen rakennuskantaan, tiivistävät alueen 
rakentamista ja lisäävät toteutuessaan alueen asuntotarjontaa. Ottaen 
huomioon tontin muoto ja koko, rakentamisen tehostamisen mahdollis-
taminen on perusteltua. Suunnitelmissa esitetyt ratkaisut tiivistävät 
asuinalueen rakentamista ja edistävät voimassa olevan yleiskaavan ta-
voitteita.

Maankäyttö- ja rakennuslain (115 § 3 mom.) mukaan rakennuksen ra-
kennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittää siltä osin kun ulkoseinien 
paksuus on enemmän kuin 250 mm. Pykälä koskee asemakaavoja, 
jotka ovat tulleet voimaan 1.1.2000 jälkeen (MRL 217 §). Vanhempien 
asemakaavojen osalta ylitykset joudutaan arvioimaan poikkeamina, 
joissa voidaan tapauskohtaisesti sallia MRL:n 115 § mukainen raken-
nusoikeuden ylitysmahdollisuus.

Kaupunginmuseon lausunnon mukaisesti kiinteistön koillisrajan ulko-
puolella olevan kiinteän muinaisjäännöksen muinaismuistolain 5 §:n 
mukaiselle kahden metrin suoja-alueelle ei saa rakentaa.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 
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Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2022, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.

Lisätiedot
Katariina Hirvonen, suunnittelija, puhelin: 310 21300

katariina.hirvonen(a)hel.fi
Maria Isotupa, arkkitehti, puhelin: 310 37303

maria.isotupa(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Poikkeamispäätöksestä Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja 
suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
päristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölau-

takunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
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Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristö-
keskus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu

Kymp Ostolaskut

Tiedoksi

Kymp/Aska poikkeamispäätös tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto


