Helsingin kaupunki Poytakirja 1(6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
04.05.2022

Maankayttdjohtaja

54 §
Kaartinkaupunki, Etelaranta 4, poikkeamishakemus

HEL 2022-002742 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2022-01188, hankenumero 5044_159
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki)
korttelin 55 tonttia 17 rakennuskieltoa koskevan poikkeamishakemuk-
sen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttda poikkeamista rakennus-
kiellosta nro 12674 asemakaavan muuttamiseksi seuraavasti:

— Asuinkerrostaloon saa rakentaa kaksitasoisen maanalaisen pysa-
koéintihallin alustavien suunnitelmien mukaisesti.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Arvokkaan rakennuksen sisapihan puoleiseen julkisivuun tehtavat
muutokset tulee tehda kohteen rakennustaiteelliset, kulttuurihisto-
rialliset ja kaupunkikuvalliset arvot huomioiden.

— Sokkeliin, porrashuoneisiin, valipohjiin ja alakattoihin liittyvien ar-
vokkaiden alkuperaisten pintojen sailyvyys tulee varmistaa raken-
nustyossa.

— Maanalaiset tilat tulee sijoittaa, louhia ja lujittaa siten, etta niista tai
niiden rakentamisesta ei aiheudu vahinkoa rakennuksille, muille
maanalaisille tiloille tai rakenteille eika kaduille ja katupuuistutuksil-
le, eika haittaa tai vahinkoa kunnallistekniikan verkostoille.

— Pelastus- ja paloteknisista seka pakokaasujen poistoratkaisuista tu-
lee esittaa hyvaksyttava ratkaisu ennen rakennusluvan myontamis-
ta.

Maksu

1 491,55 euroa
Hakija

Bostadsaktiebolaget Sédra Kajen 4
Rakennuspaikka

3. kaupunginosa (Kaartinkaupunki) kortteli 55 tontti 17.

Hakemus
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Hakija hakee lupaa asuinkerrostalon maanalaisen kaksitasoisen pysa-
kointihallin (562 m?) rakentamiseen rakennuskieltoalueelle.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta rakennukseen ollaan teke-
massa asuntoja 31.3.2020 myonnetyn luvan mukaisesti. Talon asuk-
kaiden autopaikkojen mahdollistamiseksi on pihan alle louhittava maa-
nalaisen kaksikerroksisen autohallin tilat.

Talon asukkaiden autopaikkojen mahdollistamiseksi sisapihan alle to-
teuttaa kaksitasoinen autohissilla operoiva pysakaintihalli. Tontilla ei
ole autopaikkavaadetta. Rakennuksen maanalaiseen pysakadintilaitok-
seen sijoitetaan 10 autopaikkaa ja 2 moottoripydrapaikkaa. Muutoksen
jalkeen tontille on sijoitettuna 72 polkupyodrapaikkaa, joista piha-alueella
on 14 ja ulkoiluvalinevarastossa 58. Hakijan mukaan rakentamisen vai-
kutukset ymparistoon eivat ole merkittavia, eivatka ne nay kaupunkiku-
vassa.

Hakija on saanut pelastuslaitokselta puoltavan ennakkolausunnon pe-
lastus-, paloteknisista ratkaisuista sekd pakokaasujen poistosta.

Rakennukseen ollaan palauttamassa asunnoiksi toimistokayttoon
1950-80 —luvuilla muutetut asuinhuoneistot (poikkeamispaatos
20.2.2017 § 20, rakennuslupa 31.3.2020 § 223).

Saannokset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan
muuttamiseksi ja MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunkiymparis-
télautakunnan 29.9.2020 (§ 568) maaraama rakennuskielto (nro
12674) asemakaavan muuttamiseksi, jolla vanhentuneiden asemakaa-
vojen puutteelliset tai kokonaan puuttuvat rakennusoikeus-, kayttotar-
koitus- ja rakennussuojelumaaraykset saatetaan ajan tasalle. Raken-
nuskielto koskee 1.—-8. seka 13. ja 14. kaupunginosissa rakennuskielto-
kartassa nro 12674 esitetyilla tonteilla 11.10.2022 saakka.

Alueella on vireilla kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistamistyo.
Asemakaavan muutoksessa mahdollistetaan yleiskaavan mukainen
kehitys ja noudatetaan muita kaupungin strategisia tavoitteita. Yhtena
keskeisena lahtokohtana on yleiskaavan mukaisesti kantakaupungin
toiminnallisesti sekoittuneen rakenteen sailyminen seka suojelumaa-
raysten saattaminen ajantasalle.
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Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 23.8.1836 vahvis-
tettu asemakaava nro 461. Asemakaavassa on osoitettu tontin rajat.
Asemakaavassa ei ole maaraysta tontin kayttotarkoituksesta eika mui-
takaan kaavamaarayksia.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu liike- ja pal-
velukeskusta-alueeksi (C1, Palvelu-, liike- ja toimitilapainotteinen kes-
kusta), jota kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena kaupan ja julkisten
palvelujen, toimitilojen, hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys- ja lii-
kuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten maan-
tasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava paasaantoisesti
liketilaksi. Alue on kavelypainotteinen.

Alue on maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistéa (Helsingin em-
pire-keskusta ja kivikaupunki).

Tontilla on arkkitehti Waldemar Aspelinin suunnittelema uusrenessans-
sia edustava asuinrakennus, joka valmistui Etelaranta 4 tontille kah-
dessa vaiheessa vuosina 1891 ja 1897. Osa rakennuksen suurista
huoneistoista on muutettu toimistoiksi 1950-luvulta alkaen ja joita ol-
laan parhaillaan muuttamassa takaisin asuinkayttoon poikkeamispaa-
toksen mukaisesti (20.2.2017 § 20). Viereisilla tonteilla on kaavassa
suojeltuja rakennuksia.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeellad (31.3.-13.4.2022). Heille on varattu
tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei
ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistuttaja ei vastusta autohallin rakentamis-
ta, mutta huomauttaa, ettd vastaisuudessa ottaisi poikkeamisiin kantaa
etukateen eika taannehtivasti. Maanrakennus- ja louhintatoiden on il-
moitettu alkavan 7.3.2022.

Hakijalle on annettu muistutus ja lausunto tiedoksi.
Hakemuksesta on pyydetty lausunto kaupunginmuseolta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (12.4.2022) ettda hakemukses-
sa esitetty paikoituksen toteuttaminen rakennuksen pihan alle ei olen-
naisesti heikenna kohteen suojeluarvoja. Suunniteltu uusi autohissi si-
joittuu viimeksi autotallina toimineeseen pihasiiven osaan. Rakennus-
tydssa tulee erityisesti huomioida kiinteiston herkat rakenteet. Sokke-
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liin, porrashuoneisiin, valipohjiin ja alakattoihin liittyy arvokkaita alkupe-
raisia pintoja, joiden sailyvyys tule rakennustydssa varmistaa.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se mahdollistaa rakenteilla
olevien asuntojen pysakointipaikkojen sijoittamisen tontille ja vahentaa
siten tarvetta kadunvarsien asukaspysakaintipaikkojen kayttéon. Talo-
yhtion maanalaisen pysakadintihallin rakentamisen vaikutukset ymparis-
toon eivat ole merkittavia. Pysakdintihallin autopaikkamaara on vahai-
nen eika sen toteuttaminen siten aiheuta merkittavia muutoksia liiken-
teeseen. Asukkaiden autopaikkojen sijoittaminen maanalaisiin tiloihin
on kaupungin tavoitteiden mukaista.

Pysakoinnin toteuttaminen rakennuksen pihan alle ei olennaisesti hei-
kenna kohteen suojeluarvoja. Poikkeamiselle on asetettu ehtoja, jotta
rakennuksen rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot voidaan sailyttaa.
Tontille aiemmin mydnnetyn poikkeamispaatdoksen 20.2.2017 § 20 mu-
kaan toimitilojen muutos- ja rakennustyot asuinkayttoon on tehtava en-
nallistavalla tavalla.

Kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistaminen on aloitettu (OAS
18.12.2018, paivitetty 21.4.2022) ja kyseessa olevan tontin asemakaa-
va tullaan paivittamaan siina yhteydessa.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoi-
tuksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 53 § 1 mom ,145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantod 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2022, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 5 (6)
Kaupunkiymparistdn toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
04.05.2022
Maankayttdjohtaja
Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.
Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
Lisatiedot
Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 310 37277
pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi
Sinikka Lahti, arkkitehti, puhelin: 09 310 37478
sinikka.lahti(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Kymp/Talouden tuki
Tiedoksi
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Kymp/Aska poikkeamispaatds tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto
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