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61 §
Kaarela, Sorolantie 4, poikkeamishakemus

HEL 2022-003707 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2021-10200, hankenumero 5045_83

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 33. kaupunginosan (Kaarela) kortte-
lin 33297 tonttia 2 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen 
mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 9960 
seuraavasti:

 Asemakaavan mukaisesta käyttötarkoituksesta (asuinrakennusten 
korttelialue) saa poiketa siten, että rakennuksessa saa olla iltapäi-
väkerhotoiminnan tiloja.

Maksu

1 297 euroa

Hakija

Kaupunkiympäristön toimiala, Rakennukset ja yleiset alueet –palvelu-
kokonaisuus, Tilat-palvelu

Rakennuspaikka

33. kaupunginosa (Kaarela) kortteli 33297 tontti 2

Hakemus

Hakija hakee lupaa suojeltavan rakennuksen (100 k-m²) käyttötarkoi-
tuksen muuttamista iltapäiväkerhotoiminnan käyttöön poiketen asema-
kaavan käyttötarkoituksesta, asuinrakennusten korttelialue. Poikkea-
mista haetaan määräajaksi viideksi vuodeksi.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että nykyisen kaltaisen iltapäivä-
kerhotoiminnan jatkaminen Kaarelan ruotsinkielisen ala-asteen välittö-
mässä läheisyydessä ns. renkituvassa. Iltapäiväkerhotoiminnalle ei ole 
omia nimettyjä tiloja Kaarelan ala-asteella. Rakennusta tullaan käyttä-
mään iltapäiväkerhotilana.

Säännökset, joista poiketaan
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Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 23.11.1992 vah-
vistettu asemakaava nro 9960. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka 
on osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi. Rakennusoikeutta on 
rakennusalalle merkitty 100 k-m². Asemakaavan mukaan rakennus on 
suojeltu merkinnällä sr-1. 

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A3), jota kehitetään pääasiassa asumisen, puistojen, 
virkistys- ja liikuntapalvelujen sekä lähipalvelujen käyttöön. Korttelite-
hokkuus on pääasiassa 0,4–1,2. Perustellusti korttelikohtainen tehok-
kuus voi olla tätä suurempikin. Alueen pinta-alasta keskimäärin 60 % 
tai enemmän on korttelimaata.

Tontilla sijaitsee Kårbölen kartanon renkitupa. Renkitupa kuuluu osana 
Kårbölen kartanon rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaaseen pihapiiriin. Renkituparakennus on ollut asuinkäytön sijaan 
Kaarelan ruotsinkielisen ala-asteen käytössä lähes vuodesta 1996 läh-
tien. Ala-aste toimii tonttia ympäröivällä, opetustoimintaa palvelevalla 
korttelialueella. Aiempi poikkeaminen on myönnetty määräaikaisena 
1.4.2020 asti (kaupunkisuunnitteluvirasto, virastopäällikkö 21§ 
27.4.2015).

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Naapureiden kuuleminen ei ole tarpeen, koska tontti sijaitsee niin, että 
sitä ympäröi hakijan omistama, Kaarelan ruotsinkielisen ala-asteen 
koulun käytössä oleva tontti kolmelta sivulta ja laaja puistoalue eteläs-
sä. Käyttötarkoituksen muutoksella ei ole merkitystä naapureiden edun 
kannalta laajemmalle.

Hakemuksesta on kaupunkiympäristön toimialan asemakaavoitus –pal-
velu tiedottanut sähköpostilla asukasyhdistyksiä (22.4.2022).  

Asukasyhdistyksiltä ei tullut muistutuksia. 

Hakemuksesta on pyydetty lausunto kaupunginmuseolta. 
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Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (11.5.2022), että kulttuuriym-
päristön vaalimisen näkökulmasta ei ole estettä sille, että nykyinen toi-
minta iltapäiväkerhon tiloina jatkuu.

Päätöksen perustelut

Käyttötarkoituksen muutos voidaan toteuttaa, koska iltapäiväkerhotoi-
minnan tiloille on tarve, ja rakennus sopii sijainniltaan ja tiloiltaan luon-
tevasti tähän käyttöön. Poikkeamisella ei ole vaikutuksia rakennuksen 
suojeluarvoille, vaan iltapäiväkerhotoiminnan myötä kulttuurihistorialli-
sesti arvokas rakennus säilyy aktiivisessa käytössä. 

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoi-
tuksenmukainen käyttö tai hyödyntäminen 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a 

Rakennusvalvontataksa 2022, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä, jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.

Lisätiedot
Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 310 37277

pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi
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Ulla Jaakonaho, arkkitehti, puhelin: 09 310 37113
ulla.jaakonaho(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemapiirros
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Poikkeamispäätöksestä Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja 
suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
päristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölau-

takunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristö-
keskus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

Kymp/Talouden tuki

Tiedoksi

Kymp/Aska poikkeamispäätös tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto


