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63§
Pitajanmaki, Korsutie 19, poikkeamishakemus

HEL 2022-005060 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2022-03272, hankenumero 5045 85
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 46. kaupunginosan (Pitajanmaki)
korttelin ********** koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttda poikkeamista asemakaavasta nro 9195
seuraavasti:

- talousrakennuksen rakennusalalle suunnitellun rakennuk-
sen kayttotarkoitus muutetaan pysyvasti asuinrakennukseksi.

- rakennuksen ulkoseinalinja ylittdd kaavassa merkityn ra-
kennusalueen rajan Matajoen puoleisessa reunassa

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavalla ehdolla:

Tontin rakennusalojen ulkopuolella olevat alueet sailytetaan rakenta-
mattomina. Tarvittavat pihavarastot sijoitetaan tontin rakennusaloille.

Maksu
1 297 euroa
Hakija

Rakennuspaikka

*hkkkkkkkkk

Hakemus
Hakija hakee poikkeamislupaa siten, etta talousrakennuksen rakennu-
salalle asemakaavan maaraysten mukaisesti suunnitellun rakennuksen
kayttotarkoitus muutetaan asuinrakennukseksi. Rakennuksen ulkosei-
nalinja ylittaa kaavassa merkityn rakennusalueen rajan Matajoen puo-
leisessa reunassa.
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Hakija perustelee hakemustaan silla, etta ratkaisu parantaa asemakaa-
van selostuksessa kuvatulla tavalla maankayton

tehokkuutta ja samalla tayttaa asemakaavan tavoitteen alueen moni-
puolisesta kehittamisesta. Tarve kayttotarkoituksen muutoksen hake-
miseen johtuu rakennusten kayttotarkoitusta koskevien tulkintojen tiu-
kentumisesta kaavoitusajankohdan jalkeen.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 9.3.1987 vahvis-
tettu asemakaava nro 9195. Asemakaavan mukaan tontti on erillispien-
talojen korttelialuetta, jolla ymparisto sailytetaan (AO/s). Tontilla oleval-
le asuinrakennukselle on kaavassa osoitettu laajennusmahdollisuus.
Laajennuksen jalkeen sallittu kerrosala on 150 k-m2. Taman lisaksi
tontille on osoitettu rakennusala 80 k-m2:n talous- ja autosuojaraken-
nukselle (ta 80). Asemakaavassa ta 80 merkitylle

talousrakennuksen rakennusalalle saa sijoittaa asuntotilaa ja ymparis-
tohairiota aiheuttamatonta tydtilaa, kuitenkin yhteensa enintaan 2/3 ra-
kennusalan kerrosalasta. Autopaikkojen vahimmaismaara AO-
korttelialueella on 1 ap/130 k-m2, lisaksi kutakin asuntoa kohti tila yh-
den auton tilapaista pysakaointia varten.

Alueella on voimassa yleiskaava 2016, jossa alue on osoitettu asunto-
valtaiseksi alueeksi A4.

Tontilla on vuonna 1940 rakennettu asuinrakennus ja tontin pohjoisra-
jalla on naapuritontin kanssa jaettu talousrakennus, jonka hakijan puo-
leinen puolikas on tarkoitus purkaa uudisrakentamisen yhteydessa.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa talousrakennuksen rakennusalalle
80 k-m2 kokoinen rakennus, joka kasittaa 53 k-m2 kokoisen asunnon,
n. 10 m2 kokoisen saunaosaston ja n.17 m2 varastotilaa.

Suunnitelmassa on esitetty toinen tonttiliittyma uuden rakennuksen lii-
kennetta varten. Nain pysakainti tontilla voidaan jarjestaa siten, etta al-
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kuperaisen asuinrakennuksen pihapiiri sailyy katunakymassa alkupe-
raisessa asussaan.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, etta talous- ja auto-
suojarakennuksen rakennusalalle (t 80) rakennetaan (rakennusvalvon-
nan tulkinnan mukainen) asuinrakennus. Lisaksi uudisrakennuksen ul-
koseinalinja ylittaa kaavassa merkityn rakennusalueen rajan Matajoen
puoleisessa reunassa maksimissaan n. 0,5 m.

Nykyisen asuinrakennuksen asuntokerrosala on rekisteritietojen mu-
kaan 102 k-m2. Tontilla on uudisrakennuksen toteuttamisen jalkeen yh-
teensa 155 k-m2 asuntokerrosalaa. Asemakaavan mukaan tontille on
nain ollen osoitettava 2 autopaikkaa + 2 autopaikkaa tilapaista pysa-
kointia varten. Alkuperaisen asuinrakennuksen edustalla on 2 auto-
paikkaa. Uuden rakennuksen 2 autopaikkaa ovat lukumaaraltaan ase-
makaavamaarayksen mukaiset ja jaavat katunakymassa vanhan ra-
kennuksen taakse.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudesta tehda
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska rakentaminen on pienimit-
takaavaista eika se ole ristiriidassa Marttilan pientaloalueen luonteen ja
ymparistoarvojen kanssa. Tontille suunnitellun uuden rakennuksen voi
tilojensa osalta katsoa olevan asemakaavan mukainen. Sivuasunto-
mahdollisuus on Marttilassa osoitettu kaavaan alueen suuremmilla ton-
teilla, johon myds tama tontti kuuluu. Alueen kaavoitusperiaatteista ei
siis poiketa. Talousrakennuksen rakennusalarajan ylitys (n. 0,5 m mak-
simissaan) on vahainen eika vaikuta kaupunkikuvaan tai nakymiin. Li-
saksi kyseisella tontilla on saatu naapureiden suostumus talousraken-
nuksen kayttotarkoituksen muuttamiseksi asuinrakennukseksi.

Marttilan erityisarvoihin kuuluu katukuvan yhtenaisyys, tonttien valjyys
seka laajat, vehreat pihamaat. Asuntorakentaminen talousrakennuksen
rakennusalalla ei siksi saa johtaa ylimaaraiseen varastorakentamiseen
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tontin rakentamattomaksi osoitetulla osalla, vaan tarvittavat irtaimisto-,
pyora- ym. varastotilat on sijoitettava tontin kahdelle rakennusalalle.

Poikkeaminen voidaan myontaa seuraavalla ehdolla:

—Tontin rakennusalojen ulkopuolella olevat alueet sailytetaan rakenta-
mattomina. Tarvittavat pihavarastot sijoitetaan tontin rakennusaloille.

Poikkeamisen erityinen syy on alueen kaavoitusperiaatteiden toteutu-
misen edistaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2022, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Siv Nordstrém, arkkitehti, puhelin: 310 37322
siv.nordstrom(a)hel fi
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Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
4 Valokuvia nykytilanteesta
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Kymp/Talouden tuki
Tiedoksi
Kymp/Aska poikkeamispaatos tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto
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