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Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 49. kaupunginosan (Laajasalo) kort-
telin 49323 tonttia 1 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 12330
seuraavasti:

— Rakennusoikeus (5 500 k-m?) saadaan ylittaa enintaan 950 k-m?
(17,2 %) siten, etta ylityksesta enintdan 860 k-m? on asuinkerrosa-
laa ja vahintaan 90 k-m? on liike- tai toimitilaa.

— Asuinkerrostalojen korttelialueen kayttotarkoituksesta saadaan poi-
keta siten, etta alueelle saa rakentaa liiketilaa.

— Parvien suurin sallittu neliomaara (30 m?) saadaan ylittaa siten, etta
parvien keskipinta-alaksi sallitaan enintdan 32 m2.

— Suurin sallittu kerrosluku (llI-1V) rakennusalan itdosassa saadaan
ylittda yhdella kerroksella.

— Maanalaisen pysakdintialueen raja saadaan ylittda noin 2 met-
ria siten, ettd maanalaisten tilojen seina on yhtenaisessa linjassa
rakennuksen ulkoseinan kanssa.

— Julkisivumateriaalia ja julkisivun savya koskevasta maarayksesta
saadaan poiketa siten, etta julkisivumateriaaliksi sallitaan tiili ja sa-
vyksi vaaleanharmaa.

— Kattopinnan ulkomuotoa koskevasta maarayksesta saadaan poike-
ta siten, etta kattopintaan saa tehda taitteen, ja materiaalina saa
kayttaa tummanharmaata bitumikermia hakijan alustavissa suunni-
telmissa esitettyjen periaatteiden mukaisesti.

— Maanpinnan tai pihakannen likimaaraisesta korkeusasemasta (valil-
& +6.0 ja +7.5) saadaan poiketa siten, etta kansipihan korkeusa-
sema on noin +7.9 ja yhtenaisessa tasossa.

— Harraste- ja kokoontumistilojen rakennusalasta (hk) saadaan poike-
ta siten, etta kerhotila rakennetaan Baneerikujan varrelle.

Maksu
1 297 euroa
Hakija
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Kruunuvuoren Kiinteistot Il Oy
Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49323 tontti 1
Hakemus

Hakija hakee lupaa asuinkerrostalon (6 448 k-m?) rakentamiseen poi-
keten voimassa olevasta asemakaavasta nro 12330 siten, etta:

— Rakennusoikeus ylittyy yhteensa 948 k-m? (17,2 %).

— Poiketaan kaavan sallimasta kayttotarkoituksesta (AK) siten, etta
rakennukseen rakennetaan 92 k-m? liiketila.

— Ylitetaan parvien suurin sallittu neliomaara (30 m?) siten, etta par-
vien keskipinta-ala on 31,6 m2.

— Suurin sallittu kerrosluku ylittyy.

— Pysakaointitila rakennetaan osittain sille osoitetun ma-1-alueen ulko-
puolelle.

— Poiketaan julkisivumateriaalista ja julkisivun savysta.

— Poiketaan kattopinnan muotoa seka sen pintaa koskevasta maa-
rayksesta.

— Poiketaan maanpinnan likimaaraisesta korkeusasemasta (+6.0,
+7.5) siten, ettd korkeusasema on noin +7.9.

— Poiketaan harraste- ja kokoontumistilojen rakennusalasta (hk).

Hakija perustelee rakennusoikeuden ylitysta silla, etta ylitys johtuu ta-
voitteesta yhtenadiseen rakennusmassaan. Verrattuna kaavan viite-
suunnitelmaan, jonka perusteella rakennusoikeus on maaritelty, ero
muodostuu paaasiassa kaupunkipientalojen vahaisemmasta maarasta
ja erilaisesta typologiasta ja rakennusalan tehokkaammasta kaytosta.
Hankkeen asuntokoot ylittdvat kaavan vaatimukset. Asuntojen huoneis-
toalasta 73 % on toteutettu asuntoina, joissa on keittion/keittotilan li-
saksi kolme asuinhuonetta tai enemman. Naiden asuntojen keskipin-
ta-ala on 94,2 h-m2. Asuntotyyppeja on monipuolisesti. Kaupunkipienta-
loasuntojen lisaksi on omalla sisdankaynnilla olevia yksikerroksisia
asuntoja seka parvellisia kerrostaloasuntoja.

Hakija perustelee liiketilan rakentamista silla, etta liiketila on lisatty lisa-
arvoa tuovana elementtina. Se avaa rakennusta myds muille kayttgjille
ja tuo palveluja lahemmaksi asukkaita seka tekee maantasokerrokses-
ta avoimemman.

Hakija perustelee parvien suurimman sallitun neliomaaran ylittdmista
silla, ettd parvien koko ja muoto suunniteltu mahdollisimman toimiviksi.
Parven huonealaan on laskettu portaan ala.
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Hakija perustelee suurimman sallitun kerrosluvun ylittamista silla, etta

ylitys syntyy yhtenaisesta kattopinnasta, jolla on selva vaikutus raken-
nuksen veistoksellisuuteen. Lisaksi hakija toteaa, etta kerrosluvut nou-
dattavat viitesuunnitelmaa, jonka pohjalta asemakaava on laadittu.

Hakija perustelee maanalaisten pysakaointitilojen rajan ylittamista silla,
etta talla on yhtenaistetty Baneeripuiston puolen julkisivulinja ja maksi-
moitu parkkipaikkojen lukumaara. Ratkaisu on asemakaavan viite-
suunnitelman mukainen.

Hakija perustelee poikkeamista julkisivumateriaalia ja sen savya kos-
kevasta maarayksesta silla, etta tiilen on todettu soveltuvan materiaali-
na merelliseen rakennuspaikkaan. Se liittda rakennuksen alueen muu-
hun rakennuskantaan. Toisaalta tiilen vaaleampi vari ja limityksilla saa-
vutettava vaihtelu erottaa sen riittavasti ymparistostaan. Vaalea vari
keventaa rakennusmassan ilmetta ja toisaalta harmaan savy sopii edel-
leen myds kallion savyihin. Tehostevarina on punaruskea, joka sopii
rautapitoisiin rantakallioihin ja punaisen graniitin savyihin.

Hakija perustelee poikkeamista kattopinnan muotoa ja sen pintaa kos-
kevasta maarayksesta silla, etta tasaisesti laskeva ja nouseva kattopin-
ta, johti visuaalisesti lilan korkeaan rakennusmassaan lansipaassa.
Myos rakennusoikeuskerrosalan ylitys olisi ollut suurempi, jos kolme-
kerroksinen osuu olisi jatkunut pidemmalle. Taitteen avulla rakennus-
massa saatiin vastaamaan paremmin viitesuunnitelmaa. Katon kulman
ja kallistussuunnan takia kattopintaa nakyy vain vahan meren suun-
taan, sen ei voida ajatella muodostavan merkittavaa julkisivupintaa. Ka-
ton kaltevuuskulma rajoittaa teknisesti toteutuskelpoisten pintamateri-
aalien valikoimaa.

Hakija perustelee poikkeamista maanpinnan likimaaraisesta korkeusa-
semasta silla, etta asemakaavassa parkkihalli ja pihakansi on esitetty
laskevana etelaan. Tama olisi tarkoittanut kaikkien pihakannelle tai
parkkihalliin jarjestettavien esteettomien kulkuyhteyksien kannalta
huomattavia jarjestelyja. Hakijan mukaan viitesuunnitelmassa, jonka
pohjalta asemakaava on laadittu, parkkihallin lattia oli osoitettu kor-
keusasemaan +2.7 joka on tulvarajan alapuolella (turvallinen rakenta-
miskorkeus vuonna 2020 on +2.72). Korko pihan peralla asemakaa-
vassa on +7.5, joka on lahella suunnitelman korkeusasemaa.

Hakija perustelee harraste- ja kokoontumistilojen rakennusalan ylitysta
silla, etta liiketila, johon kaavaillaan kahvilaa, mahdollistaa Horisontin ja
Baneerikujan kulmaan kaupunkikuvallisesti harraste- tai kokoontumisti-
laa vastaavan tilan. Liiketila on osittain kaksi kerrosta korkea ja se

avautuu seka Horisontin, ettd Baneerikujan suuntaan. Kerhotila on Ba-
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neerikujan varrella, heti liiketilan vieressa ja siten mahdollisimman |a-
hella harraste- ja kokoontumistilojen rakennusalaa. Kerhotilan sijainti
on yksityisempi kuin liiketilan ja tilasta on saatu yhteys suoraan piha-
kannelle.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 13.6.2018 vahvis-
tettu asemakaava nro 12330. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Tontilla on rakennusoikeutta
5 500 k-m2. Tontille on osoitettu tontin poikki kulkeva mutkitteleva ra-
kennusala. Tonttia koskevat lisaksi seuraavat merkinnat ja maaraykset:

Nuolimerkinta, joka osoittaa katon kallistuksen suunnan katon mata-

limmasta raystaslinjasta korkeimpaan. Katon kallistuksen tulee olla

jatkuva koko merkinnan osuudella. Viisteen korkeimmalle osuudelle

ylimman kerroksen asuntoihin saa rakentaa parvia asemakaava-

karttaa merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

— Korttelin kattopinnan tulee laskea ja nousta tasaisesti. Kattopinta to-
teutetaan samankaltaisena julkisivujen kanssa.

— Suurin sallittu kerrosluku rakennusalan osissa on I, Il ja IV. Ra-
kennusalan itaisimmassa osassa luku on Ill ja IV.

— Maanalainen tila (ma-1), jolle saa rakentaa autopaikkoja ja teknisia
tiloja. Luku osoittaa sallittujen maanalaisten kerrosten lukumaaran.

— Korttelin 49322 julkisivumateriaalina tulee kayttaa kallioiden savyyn
luontevasti liittyvaa tummaa metallia tai korkealaatuista tummaa jul-
kisivulevya, kuitubetonia tai glasuuribetonia.

— Korttelissa 49323 parven suurin sallittu neliomaara on 30 m.

— Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen korkeusasema tontin ita-
osassa on valilla +7.5 ja +6.0.

— Rakennusala (hk), jolle tulee rakentaa harraste- ja kokoontumistilo-

ja.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A3, jota kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa 0,4—-1,2. Perustellusti korttelikohtainen tehok-
kuus voi olla tata suurempikin. Alueen pinta-alasta keskimaarin 60 %
tai enemman on korttelimaata.
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Nykytilanteessa rakennuspaikka on paaasiassa rakentamatonta tyo-
maa-aluetta. Alueella on sijainnut Laajasalon oOljysataman rakennuksia
ja muita rakennelmia, jotka on purettu.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (14.2.2022). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa rakennusoikeuden ylityksen osal-
ta. Rakennusoikeus saadaan ylittaa enintaan 950 k-m?, josta enintaan
860 k-m? on asuinkerrosalaa ja vahintaan 90 k-m? on liike- tai toimitilaa.
Rakennukselle on asemakaavassa osoitettu vino kattomuoto, joka on
kaupunkikuvallisesti tarkea elementti. Imanvaihtokonehuoneet raken-
netaan katon alle ylimpaan kerrokseen. Jaljelle jaava tila voidaan hyo-
dyntaa asumiseen, silla se lisaa asuntotyyppien monimuotoisuutta.
Poikkeaminen ei muuta rakennukselle asemakaavassa osoitettua ra-
kennusmassaa. Ratkaisulla ei ole kaupunkikuvallista vaikutusta.

Tontille saadaan rakentaa liiketila, koska se lisda alueen palvelutarjon-
taa, ja tama voidaan katsoa parannukseksi asemakaavassa osoitettuun
ratkaisuun.

Parvien suurin sallittu neliomaara (30 m?) saadaan ylittaa. Asemakaa-
van tavoitteena on, etta viiston kattomuodon alle rakennetaan asuntoi-
hin liittyvia parvia tai korkeita huonetiloja. Hakijan alustavissa suunni-
telmissa parvien suurin sallittu ala ylittyy hieman, parvien keskipinta-ala
on 31,6 m?. Poikkeaminen on vahainen ja ratkaisu on asemakaavan
tavoitteiden mukainen.

Suurin sallittu kerrosluku saadaan ylittaa, koska silla ei ole merkittavaa
kaupunkikuvallista vaikutusta. Hakijan alustavissa suunnitelmissa esit-
tama ratkaisu mahdollistaa viistosta kattomuodosta johtuvan tilan te-
hokkaamman kayton, ja se on siten asemakaavan tavoitteiden mukai-
nen.

Maanalaisten pysakainti- ja teknisten tilojen raja saadaan ylittaa. Haki-
jan alustavissa suunnitelmissa osoitettu ylitys on enimmilldan noin kak-
si metria, eika ylityksesta aiheudu haittaa kiinteiston tai viereisen puis-
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toalueen toimintojen jarjestamiselle. Ratkaisulla ei ole kaupunkikuvalli-
sia vaikutuksia.

Poikkeaminen julkisivumateriaalista ja julkisivun savysta voidaan sallia.
Hakijan alustavissa suunnitelmissa esittaman vaaleanharmaan tiilijulki-
sivun voidaan katsoa noudattavan asemakaavassa osoitettua, ympa-
roivaan kalliomaastoon soveltuvaa savya. Ratkaisu on asemakaavan
tavoitteiden mukainen.

Poikkeaminen kattopinnan muotoa seka sen pintaa koskevasta maa-
rayksesta voidaan sallia. Hakijan alustavissa suunnitelmissa kattoon
muodostuu lieva taite. Rakennuksen koon ja muodon voidaan katsoa
toteutuvan asemakaavan tavoitteiden mukaisina, joten ratkaisulla ei ole
merkittdvaa kaupunkikuvallista vaikutusta.

Poikkeaminen maanpinnan likimaaraisesta korkeusasemasta voidaan
sallia. Poikkeamisella ei ole kaupunkikuvallisia vaikutuksia.

Poikkeaminen harraste- ja kokoontumistilojen rakennusalasta voidaan
sallia. Poikkeaminen johtuu liiketilan rakentamisesta tontin koilliskul-
maan, jolloin harraste- ja kokoontumistilat on sijoitettu rakennuksen
Baneerikujan puoleiselle sivulle, joka on myds sijainniltaan rauhaisam-
pi. Ratkaisu on asemakaavan tavoitteiden mukainen.

Poikkeamisen erityiset syyt ovat asemakaavan toteutumisen edistami-
nen seka asuntorakentamisen edistaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2022, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
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lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot

Niko Latvakoski, suunnittelija, puhelin: 310 37020
niko.latvakoski(a)hel.fi

Liitteet
Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus

Ymparistokartta
Asemakaavaote

WN -

Muutoksenhaku

Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Kymp/Talouden tuki

Tiedoksi

Kymp/Aska poikkeamispaatds tiedoksianto (Mehtonen, Ruotsalainen)
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto (Aalto, Crow)
Valmistelija tiedoksianto
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