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70 §
Herttoniemi, Naatakuja, poikkeamishakemus

HEL 2022-000175 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2021-07835, hankenumero 5049 102

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 43. kaupunginosan (Herttoniemi)
FreRRReet* rakennuskieltoa ja asemakaavaa koskevan poikkeamishake-

muksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttda poikkeamista raken-
nuskiellosta nro 12772 asemakaavan muuttamiseksi seuraavasti:

— Tontille saa rakentaa uuden pientalon alustavien suunnitelmien mu-
kaisesti.

Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta
nro 10255 seuraavasti:

— Ylitetdan asemakaavan sallima rakennusoikeus (100 k-m2)
15 k-m2:11a (15 %), yhteensa 115 k-m2.

— Ylitetaan asemakaavan sallima 1-kerroksisen rakennuksen enim-
maiskorkeus 1,5 metrilla (kaavassa 5 m) siten, etta rakennuksen
enimmaiskorkeus on 6,5 m.

— Poiketaan asemakaavassa osoitetusta ajoaukon enimmaislevey-
desta (3 m) siten, etta ajoaukon leveys on enintaan 3,7 m.

— Poiketaan asemakaavassa osoitetusta kattokaltevuudesta (30 as-
tetta) kattoikkunan osalta.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Kadunvarsimuuri tulee palauttaa rakennustdiden yhteydessa ja sii-
hen liittyvat pensasistutukset tulee kunnostaa.

Maankayttojohtaja paatti hylata poikkeamishakemuksen seuraavilta
osin:

— Poiketaan asemakaavassa osoitetusta kaavamaarayksesta, jonka
mukaan rakennuksissa on oltava avoraystaat.

Maksu
1 297 euroa
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Hakija

*hkkkkkkkkk

Rakennuspaikka
43. kaupunginosan (Herttoniemi) **********
Hakemus

Hakija hakee lupaa pientalon (115 k-m?) rakentamiseen rakennuskiel-
toalueelle. Lisaksi hakija hakee lupaa pientalon (115 k-m?) rakentami-
seen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 10255 siten, etta
kaavan sallima 100 k-m2 rakennusoikeus vylittyy 15 %:lla, 1. kerroksi-
sen asuinrakennuksen keskikorkeus ylittda kaavan salliman 5 m enim-
maiskorkeuden, ja ajoaukon leveys ylittaa kaavan salliman 3 m levey-
den. Uusi kattoikkuna poikkeaa kaavan maaraamasta katon 30 asteen
kulmasta ja kiellosta muokata kattomuotoja. Lisaksi rakennukseen on
suunniteltu umpiraystaat vanhan puretun rakennuksen mukaisesti,
kaavan maaraamien avoraystaiden sijaan.

Rakennuksen suunniteltu kerrosala on yhteensa 115 k-m2, joten kaa-
van sallima 100 k-m2 ylittyy yhtensa 15 k-m2, eli 15 %. Kellarikerrok-
sen tuulikaappi ja portaan ala lasketaan kerrosalaan, jonka johdosta
aiheutuu 6,5 k-m2 ylitys kaavan sallimasta, eli 6,5 %. Tama ylitys pe-
rustellaan rakennuksen kaytettavyyden paranemisella kellarin ulos-
kaynnin lisdyksen myoéta. 1. kerroksen pinta-alaksi muodostuu 94 k-m2,
joka on vahemman kuin kaavan sallima 100 k-m2. Tama tarkoittaa, etta
rakennuksen peittoala on nyt pienempi kuin alkuperaisessa puretussa
rakennuksessa, nykyaikaisesta paksusta ulkoseinarakenteesta huoli-
matta. Kerrosala lisdantyy 8,5 k-m2:lla, eli 8,5 %:lla nykyaikaisten ulko-
seinarakenteiden, ulkoseinan 250 mm paksuuden ylittavien osuuksien
johdosta.

Hakija perustelee enimmaiskorkeuden ylitysta silla, etta alkuperaisen
puretun rakennuksen keskikorkeus oli 6,423 m ja uuden rakennuksen
keskikorkeus on 6,475 m, joka ylittaa vanhan korkeuden 52 mm:lla.
Uuden rakennuksen harja on samalla korkeudella kuin puretun raken-
nuksen harja. Harjakattoisen rakennuksen paatykolmiot ja kadunpuo-
leinen kulkuyhteys kellarikerrokseen lisaavat keskikorkeutta. Lisaksi
keskikorkeuteen vaikuttavat nykymaaraysten mukaiset uudet rakenteet.

Kaavan sallimasta 3 m ajoaukon leveydesta halutaan poiketa, koska
Naatakuja on hyvin kapea, joten autolla kapeammasta kulkuaukosta
pihalle kaantyminen on vaikeaa; varsinkin kun kaavassa maaritellyt ka-
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dunvarsimuurit kunnostetaan ajoaukon molemmilla puolilla. Ajoaukko
on nykytilanteessa 3,7 m leved, joten ajoaukkoa ei kasvateta.

Kaavan maaraamasta 30 asteen kattokaltevuudesta poiketaan kattoik-

kunan osalta. Kattoikkuna rakennetaan valoisuuden lisaamiseksi ja jot-

ta saadaan muodostettua varaus tulevaisuudessa portaan yhteyteen si-
joitettavalle kevythissille.

Kaavassa on maaritetty avoraystaat. Vanhassa tontilla sijainneessa ra-
kennuksessa oli umpiraystaat, jonka vuoksi halutaan noudattaa alkupe-
raisen rakennuksen raystastyyppia.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan
muuttamiseksi ja MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunkiymparis-
télautakunnan 1.2.2022 (§ 57) maaraama rakennuskielto (nro 12772)
asemakaavan muuttamiseksi. Rakennuskielto koskee Lansi-
Herttoniemen tadydennys-rakentamisaluetta (Lansi-Herttoniemen asui-
nalue Herttoniemen ja Siilitien metroasemien valissa).

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 7.3.1996 vahvis-
tettu asemakaava nro 10255. Asemakaavassa rakennuspaikalle on
osoitettu erillispientalojen korttelialue (AO/s), jolla ymparisto sailyte-
taan.

Asuinrakennukset ovat osia kulttuurihistoriallisesti arvokkaasta koko-
naisuudesta, eika niita saa purkaa ilman rakennuslautakunnan lupaa.
Rakennuslautakunta voi myontaa luvan purkamiseen vain, jos siihen
on olemassa pakottava syy. Alueella ovat sallittuja vain sellaiset toi-
menpiteet, jotka edistavat rakennusten ja niiden lIahiympariston saily-
mista ja olennaisten piirteiden vahvistumista.

Milloin rakennuksissa tai niiden lahiymparistdéssa on suoritettu toimen-
piteita naiden pyrkimysten vastaisesti, tulee myohemmin tehdyt muu-
tokset lisarakennus- tai muutostdiden yhteydessa pyrkia korjaamaan
tyyliin sopivalla tavalla ja hairitsevat rakennelmat poistamaan.
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Ei rakennusten kadunpuoleisia julkisivuja, kattomuotoa ja —kaltevuutta
saa muuttaa paitsi entistaen.

Rakennusten ullakolle saa rakentaa asuintiloja kerrosalan estamatta.
Olemassa olevaan kellariin saa sijoittaa asuinhuoneita kerrosalan es-
tamatta edellyttaen, ettd asuinhuoneen vaatimukset on muuten taytetty.

Korttelialueilla olemassa olevat kadunvarsimuurit tulee sailyttaa ja pitaa
huolitellussa kunnossa. Kadun puoleinen tontin osa tulee kasitella puu-
tarhamaisesti.

AO/s-korttelialueilla on uudisrakennuksen tai olemassa olevan raken-
nukseen tehtavien muutosten sopeutumiseen kaupunkikuvaan kiinnitet-
tava erityista huomiota. Rakennuksissa on oltava harjakatto, jonka kal-
tevuuden tulee olla 30 astetta. Rakennuksissa on oltava avoraystaat ja
paaasiallisen julkisivumateriaalin on oltava vaaleilla savyilla peittomaa-
lattu puu tai rappaus.

Tontille saa tehda vain yhden enintaan 3 m levyisen ajoaukon. Muu
osa tontin kadunpuoleisesta sivusta ja puiston puoleinen sivu on aidat-
tava pensasaidalla ja mikali tonttien valiset sivut aidataan, on aitana
kaytettava pensasaitaa. Maastollisen syyn perusteella rakennuslupavi-
ranomainen voi sallia muunkin aitaamismenettelyn.

1. kerroksisen asuinrakennuksen enimmaiskorkeus on 5,0 m. Asuinra-
kennuksen huonetilat saavat ulottua vesikaton lampoeristyksen alapin-
taan asti raystaslinjan ylapuolella.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A4, jota kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa alle 0,40. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70
% tai enemman on korttelimaata.

Lansi-Herttoniemen pientaloalue on Museoviraston inventoinnissa
(RKY) sisallytetty valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuu-
riymparistojen luetteloon.

Nykytilanteessa tontti on tyhjillaan, koska paikalla ollut alkuperainen
pientalo on purettu kunnostuskelvottomana v. 2019. Kyseessa on Lan-
si-Herttoniemen pientaloalueen ensimmainen purettu rakennus ja sa-
malla toteutettava rakennus on alueen ensimmainen uudisrakennus
asemakaavan voimassaolon aikana.
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Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudesta tehda
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kaupunginmuseolta ja Uuden-
maan ELY-keskukselta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (14.3.2022), etta Naatakujan
tontille suunniteltava kohde on nykyisen asemakaavan voimassaoloai-
kana ensimmainen uudisrakennus, jolla korvataan Lansi-Herttoniemen
alkuperaiseen kokonaisuuteen kuulunut omakotitalo. Tontti ja sille si-
joittuva rakennus on sijaintinsa vuoksi myos hyvin nakyva. Edella mai-
nitut seikat tekevat hankkeesta myods monella tavoin erityisen haasta-
van. Voimassa olevan asemakaavan maaraykset perustuvat alueen al-
kuperaisen asemakaavan maarayksiin, joiden ohjaamana alue on saa-
nut oman erityisen luonteensa. Kaupunginmuseo katsoo, etta poik-
keamille naista maarayksista tulee olla aivan erityiset perustelut. Esilla
olevia suunnitelmia tulee siten viela kehittaa, jotta Naatakujan uudisra-
kennuksesta saadaan luonteva osa tata suojeltua pientalokokonaisuut-
ta ja my0s talla hankkeella edistetaan asemakaavan tavoitetta ja maa-
raysta rakennusten ja niiden lahiympariston sailymisesta ja olennaisten
piirteiden vahvistumisesta. Mm. kaavan maaraysta avoraystaista on
kunnioitettava.

Rakennusten rinnalla kaupunginmuseo korostaa vehreiden pihojen ja
puutarhojen merkitysta Lansi-Herttoniemen ominaisluonteessa. Myos
tonttien rajautuminen katutilaan erilaisin muurirakentein ja istutuksin on
osa alkuperaista kokonaisuutta.

Kaupunginmuseon lausunnossa todetaan myds, etta vaikka rakennuk-
sen ulkoasuun liittyvia poikkeamia perustellaan paikalla sijainneen ra-
kennuksen hahmolla, ei rakennuksen ulkoasu vaaleata, rapattua julki-
sivupintaa lukuun ottamatta muuten noudata puretun rakennuksen ma-
teriaaleja tai yksityiskohtia.

Lausunnossa esiin nostetut asiat, joista ei ole maaratty kaavassa, jou-
dutaan mahdollisesti ottamaan huomioon hankkeen lupavaiheessa ra-
kennusvalvonnan toimesta.

Uudenmaan ELY:n lausunnossa ei ollut huomautettavaa.
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Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa esitetyin paatoksessa asetetuin
ehdoin.

Kaavan sallima rakennusoikeus on 100 k-m2. Rakennusoikeus ylittyy
yhteensa 15 k-m2:lla, eli 15 %:lla. Kellarin osalta rakennusoikeus ylittyy
8,5 k-m2:ll, eli 8,5 %:lla. Rakennusoikeuden ylitys on talta osin vahai-
nen ja johtuu kellarin uloskaytavan, tuulikaapin ja portaan pinta-alasta.
1. kerroksen pinta-alaksi muodostuu 88,5 k-m2 ja kellarin uloskaynnin
pinta-alaksi muodostuu 19,9 k-m2. Rakennuksen peittoala on pienempi
kuin puretussa rakennuksessa. Kellarin uloskaytava, josta ylitys aiheu-
tuu, parantaa huomattavasti rakennuksen kaytettavyytta. Ulkoseinien
250 mm paksuuden ylittava kerrosala on 6,5 k-m2, eli 6,5 %.

Maankaytto- ja rakennuslain (115 § 3 mom.) mukaan rakennuksen ra-
kennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittaa silta osin kun ulkoseinien
paksuus on enemman kuin 250 mm. Pykala koskee asemakaavoja,
jotka ovat tulleet voimaan 1.1.2000 jalkeen (MRL 217 §). Vanhempien
asemakaavojen osalta ylitykset joudutaan arvioimaan poikkeamina,
joissa voidaan tapauskohtaisesti sallia MRL:n 115 § mukainen raken-
nusoikeuden ylitysmahdollisuus.

1. kerroksisen asuinrakennuksen keskikorkeus ylittaa kaavan salliman
enimmaiskorkeuden. Uuden rakennuksen keskikorkeus ylittaa puretun
rakennuksen keskikorkeuden vain vahaisesti. Hakemuksessa todetaan,
etta poiketaan keskikorkeudesta, vaikka kaavassa on maaratty enim-
maiskorkeus, ei keskikorkeutta. Rakennus sijoittuu makiselle tontille, jo-
ten on asiallista puhua keskikorkeudesta. Rakennuksen harja on sa-
malla korkeudella ja massa hieman pienempi kuin puretussa rakennuk-
sessa. Muutokset aikaisempaan ovat vahaisia.

Kattoikkunan osalta katon kaltevuus ei tayta kaavan maaraamaa 30 as-
teen kulmaa. Muutoksella ei ole suurta vaikutusta alueen kaupunkiku-
vaan. Kattoikkuna sijoittuu rakennuksen puistonpuoleiselle lappeelle,
joten sen vaikutus katukuvaan on hyvin vahainen. Lisaksi kattoikkunan
rakentamista perustellaan hissivarauksella, joka lahtdkohtaisesti paran-
taa rakennuksen kaytettavyytta ja kayttoikaa mahdollistamalla pienta-
lon muokattavuuden.

Kaavassa ajoaukon leveydeksi on maaratty 3 m ja lisdksi maarataan,
etta korttelialueilla olemassa olevat kadunvarsimuurit tulee sailyttaa ja
pitda huolitellussa kunnossa. Myds kaupunginmuseon lausunnossa on
otettu kantaa kivimuurin sailyttamiseen ja esitetty, etta luonnonkivimuu-
reihin kajotaan mahdollisimman vahan. Muuri on osittain vaurioitunut,
mahdollisesti purkutdiden yhteydessa. Rakennustdiden yhteydessa
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muuri tulee palauttaa ja kunnostaa, mahdollisuuksien mukaan kayttaen
samoja kivia. Nykyinen 3,7 m ajoaukko palautetaan samankokoisena.
Pensasmaiset istutukset muurin yhteydessa on palautettava.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytéon muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Lupaa umpiraystaiden toteuttamiselle ei voida myontaa, silla kaavassa
on maaratty avoraystaat. Tontilla sijainneessa rakennuksessa oli kaa-
van vastaisesti toteutettu umpiraystaat. Kaupunginmuseo on lausun-
nossaan korostanut avoraystaiden edustavan alueen aikakaudelle tyy-
pillista arkkitehtuuria. Kaavan mukaan alueella ovat sallittuja vain sel-
laiset toimenpiteet, jotka edistavat rakennusten ja niiden lahiympariston
sailymista ja olennaisten piirteiden vahvistumista. Milloin rakennuksissa
tai niiden lahiymparistdssa on suoritettu toimenpiteita naiden pyrkimys-
ten vastaisesti, tulee myohemmin tehdyt muutokset lisarakennus- tai
muutostdiden yhteydessa pyrkia korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla ja
hairitsevat rakennelmat poistamaan.

Nain ollen haettu toimenpide vaikeuttaa rakennetun ympariston suoje-
lemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Poikkeamisen myontamiselle ei ole maankaytto- ja rakennuslain edel-
lyttamaa erityista syyta.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 53 § 1 mom

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosaantoé 16 luku 5 § kohta 3 a

Rakennusvalvontataksa 2022, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
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mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.
Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
Lisatiedot
Roope Piipponen, arkkitehti, puhelin: 310 42062
roope.piipponen(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Kymp/Talouden tuki
Tiedoksi
Kymp/Aska poikkeamispaatds tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
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Helsingin kaupunki Poytakirja 9(9)
Kaupunkiymparistdn toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus
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