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73 §
Karhusaari, Karhutorpanpolku, poikkeamishakemus

HEL 2022-003393 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2021-10959, hankenumero 5051_8
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 58. kaupunginosan (Karhusaari)
Kiinteistoa ********** koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttda poikkeamista rakennuskiellosta nro 12730
asemakaavan laatimiseksi. Lisaksi hanke edellyttda poikkeamista
asemakaavasta nro 753003 seuraavasti:

— Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku (1) ja kerroksen ylapuolella
olevan tilan suurin sallittu kerrosala suhteessa ensimmaisen kerrok-
sen alaan ('2) saadaan ylittaa siten, ettd rakennukset saavat olla
kaksikerroksisia.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Rakennusten ulkoseinan etaisyys rakennuspaikan rajasta tulee olla
kiinteiston pohjoisella rajalla 8 metria ja itaisella rajalla 6 metria, ja
muiden rajojen osalta 4 metria. Pohjois- ja itareunojen suunnittelus-
sa tulee huomioida, etta yleista liikkumista palvelevia alueita tullaan
naiden osalta laajentamaan todennakoaisesti tontin puolelle vireilla
olevassa asemakaavassa.

— Kiinteiston lounaiskulmassa sijaitseva puustoinen rinne (laajuus
noin 600 m?) tulee sailyttaa luonnonvaraisena.

— Toteutuksen tulee noudattaa periaatteiltaan liitteena olevia alustavia
suunnitelmia.

Maksu
1 297 euroa
Hakija

Rakennuspaikka
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58. kaupunginosan (Karhusaari) kiinteisto

Hakemus
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Hakija hakee lupaa kahden erillispientalon (yhteensa 500 k-m?) raken-
tamiseksi poiketen rakennuskiellosta nro 12730. Lisaksi hanke poikke-
aa asemakaavasta nro 753003 siten, ettd rakennuksen suurin sallittu
kerrosluku (I) ja kerroksen ylapuolella olevan tilan suurin sallittu kerro-
sala suhteessa ensimmaisen kerroksen alaan (%) ylittyvat. Hakijan
alustavissa suunnitelmissa esittamat rakennukset ovat kaksikerroksi-
sia.

Hakija perustelee poikkeamista rakennuskiellosta silla, etta rakentami-
sen salliminen on valttamatonta alueellisen kehityksen kannalta.

Hakija perustelee poikkeamista kerroslukumerkinnasta silla, etta alu-
eellinen tiivistaminen laadukkailla nykyhengen mukaisilla suunnittelu-
ratkaisuilla ei ole mahdollista nykyisen kaavamerkinnan mukaan. Poik-
keama on vahainen, eika aiheuta merkittavaa haittaa ymparistolle.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan
muuttamiseksi ja MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunginhalli-
tuksen 15.6.2021 (§ 335) maaraama rakennuskielto (nro 12730) ase-
makaavan muuttamiseksi. Rakennuskielto koskee Karhusaaren pohjoi-
sosia.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 19.11.1993 vah-
vistettu asemakaava nro 753003. Asemakaavan mukaan rakennus-
paikka on erillispientalojen korttelialuetta. Rakennuspaikkaa koskevat
myOs seuraavat maaraykset:

— Tehokkuus eli kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan on
e=0,15.

— Kerrosluku on osoitettu merkinnalla ’2l%2. Roomalainen numero
osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun. Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
kaavassa lukumaaraltdan mainittujen kerrosten alapuolella olevasta
tilasta kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi ti-
laksi. Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suu-
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ren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa
lukumaaraltaan mainittujen kerrosten ylapuolella olevasta tilasta
kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Nykytilanteessa rakennuspaikka on rakentamatonta metsaa. Vuonna
2018 tontti on arvioitu osaksi lahokaviosammalen elinymparistéa, mutta
tontilta ei ole tehty lajista havaintoja. Viime vuosina tarkentuneiden lajia
koskevien tietojen pohjalta arvioituna tontti ei ole erityisen arvokas la-
hokaviosammalen elinymparistd eika sen rakentaminen vaaranna lajin
elinvoimaisuutta. Lahokaviosammal ei ole enaa nykyisin luonnonsuoje-
lulain 47 §:n tarkoittama erityisesti suojeltava laji.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudestaan teh-
da muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei
ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle. Muis-
tutuksia ei ole esitetty.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa. Poikkeaminen rakennuskiellosta
voidaan sallia, koska hakijan alustavissa suunnitelmissa esitetty raken-
taminen ei ole ristiriidassa Karhusaaren pohjoisosissa vireilla olevan
asemakaavan muutoksen tavoitteiden kanssa.

Poikkeaminen kerroslukua ja ylimman kerroksen enimmaiskerrosalaa
ohjaavasta merkinnasta voidaan sallia. Merkinnan tavoitteena on ohja-
ta rakennusten rakentamista harjakattoisena. Lahialueella on erillis-
pientaloja, joiden kattomuoto on muu kuin harjakatto tai joiden todelli-
nen kerrosluku on kaksi. Ullakkokerroksen kerrosalaa rajoittavaa maa-
raysta ei siten voida enaa pitaa ajanmukaisena Karhutorpanpolulla.
Poikkeamisella ei ole merkittavaa kaupunkikuvallista vaikutusta.

Rakennusten ulkoseinan etaisyys rakennuspaikan rajasta kiinteiston
pohjoisella rajalla tulee olla 8 metria. Ehdon tarkoituksena on varautua
Karhutorpanpolun laajentumiseen 4 metrilla. Kiinteiston itaisella rajalla
huomioidaan uuden katulinjauksen 2 metrin laajennusvara ja muiden
rajojen osalta 4 metria.

Kiinteiston lounaiskulmassa sijaitseva puustoinen rinne (laajuus noin
600 m?) tulee sailyttda luonnonvaraisena. Alue on osoitettu paatoksen
litteena olevassa asemapiirustuksessa.
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Poikkeamisen erityinen syy on tontin tai rakennusalan tarkoituksenmu-
kainen rakentaminen tai kaytto. Alueella on ollut pitkdan voimassa ra-
kennuskielto, ja on kohtuullista maanomistajien kannalta mahdollistaa
sellainen nykyisen kaavan mukainen rakentaminen, joka ei aiheuta
haittaa vireilla olevalle asema- tai osayleiskaavoitukselle.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 53 § 1 mom, 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja
174 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2022, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatdksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot

Niko Latvakoski, suunnittelija, puhelin: 310 37020

niko.latvakoski(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus

2 Ymparistokartta

3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
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Poikkeamispaatdksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Kymp/Talouden tuki
Tiedoksi
Kymp/Aska poikkeamispaatds tiedoksianto (Mehtonen, Ruotsalainen)
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto (Aalto, Crow)
Valmistelija tiedoksianto
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