Helsingin kaupunki Poytakirja 1(5)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
21.06.2022

Maankayttdjohtaja

79 §
Taka-To0lo, Topeliuksenkatu 7, poikkeamishakemus

HEL 2022-000286 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2021-08492, hankenumero 5044 161
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 14. kaupunginosan (Taka-T6010)
korttelin 487 tonttia 7 rakennuskieltoa koskevan poikkeamishakemuk-
sen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista maankayt-
t6- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentin mukaisesta rajatusta rakennus-
kiellosta nro 12691 siten, etta liiketilahuoneisto (160 m?) muutetaan
asunnoiksi.

Maksu
1 491,55 euroa
Hakija
Asunto Oy Topeliuksenkatu 7
Rakennuspaikka
14. kaupunginosan (Taka-Td06l0) korttelin 487 tontti 7
Hakemus

Hakija hakee lupaa muuttaa likehuoneisto (160 m?) asuinnoiksi poike-
ten rajatusta rakennuskiellosta nro 12691, joka kohdistuu rakennusten
1. kerrosten ja kadunvarsien muuttamiseksi myymala-, liike- ja toimiti-
loihin ja niiden muuttamiseen asuinkayttoon.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta taloyhtion asukkaat kokevat
porrashuoneen rauhattomaksi, kun liiketilaan ei ole omaa sisaankayntia
suoraan kadulta. Myos tilan nykyinen kayttaja kokee huoneiston hyvin
epakaytannolliseksi liiketilana ja toimistona. Tilan ominaisuudet ja eri-
tyispiirteet tukevat huoneiston muuttamista sen alkuperaiseen kaytto-
tarkoitukseen asuinhuoneistoksi. Kayttotarkoituksen muuttaminen ei
heikenna alueen toiminnallista monipuolisuutta, eivatka yritysten toi-
mintaedellytykset heikkene muutoksen vuoksi. Alueen asuntokanta ha-
kijan mukaan monipuolistuu ja alueen palvelut saavat uusia kayttgjia.

Huoneisto on alun perin suunniteltu asuinkayttéon ja taloyhtié toivoo
sen palautusta tahan alkuperaiseen kayttotarkoitukseensa. Hakija tote-
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aa, etta poikkeamisen syyna on rakennuksen ja huoneiston tarkoituk-
senmukainen kaytto.

Saannokset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan
muuttamiseksi ja MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunkiymparis-
télautakunnan 15.12.2020 (§ 737) osaan kantakaupunkia asettama ra-
jattu rakennuskielto (nro 12691) asemakaavan muuttamiseksi. Rajattu
rakennuskielto kohdistuu rakennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien
myymala-, liike- ja toimitiloihin ja niiden muuttamiseen asuinkayttoon.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 21.8.1980 vahvis-
tettu asemakaava nro 8044. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
osoitettu asuntokerrostalojen korttelialueeksi (AKe), jossa saa olla liike-
, toimisto- ja niihin verrattavia tiloja ainoastaan kadun varrella olevan
rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu alueeksi
(kantakaupunki C2), jota kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena
asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puisto-
jen, virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Ra-
kennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutoksissa on varmistet-
tava kantakaupungille ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja se-
koittuneen rakenteen sailyminen seka liike- ja toimitilojen riittava maa-
ra.

Alueella on vireilla kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistamistyo,
jonka lahtokohtana on mm. varmistaa kaupunkirakenteen ja rakennus-
ten kayttotarkoitusten hallittu muuttaminen ja kehittaminen pitkalla ai-
kavalilla seka mahdollistaa yleiskaavan mukainen kehitys.

Alue on Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisallytetty valtakunnalli-
sesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistojen luetteloon (Taka-
To6ION kerrostaloalue). Taka-Toolon kaupunginosan valtaosan muo-
dostaa maan suurin yhtenainen 1930-luvun asuinkerrostalokorttelien
alue, joka kuuluu kansainvalisen DOCOMOMO-jarjeston hyvaksymaan
suomalaisen modernismin merkkiteosvalikoimaan.

Nykytilanteessa tontilla sijaitsee vuonna 1952 valmistunut asuinraken-
nus. Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan seuraavasti, etta alun pe-
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rin rakennus on suunniteltu asuinkerrostaloksi, joka perustuu arkkitehti
Oiva Kallion piirustuksin. Ensimmaisessa kerroksessa sijaitsi piirustus-
ten mukaan myymalatiloja, talonmiehen asunto ja autovaja. Keskella
rakennusta oli suuri konttori-huoneisto. Tama muutettiin jo vuoden
1952 rakennuspiirustuksissa ylioppilasasuntolaksi, eli iimeisesti raken-
nuksen valmistuessa ko. tila rakennettiin asunnoiksi. Vuonna 1975 tila
on muutettu asuntolasta toimistoiksi. Toimistohuoneiden keskelle on
jaanyt halli. Toimistotilaan on ollut kulku kahdesta eri porrashuoneesta
Topeliuksenkadun puolelta.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (19.05.2022). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kaupunginmuseolta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (3.6.2022), ettd museo ei nae
poikkeamisen myontamiselle estetta, silla rakennuksen valmistuessa
nykyinen toimistotila oli asuinkaytdssa, eika esitetty muutos merkitse
muutoksia katujulkisivuun.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska muutos on vaikutuksiltaan
pieni ja rakennuksen katutasoon jaa edelleen useita muutoskohdetta
paremmin toimitilakayttoon soveltuvia liikehuoneistoja. Muutettava
huoneisto sopii ominaisuuksiltaan hyvin asuinkayttoon eika esitetty
muutos edellyta muutoksia julkisivuun. Alueen toiminnallinen monipuo-
lisuus sailyy, koska alueella on useita toimivan kokoisia liike- ja toimiti-
loja. Jatkossa on tarkeaa varmistaa, etta kadunvarren tilat sailyvat ny-
kyisessa kaytossaan. Alueen toimitilojen vajaakayttdaste on hyvin pieni
eli erilaisille toimitiloille on kysyntaa.

Voimassa olevan yleiskaavan mukaan tavoitteena on sailyttaa kanta-
kaupungin alueella maantasokerroksen tilat liike- ja muussa toimitila-
kaytossa. Tapauskohtaisen harkinnan perusteella voidaan katsoa, etta
haetun toimenpiteen mukainen huoneiston muutos asunnoiksi ei olen-
naisesti heikenna lahialueen edellytyksia toiminnallisesti sekoittunee-
seen rakenteeseen. Lisaksi voidaan todeta, etta toimitilasta asunnoiksi
muutettavat tilat vaikuttavat tassa tapauksessa soveltuvan kayttotarkoi-
tuksen muutokseen.
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Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myoskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 53 § 1 mom, 128, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaant6 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2022, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatdksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769
juuso.alaoutinen(a)hel fi
Liitteet
1 Asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatdksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
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Tiedoksi
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