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83§
Kruunuhaka, Mariankatu 17, poikkeamishakemus

HEL 2021-010988 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2021-06519, hankenumero 5044_165
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 1. kaupunginosan (Kruunuhaka)
korttelin 16 tonttia 6 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttaa poikkeamista rajatusta rakennuskiellosta
nro 12691 asemakaavan muuttamiseksi seuraavasti:

— Rakennuskiellosta saadaan poiketa siten, ettd Asunto Oy Marianka-
tu 17 yhtiodn kuuluvan Vironkatu 3:ssa sijaitsevat 1.kerroksen pi-
hanpuoleiset toimitilat saa osittain muuttaa asuinkayttoon (65 k-m?)
ja aputilaksi (10,5 k-m?) alustavien suunnitelmien periaatteiden mu-
kaisesti (21.3.2022).

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

Hanke on osa tontin laajempaa muutosta asuinrakentamiseen, jonka
yhteydessa tulee toteuttaa seuraavat toimenpiteet:

— Piha-alue tulee kunnostaa asukkaiden yhteiskayttoon. Alueesta tu-
lee laatia suunnitelma rakennuslupavaiheessa.

— Pihalla sijaitsevat autopaikat tulee poistaa pihalta.

— Asukkaiden kaytossa tulee olla riittavien varasto- ja huoltotilojen li-
saksi vahintaan seuraavat asumisen aputilat: talopesula, kuivausti-
la, talosauna ja vapaa-ajantila.

— Asukkaille tulee osoittaa riittava maara polkupyora paikkoja, voi-
massa olevan laskentaohjeen mukaisesti.

— Rakennuksen kayttotarkoituksen muutoksessa tulee kokonaisuu-
dessa asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % toteuttaa asuntoi-
na, joissa on keittion/keittotilan lisdksi kolme asuinhuonetta tai
enemman. Perheasuntojen keskipinta-alan tulee olla 70 m2.

Maksu
1 491,55 euroa
Hakija
Asunto Oy Mariankatu 17 c/o Isannditsijatoimisto Jarmo Rantamaki Oy.

Rakennuspaikka
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1. kaupunginosan (Kruunuhaka) kortteli 16 tontti 6.
Hakemus

Hakija hakee lupaa muuttaa rakennuksen 1.kerroksen pihanpuoleiset
maantasokerroksessa sijaitsevat toimitilat yhteis- ja asuinkayttéon (por-
rashuone + 10,5 m? + 65 m?) poiketen siten kantakaupungin aluetta
koskevasta rakennuskiellosta, jolla kielletdan rakennusten 1. kerrosten
ja kadunvarsien myymala-, liike- ja toimitilojen muuttamista asuinkayt-
toon.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd Asunto Oy Mariankatu 17 yh-
tioon kuuluvan Vironkatu 3:ssa sijaitsevan rakennuksen ensimmaises-
sa kerroksessa pihan puolella sijaitsevat toimitilat ovat olleet alun perin
asuinkaytossa. Vironkatu 3:ssa sijaitseva rakennus on suunniteltu
asuinkayttéon. Sen ensimmaisen kerros ei ole katutasossa, vaan ker-
roksen lattia sijaitsee noin 1,5 m katutason ylapuolella. Ensimmaisen
kerroksen tiloihin ei mydskaan ole suoraa kayntia kadulta, vaan kulku
tiloihin on ylempiin kerroksiin johtavan, siis asuintalon porrashuoneen
kautta.

Hakijan mukaan ensimmaisen kerroksen tilat eivat ole varustettu nay-
teikkunoilla, vaan sen ikkunat ovat tavallisen asuinhuoneiston, saman-
laiset kuin toisessa kerroksessa. Katujulkisivun arkkitehtuuri ei viittaa
mahdolliseen myymala- tai liikekayttoon, eika sita ole siihen alun al-
kaen lainkaan suunniteltu. Julkisivun arkkitehtuuri viittaa kokonaisuu-
dessaan asumiseen ja on asuinrakennuksen tyylinen. Ensimmaisen
kerroksen tilojen voidaan siten perustellusti katsoa soveltuvan huonosti
liike- tai myymalatiloiksi.

Alustavan suunnitelman mukaan rakennuksen kolmeen kerrokseen
voidaan sijoittaa yhteensa yhdeksan asuntoa. Pihasiiven 1,5-
kerroksiseen osaan on sijoitettu pesula kuivaustiloineen seka uusi jate-
huone. Rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa sijaitsee pihan pe-
ralla asukkaiden saunaosasto, joitakin huoneistojen irtaimistovarastoja
seka uusi porrashuone, joka tarvitaan hyvien asuntopohjien aikaan-
saamiseksi. Jateastioilta vapautuva piha-alue jaa asukkaiden yhteis-
kayttéon. Osa asuntojen vaatimista irtaimistovarastoista sijoitetaan ton-
tin toisen rakennuksen kellariin ja polkupyodrapaikat osoitetaan nykyisis-
ta polkupyoravarastoista.

Saanndkset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan
muuttamiseksi ja MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.
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Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunkiymparis-
télautakunnan 15.12.2020 (§ 737) osaan kantakaupunkia asettama ra-
jattu rakennuskielto (nro 12691) asemakaavan muuttamiseksi. Rajattu
rakennuskielto kohdistuu rakennusten 1.kerrosten ja kadunvarsien
myymala-, liike- ja toimitiloihin ja niiden muuttamiseen asuinkayttoon.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 14.1.1983 voi-
maan tullut asemakaava nro 7949. Asemakaavan mukaan rakennus-
paikka on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Rakennuksen tai sen
osan kerrosluku viisi. Kadunvarsirakennuksessa tama numero tarkoit-
taa ehdottomasti kaytettavaa kerroslukua ja piharakennuksessa suurin-
ta sallittua kerroslukua. Tontilla on kaupunkikuvallisesti arvokkaan ra-
kennuksen rakennusala (So). Tassa tontin osassa olevaa rakennusta ei
saa purkaa ilman pakottavaa syyta eika siina saa suorittaa sellaisia li-
sarakentamis- tai muutostoita, jotka tarvelevat katujulkisivujen tyylia tai
vesikaton perusmuotoa. Tontilla saa rakentaa 3 400 k-m?.

Tontilla on merkinta rakennusalasta (e-merkinalld), jolla saa olla liike-,
toimisto-, sosiaalisia palvelu- tai naihin verrattavia tiloja kadunvarsira-
kennuksen ensimmaisessa maanpaallisessa kerroksessa, mikali yh-
teys kuhunkin tallaiseen huoneistoon jarjestetaan suoraan kadulta. AK-
korttelialueilla ei saa sijoittaa liike-, toimisto- tai naihin verrattavia tiloja
muualle kuin e-merkinnalla varustetulle rakennusalalle.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu keskusta-
alueeksi (Kantakaupunki C2), jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittu-
neena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon,
puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin aluee-
na. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoi-
tettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai sen
osan kayttotarkoituksen muutoksissa on varmistettava kantakaupungil-
le ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen
sailyminen seka liike- ja toimitilojen riittava maara. Kayttotarkoituksen
muutosten yhteydessa tulee tehda alueellinen tarkastelu.

Alue kuuluu maakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriymparistéihin (Hel-
singin Empire-keskusta ja kivikaupunki).

Asunto Oy Mariankatu 17 kuuluva rakennus sijaitsee Vironkadun puo-
lella osoitteessa Vironkatu 3. Sen on suunnitellut Theodor Haijer ja se
on valmistunut vuonna 1879. Alkujaan kaksikerroksisen asuinraken-
nuksen ullakko muutettiin asuin- ja tyopajakayttoon vuonna 1925 Artur
Kullmanin suunnittelemana. Koko rakennus siirtyi teollisuuskayttoon
1930-luvulla, jolloin siina toimi Hopeatehdas Oy.
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Vuosina 1971-1972 rakennuksen tilat muutettiin nayttely- ja toimistoti-
loiksi, jolloin porrashuoneeseen myos rakennettiin sisaankaynti suo-
raan kadulta. Tilat ovat edelleen taman mukaiset. Samalla tontilla sijait-
sevan ja samaan yhtioon kuuluvan, vuonna 1926 valmistuneen raken-
nuksen kaikki kadun varrella sijaitsevat ja suurilla nayteikkunoilla varus-
tetut tilat ovat myymala- ja vuokrattavia varastotiloja. Tama vastaa ton-
tin katujulkisivun pituudesta noin 80 prosenttia.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (20.4.2022). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Hakemuksesta on pyydetty lausunto kaupunginmuseolta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (2.5.2022), ettei poikkeamisel-
le ole kulttuuriympariston vaalimisen kannalta estetta.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa 21.3.2022 paivattyjen suunnitel-
mien mukaisesti, koska poikkeaminen ei olennaisesti muuta toiminnal-
lisen rakenteen sekoittuneisuutta. Kayttotarkoituksen muutos koskee
vain toimistotilojen sisapihan puoleista osaa, ja kadun puolen tilat saily-
vat toimitilakaytossa.

Tapauskohtaisen harkinnan perusteella voidaan katsoa pihan puoleis-
ten tilojen muutoksen asuinkayttéon olevan laajuudeltaan pieni, yh-
teensa 65 k-m?, eika lahialueen toimitilatarjonta heikkene olennaisesti
muutosten myota. Molemmista rakennuksista tontille jaljelle jaavien en-
simmaisen kerroksen liike- ja toimitilojen, yhteensa 428 m?, edellytykset
toimia toimitiloina eivat heikkene.

Muutosty6t tapahtuvat olemassa olevan rungon sisalla ja siten ei hei-
kenneta rakennuksen suojeluarvoja. Rakennus on suojeltu asemakaa-
vassa (1983) So-merkinnalla, jonka maarays kieltaa purkamisen ja jul-
kisivuun tai vesikaton perusmuotoon kohdistuvat lisarakentamis- tai
muutostyot, mutta ei maaraysta sisatilojen osalta.

Hanke on osa laajempaa tontille tehtavaa muutosta, jonka yhteydessa
tulee edellyttaa, etta pihajarjestelyissa otetaan huomioon asumisviihtyi-
syys siten, ettd piha kunnostetaan ja kalustetaan asukkaiden kayttoon.
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Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoi-
tuksenmukainen kaytto ja hyodyntaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 53 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2022, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatdksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 09 310 37277
pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi
Irene Siljama, arkkitehti, puhelin: 09 310 33174
irene.siljama(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
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