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85§
Tapaninkyld, Kuulijantie 7, poikkeamishakemus

HEL 2021-014232 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2021-02864, hankenumero 5048 108

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 39. kaupunginosan (Tapaninkyla)
korttelin 39211 tonttia 4 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-

sen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 8295
seuraavasti:

— Rakennusalan rajoista siten, etta rajat saa ylittya alustavien suunni-
telmien mukaisesti.

— Tonttitehokkuus saa olla e=0,25, jolloin uusi rakennusoikeus on 258
k-m?, asemakaavan mukaan e=0,22, (ylitys 38 k-m?).

— Rakennuksen kerrosluvusta siten, etta kerrosluku saa olla yksi alus-
tavien suunnitelmien mukaisesti, asemakaavan mukaan ehdotto-
masti kaytettava kerrosluku on kaksi (rakennus on ulkohahmoltaan
2-kerroksinen).

— Rakennuksen enimmaiskorkeudesta siten, etta enimmaiskorkeus
saa olla 4,1 m, asemakaavan mukaan 1-kerroksisen rakennuksen
enimmaiskorkeus on 4 m.

— Ulkoseinien paksuuden osalta silta osin, kun ulkoseinien paksuus
on enemman kuin 250 mm, kerrosala saadaan ylittdéa MRL 115 § 3
momentissa esitetyn periaatteen mukaisesti.

— Teknisten tilojen osalta siten, etta kerrosala saadaan ylittaa MRL
115 § 3 momentissa esitetyn periaatteen mukaisesti.

— Erillisen talousrakennuksen (15 m?) osalta siten, etta rakennukset
saa sailyttaa rakennusoikeuden estamatta, asemakaavan mukaan
talousrakennus sisaltyy tontin kerrosalaan.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavalla ehdolla:

— Rakennusalan ulkopuolelle rakennettavan uudisrakennuksen etai-
syys Kuulijantiesta tulee olla vahintaan 2 m ja naapuritontin rajasta
vahintaan 4 m.

Maksu
1 297 euroa
Hakija
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Asunto Oy Helsingin Kuulijantie 7
Rakennuspaikka

39. kaupunginosa (Tapaninkyla) kortteli 39211 tontti 4.
Hakemus

Hakija hakee lupaa asuinrakennuksen (47,5 k-m?) rakentamiseen poi-
keten voimassa olevasta asemakaavasta nro 8295 siten, etta poike-
taan tonttitehokkuudesta, rakennusoikeudesta, rakennusalasta, kerros-
luvusta, enimmaiskorkeudesta seka siita, etta ulkoseinien ja teknisten
tilojen osalta voidaan ylittaa kerrosala.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd uudisrakennus sijoittuu ra-
kennusalan rajan ulkopuolelle, koska nykyinen rakennusalan raja mu-
kailee olemassa olevaa rakennusta. Uusi rakennusalan raja maaritel-
laan uudisrakennusta mukaillen.

Tonttitehokkuuden nostoa luvusta €=0,22 lukuun e=0,25 hakija perus-
telee silla, etta asemakaavan AO- alueella vastaavissa erillisen asuin-
rakennuksen taydennysrakentamishankkeissa on myonnetty nosto
alemmasta tonttitehokkuudesta tehokkuuslukuun €=0,25. Asemakaa-
van mukainen tonttitehokkuus AO- alueella e=0,20-0,25.

Tontin pinta-ala on 1 014 m?, jonka rakennusoikeus 220 k-m?. Raken-
nusoikeutta tontilla on kaytetty 210 k-m2. Hakijan mukaan tonttitehok-
kuudella e=0,22 tdydennysrakentaminen ei ole mahdollista, koska jal-
jelle jaava rakennusoikeus olisi vain 10 k-m2. Tonttitehokkuudella
e=0,25 tontilla olisi rakennusoikeutta 253,5 k-m? ja siten rakennusoi-
keutta olisi kaytettavissa 43,5 k-m? enemman.

Hakijan mukaan pienen kellarillisen 2 h + keittio asuinrakennuksen tay-
dennysrakentaminen on mahdollista ja tarkoituksenmukaista, kun tont-
titehokkuutta kasvatetaan ja esteettomyyslisa (ks. seuraava kohta) kay-
tetdan. Naapuritonteilla tonttitehokkuus on e=0,25 ja ne ovat luonteel-
taan tiivimpia seka niissa on monessa kohdin useampia rakennuksia.
Valjahkon tontin tdydennysrakentaminen tukee nain olevaa kaupunki-
rakennetta.

Esteettomyyslisa pientalon lisarakennusoikeuteen on Helsingin raken-
nusvalvonnan ohjeen mukaan 5 k-m2. Hakijan mukaan suunniteltu ra-
kennus on taysin esteeton: Kulku asuinkerrokseen on ulkotilan taso-
nostimella sisdankayntikuistilta, asuinkerroksessa on esteetdn eteinen,
kylpyhuone, keittid - olohuone ja makuuhuone on mahdollista kalustaa
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esteettdmaksi. Taloon rakennetaan myds tasonostin, jolla on mahdol-
lista paasta myos kellarikerrokseen.

Rakennus on yksikerroksinen, vaikka asemakaavan mukaisesti kerros-
luvun tulisi tontilla olla kaksi. Hakijan mukaan nain pienta asuntoa ei ole
mahdollista suunnitella kaksikerroksiseksi mm. siksi, ettei maaraysten
mukaista porrasta voi tehda ilman, etta tilasuunnittelu karsisi huomatta-
vasti. Rakennuksessa on kuitenkin jyrkka katto ja kayttdullakko, johon
on kulku katosta kaannettavan ullakkoportaan kautta. Talloin raken-
nuksen hahmosta tulee kaksikerroksisen oloinen. Jyrkka katto tukee
"Puu-Tapanilan” 1910-luvun arkkitehtuuria ja ymparoivissa vanhoissa
taloissa on vastaavat jyrkat kattomuodot.

Suunnitelmissa yksikerroksisen uudisrakennuksen enimmaiskorkeus
on asemakaavassa maarattya 4 m korkeampi. Rakennuksen raystas-
korkeus on 4,1 m ja harjakorkeus on 7 m. Hakija perustelee poikkea-
mista silla, etta uudisrakennuksen arkkitehtuurin ja massoittelun lahto-
kohtana on "Puu-Tapanilainen” 1900-luvun alun perinteinen puutalo
kaannettyna ajanmukaisen arkkitehtuurin muotokieleen. TallGin raken-
nuksessa on oltava mm. jyrkka kattomuoto. Jyrkkakattoisena yksiker-
roksisen rakennuksen korkeudeksi tulee vaajaamatta yli nelja metria.

Talousrakennuksen/pihavaraston (15 m?) sailyttdminen rakennusoi-
keuden lisaksi hakija perustelee siten, etta niiden huomioimien kerrosa-
lalaskelmassa pienentaa asuinrakennuksen pinta-alaa suhteettoman
paljon. Talousrakennukseen sijoittuvat asemakaavan mukaiset asunto-
jen ulkopuoliset varastotilat. Talousrakennus on nain ollen tarkoituk-
senmukaista sailyttaa. Talousrakennus on myds kooltaan ja ulkoasul-
taan asemakaavan mukainen seka sulautuu hyvin ymparistoon.

Ulkoseinan 250 mm ylittava osan ja teknisten tilojen osalta haetaan
poikkeamista kerrosalaan MRL 115 § 3 momentissa esitetyn periaat-
teen mukaisesti.

Jyrkkakattoisena ja ullakollisena rakennus on hahmoltaan kaksikerrok-
sinen. Rakennus sopeutetaan mittakaavaltaan, kattomuodoltaan ja jul-
Kisivuvariltdan ymparoivaan vanhaan pienipiirteiseen rakennuskantaan,
joka koostuu my0Os puutaloista. Rakennuksessa on viitteita perinteises-
ta puutalosta, mutta se on olemukseltaan nykyaikainen.

Olevaa puustoa pyritaan sailyttdmaan mahdollisuuksien mukaan.
Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
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Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 16.4.1981 vahvis-
tettu asemakaava nro 8295. Asemakaavan mukaan alue on enintaan
kaksiasuntoisten pientalojen korttelialuetta (AO). Tontille on osoitettu
yksi rakennusala. Rakennuksen ehdottomasti kaytettava kerrosluku on
I, jolloin rakennuksen kerrosalasta tulee vahintaan 2/5 sijoittaa ylim-
paan kerrokseen. Rakennuksen enimmaiskorkeudet ovat yksikerroksi-
silla rakennuksilla 4 m ja kaksikerroksisilla 7 m seka talousrakennuksil-
la 3 m. Rakennuksissa on oltava harjakatto tai taitekatto. Kellarikerrok-
sen on oltava paaasiallisesti maanpinnan alapuolella.

Tontin kerrosalaan laskettavan erillisen talousrakennuksen saa raken-
taa rakennusalan ulkopuolelle. Talousrakennuksen enimmaiskoko on
30 m? ja vahimmaisetaisyys naapurin tontin on 1,5 m. Talousrakennuk-
sen muodon, materiaalin ja varin tulee sopeutua asuinrakennukseen.
Kutakin asuntoa kohti tulee rakentaa vahintaan 5 m? asunnon ulkopuo-
lista varastotilaa. Tontin pinta-alasta saa kayttaa enintaan 30 % raken-
tamiseen kuistit ja autokatokset mukaan luettuna.

Tontin kadun puoleiset rajat on aidattava pensas- tai kuusiaidalla. Kul-
lekin tontille saa tehda vain yhden enintdan 3 m levean ajoaukon. Ai-
dassa oleva ajoaukko on sijoitettava 2 m paahan tontin rajasta siten,
etta aita kdantyy katualueen reunasta n, 45° kulmassa ajoaukkoa kohti.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A4). Aluetta kehitetaan paaasiassa asumisen, puisto-
jen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Kortteli-
tehokkuus on paaasiassa alle 0,4.

Rakennuspaikka sijaitsee maakunnallisesti arvokkaassa kulttuuriympa-
ristdssa, Tapaninkylan asuntoalue, joka on 1900-luvun alkupuolen esi-
kaupunkirakentamista radan varressa.

Tontilla sijaitsee yksi asuinrakennus vuodelta 1964 seka yksi varasto-
rakennus. Naapurusto ei koostu vain tietysta rakennustyypista, vaan
alueella on monenlaisia rakennuksia eri vuosilta.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (19.1.2022). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, esim. koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
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Hakemuksesta ei pyydetty lausuntoja.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska esitetty rakentamishanke
huomioi asemakaavan periaatteet ja tavoitteet, soveltuu Tapanilan kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennuskantaan seka sijoittuu luon-
tevasti rakennuspaikalle.

Asemakaavaan merkitysta rakennusalasta poikkeaminen on perustel-
tua tontin tarkoituksenmukaisen kayton seka ymparoivan rakennus-
kannan kanssa sopusointuisen massoittelun nakokulmasta. Rakennus
on suunniteltu Kuulijantien varrelle rakennettujen asuinrakennusten
kanssa samaan linjaan.

Rakennusoikeuden nosto luvusta e=0,22 lukuun €=0,25 mahdollistaa
tontin ja pienen rakennuksen ja kellaritilojen tarkoituksenmukaisen kay-
ton. Uudisrakennus valjahkolla tontilla tukee olevaa kaupunkirakennet-
ta seka edistaa tontin tarkoituksenomaista kayttoa ja taydennysraken-
tamista. Alueella on my0Os vastaavissa erillisen asuinrakennuksen tay-
dennysrakentamishankkeissa myonnetty tehokkuuden nostoja alem-
masta tonttitehokkuudesta tehokkuuslukuun e=0,25.

Esteettomyyslisaa ei myonneta, silla uudisrakennukset tulee toteuttaa
siten, ettd ne rakennetaan esteettomiksi. Hakijan hakema esteetto-
myyslisa sisaltyy kokonaiskerrosalaan (258 k-m?, €=0,25).

Poikkeaminen rakennuksen kerrosluvusta asemakaavan maarayksesta
on perusteltua, silla kaytettavissa oleva vahainen rakennusoikeus ei
mahdollista rakentamista kahteen kerrokseen. Yksikerroksinen, mutta
jyrkkakattoisena ja ullakollisena, rakennus on kuitenkin hahmoltaan
kaksikerroksinen, mita asemakaava edellyttaa. Rakennus sopeutuu
mittakaavaltaan, kattomuodoltaan ja julkisivuvariltdan ymparoivaan
vanhaan pienipiirteiseen rakennuskantaan, joka koostuu myos puuta-
loista. Rakennus soveltuu siten Tapanilan kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaaseen rakennuskantaan.

Rakennuksen korkeus ylittaa yksikerroksisen rakennuksen enimmais-
korkeuden 0,10 m:lld, asemakaavan mukaan enimmaiskorkeus 4 m.
Vaikka suunnitelmien mukaan harjakorkeus on 7 m niin, kun on kysy-
mys kapearunkoinen, yksinkertaisen muotoinen rakennus, korkeus voi-
daan laskea kulmapisteiden korkeuden (luonnollisesta maanpinnasta
julkisivun ja vesikaton leikkauslinjaan mitattu korkeus) keskiarvona ja
siten tassa tapauksessa paatykolmiona, harjan korkeutta ei tarvitse

huomioida.
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Erillisen talousrakennuksen sailyttdminen rakennusoikeuden lisaksi on
perusteltu, silla talousrakennuksen huomioiminen kerrosalalaskelmas-
sa pienentaisi asuinrakennuksen pinta-alaa. Kayttokelpoisen talousra-
kennuksen sailyttaminen nahdaan tarkoituksenmukaisena. Talousra-
kennus on kooltaan ja ulkoasultaan asemakaavan mukainen seka su-
lautuu sijainniltaan hyvin ymparistoon.

Maankaytto- ja rakennuslain (115 § 3 mom.) mukaan rakennuksen ra-
kennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittaa silta osin, kun ulkoseinien
paksuus on enemman kuin 250 mm seka yleisiin tiloihin avautuvan
teknisen tilan rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran. Pykala kos-
kee asemakaavoja, jotka ovat tulleet voimaan 1.1.2000 jalkeen (MRL
217 §). Vanhempien asemakaavojen osalta ylitykset joudutaan arvioi-
maan poikkeamina, joissa voidaan tapauskohtaisesti sallia MRL:n 115
§ mukainen rakennusoikeuden ylitysmahdollisuus.

Asetettu ehto vastaa riittavasti nykyisin usein kaytettyja pientalotonttien
asemakaavamaarayksia.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen rakentami-
nen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2022, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.
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Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 310 37277
pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi
Joakim Kettunen, arkkitehti, puhelin: 09 310 37289
joakim.kettunen(a)hel.fi

Liitteet

Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
Ymparistokartta
Asemakaavaote

WN —

Muutoksenhaku

Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Kymp/Talouden tuki

Tiedoksi

Kymp/Aska poikkeamispaatos tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto
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