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89 §
Laajasalo, Gunillantie 4, poikkeamishakemus

HEL 2022-007315 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2022-03810, hankenumero 5049_108

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 49. kaupunginosan (Laajasalo) kort-
telin 49080 tonttia 16 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen 
mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 12228 
seuraavasti:

 Tontin yhteenlaskettu rakennusoikeus (5 060 k-m²) saadaan ylittää 
82 k-m² (1,6 %). Tontin läntiselle rakennusalalle osoitettu rakennu-
soikeus (2 530 k-m²) saadaan ylittää 241 k-m² (10 %).

 Rakennusten suurin sallittu kerrosluku (VII) saadaan ylittää yhdellä 
kerroksella.

 Asuinkerrostalojen rakennusalan raja saadaan ylittää enimmillään 
noin 2 m.

 Autopaikoille ja teknisille tiloille varattu rakennusala saadaan ylittää 
siten että rakennus sijoitetaan Gunillantien suuntaisesti.

 Uudisrakennuksen parvekkeet saavat ulottua enintään 3 m raken-
nusalan rajan ulkopuolelle.

 Parvekkeiden ja viherhuoneiden julkisivupintaa koskevasta mää-
räyksestä saadaan poiketa siten, että parvekevyöhykkeen leveys ja 
sijoittuminen julkisivupintaan nähden voi vaihdella.

 Autopaikkojen vähimmäismäärästä saadaan poiketa siten, että ton-
tin käyttöön rakennetaan asuintonttien pysäköintipaikkamäärien 
laskentaohjeen (Kslk 15.12.2015 § 411) mukaisesti yhteensä vähin-
tään 50 nimeämätöntä autopaikkaa.

Maankäyttöjohtajan päätös korvaa samalle tontille aiemmin (maankäyt-
töjohtaja 10.5.2021 § 60, HEL 2021-002080) annetun poikkeamispää-
töksen.

Maksu

1 297 euroa

Hakija

Helsingin kaupungin asunnot Oy sekä Helsingin kaupunki Asuntotuo-
tanto Helsingin Asumisoikeuden lukuun
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Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49080 tontti 16

Hakemus

Hakija hakee lupaa kahden kerrostalon (2 371 k-m² + 2 771 k-m²) ra-
kentamiseen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 12228 si-
ten, että:

 Tontin 49080/16 yhteenlaskettu rakennusoikeus 5 060 k-m² ylite-
tään 82 k-m² (1,6 %). Tontin läntiselle rakennusalalle (talo B) osoi-
tettu rakennusoikeus (2 530 k-m²) ylitetään 241 k-m².

 Suurin sallittu kerrosluku (VII) ylitetään yhdellä kerroksella molem-
milla rakennusaloilla (talot A ja B).

 Rakennusalan raja ylittyy paikoitellen vähäisessä määrin, enimmil-
lään noin 2 metriä.

 Autopaikoille ja teknisille tiloille varattu rakennusala ylitetään siten, 
että rakennus sijoitetaan osittain eri kohtaan.

 Poiketaan määräyksestä, jonka mukaan parvekkeet saavat ulottua 
enintään 2 m rakennusalan rajan ulkopuolelle.

 Poiketaan määräyksestä ”uudisrakennusten parvekkeiden ja viher-
huoneiden tulee muodostaa yhtenäisen rakennuksen levyisen me-
talli- ja lasirakenteisen julkisivupinnan, joiden metalliosien tulee olla 
valkoiset” siten, että parvekevyöhykkeen etäisyyttä rakennuksen 
päätyjen julkisivupinnasta on vaihdeltu.

 Poiketaan autopaikkojen vähimmäismäärästä (vähintään suurempi 
luvuista 1 ap/100 k-m² tai 0,7 ap/asunto) siten, että tontin pysäköin-
tilaitokseen rakennetaan yhteensä 73 keskitetysti nimeämätöntä au-
topaikkaa, joista tontin 49080/16 asuntojen käyttöön tulee vähintään 
50 ap. 

Hakija perustelee rakennusoikeuden ylitystä tontin läntisen rakennusa-
lan (talo B) osalta sillä, että osa rakennusoikeudesta (159 k-m²) on siir-
retty sille tontin itäosaan merkityltä rakennusalalta (talo A). Tämän li-
säksi rakennusoikeus ylittyy 82 k-m². Suunnitteluratkaisun avulla ase-
makaavan rakennusoikeuden mukainen pääkäyttötarkoituksenmukai-
nen kerrosala ja välttämättömät lisäkerrosalat on saatu sovitettua ra-
kennukseen siten, että uudisrakennus sopii hahmoltaan ympäristöön.

Hakija perustelee kerrosluvun ylitystä sillä, että suunnitteluratkaisun 
avulla asemakaavan rakennusoikeuden mukainen kerrosala ja välttä-
mättömät lisäkerrosalat on saatu sovitettua rakennuksiin siten, että uu-
disrakennukset sopivat hahmoltaan ympäristöön. Esitettyjen lisäkerros-
ten ansiosta rakennusmassat korostuvat katunäkymien päätteenä.
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Hakija perustelee rakennusalan rajan ylitystä sillä, että etäisyydet tontin 
12 nykyisiin rakennuksiin saadaan säilytettyä riittävinä ja rakennuksiin 
saadaan tarkoituksenmukainen asuntojakauma.

Hakija perustelee autopaikkojen ja teknisten tilojen rakennusalan rajan 
ylittämistä sillä, että pysäköintilaitoksesta yli puolet (56 %) sijoittuu 
asemakaavan rakennusalalle. Ratkaisun avulla pysäköintilaitos on 
mahdollista sovittaa paremmin maastoon ja kallion louhintaa tontilla 
voidaan vähentää.

Hakija perustelee poikkeamista parvekkeen enimmäisulottuvuutta kos-
kevasta määräyksestä sillä, että parvekkeiden syvyys olisi vähintään 2 
m ja niiden käytettävyys olisi hyvä.

Hakija perustelee poikkeamisesta määräyksestä ”uudisrakennusten 
parvekkeiden ja viherhuoneiden tulee muodostaa yhtenäisen raken-
nuksen levyisen metalli- ja lasirakenteisen julkisivupinnan, joiden me-
talliosien tulee olla valkoiset” sillä, että parvekevyöhykkeen etäisyyttä 
rakennuksen päätyjen julkisivupinnasta on vaihdeltu. Ratkaisun avulla 
on voitu välttää parvekkeiden ulottumista katualueelle sekä kevennetty 
rakennusten päätyjen massoittelua. Ratkaisun avulla uudisrakennuk-
selle on pyritty luomaan yhtenäinen ja selkeä ilme.

Hakija perustelee poikkeamista autopaikkojen vähimmäismäärästä sil-
lä, että pysäköintilaitoksen 73 on tarkoitus toteuttaa keskitetysti ni-
meämättöminä. Tontin 49080/16 asuntojen käyttöön tulevien autopaik-
kojen laskennassa paikkojen kokonaismäärästä on vähennetty 10 % 
asuintonttien pysäköintipaikkamäärien laskentaohjeen mukaan (vähin-
tään 50 nimeämätöntä paikkaa). Ratkaisun avulla pysäköintilaitoksen 
kokoa on voitu pienentää, jolloin se on mahdollista sovittaa paremmin 
maastoon.

Tontille on aiemmin annettu poikkeamispäätös (maankäyttöjohtaja 
10.5.2021 § 60, HEL 2021-002080), jonka sisältö vastaa suurelta osin 
nykyistä hakemusta.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 22.10.2014 vah-
vistettu asemakaava nro 12228. Asemakaavan mukaan rakennuspaik-
ka on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Rakennuspaikka on osa 
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asemakaavassa osoitettua ohjeellista tonttia 49020/12. Erillisessä tont-
tijaossa nro 13594 ohjeellinen tontti on sittemmin jaettu tontteihin 14, 
15 ja 16, joista viimeksi mainittua poikkeaminen koskee.

Tontin itä- ja länsipäätyihin on osoitettu kaksi pääkäyttötarkoituksen 
mukaista rakennusalaa, joista molemmilla on rakennusoikeutta 2 530 
k-m² ja joiden suurin sallittu kerrosluku on VII. Tontin keskellä sijaitsee 
rakennusala (a2), johon saa sijoittaa autopaikkoja ja teknisiä tiloja kah-
teen tasoon. Lisäksi rakennuspaikkaa koskevat seuraavat merkinnät ja 
määräykset:

 Sisääntulokatokset, parvekkeet, viherhuoneet ja kuistit saavat ulot-
tua enintään 2 m rakennusalan rajan ulkopuolelle tontilla.

 Uudisrakennusten parvekkeiden ja viherhuoneiden tulee muodostaa 
yhtenäisen rakennuksen levyisen metalli- ja lasirakenteisen julkisi-
vupinnan, joiden metalliosien tulee olla valkoiset.

 Autopaikkoja tulee rakentaa vähintään suurempi luvuista 1 ap/100 
k-m² tai 0,7 ap/asunto ja lisäksi vieraspaikkoja vähintään 1 ap/1000 
k-m².

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A3, jota kehitetään pääasiassa asumisen, puistojen, 
virkistys- ja liikuntapalvelujen sekä lähipalvelujen käyttöön. Korttelite-
hokkuus on pääasiassa 0,3–1,2. Perustellusti korttelikohtainen tehok-
kuus voi olla tätä suurempikin. Alueen pinta-alasta keskimäärin 60 % 
tai enemmän on korttelimaata.

Nykytilanteessa rakennuspaikka on rakentamaton.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Rakennuspaikkaa ympäröivät tontit ovat hakijana toimivan Helsingin 
kaupungin omistuksessa. Ympäröivät asuintontit ovat hakijana toimivan 
Helsingin kaupungin asunnot Oy:n hallinnassa. Koska tontilla ei ole lain 
edellyttämiä naapureita, kuulemista ei ole toteutettu.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska hankkeen voidaan katsoa 
sopeutuvan kaupunkikuvallisesti ja maankäytöllisesti alueelle sekä 
asemakaavan tavoitteisiin.

 Tontin yhteenlaskettu rakennusoikeus (5 060 k-m²) saadaan ylittää 
82 k-m² (1,6 %) kokonaisratkaisu huomioiden. Tontin läntisen ra-
kennusalan (talo B) rakennusoikeus (2 530 k-m²) saadaan ylittää 
241 k-m² (10 %). Asemakaavan tavoitteena on korttelirakenteen 
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täydentäminen pistetaloilla korttelin 49080 pohjoisreunassa, millä li-
sätään Gunillantien asuntokadun luonnetta. Talo B sijaitsee näky-
vämmällä paikalla, joten talolle A osoitetun rakennusoikeuden osit-
tainen (159 k-m²) siirtäminen sille on kaupunkikuvallisesti luontevaa. 
Ratkaisu mahdollistaa tilojen suunnittelun asemakaavan tavoittei-
den mukaisesti.

 Suurin sallittu kerrosluku (VII) saadaan ylittää yhdellä kerroksella 
tontin 49080/16 rakennusaloilla. Rakennukset ovat tontin pohjois-
reunassa sijaitsevia pistetaloja, minkä vuoksi kerrosluvun ylitys yh-
dellä kerroksella ei aiheuta merkittävää kaupunkikuvallista tai var-
jostavaa vaikutusta. Ratkaisu mahdollistaa tontille osoitetun raken-
nusoikeuden käyttämisen asemakaavan tavoitteiden mukaisesti.

 Asuinkerrostalojen rakennusalan raja saadaan ylittää, koska ratkai-
su noudattelee asemakaavan tavoitteita sekä mahdollistaa parem-
pien asuntopohjien aikaansaamisen.

 Autopaikoille ja teknisille tiloille varatun rakennusalan ylitys voidaan 
sallia, koska rakennuksen sijoittaminen kadun suuntaisesti säästää 
pihan luonnollista kalliota ja säilyttää sen puistomaisena. Ratkaisu 
on asemakaavan tavoitteiden mukainen.

 Poikkeaminen määräyksestä, jonka mukaan parvekkeet saavat 
ulottua enintään 2 m rakennusalan rajan ulkopuolelle, voidaan sal-
lia. Hakijan alustavissa suunnitelmissa esittämä poikkeama on vä-
häinen.

 Poikkeaminen parvekkeiden ja viherhuoneiden muodostamaa julki-
sivulinjaa koskevasta määräyksestä voidaan sallia. Hakijan alusta-
vissa suunnitelmissa esittämä parvekelinja ulottuu ja sijoittuu mo-
lemmissa taloissa julkisivupintaan nähden vaihtelevasti. Ratkaisu 
on muilta osin asemakaavan tavoitteiden mukainen ja ilmeeltään 
yhtenäinen. Poikkeaminen voidaan sallia, koska ratkaisun voidaan 
katsoa olevan kaupunkikuvallisesti laadukas.

 Autopaikkojen enimmäismäärästä voidaan poiketa, koska hakijan 
esittämä ratkaisu on asuintonttien pysäköintipaikkamäärien lasken-
taohjeen (Kslk 15.12.2015 § 411) mukainen. Laskentaohjeessa au-
topaikkojen vähimmäismäärä on 1 ap/100 k-m². Hakijan esittämäs-
sä ratkaisussa autopaikat on osoitettu nimeämättöminä, jol-
loin vähimmäismäärään saadaan soveltaa 10 % vähennystä, kui-
tenkin siten, että tontin käyttöön osoitetaan vähintään 50 autopaik-
kaa. Ratkaisu mahdollistaa muiden autopaikkojen osoittamisen 
naapurikiinteistöjen käyttöön, jolloin korttelin 49080 autopaikkamitoi-
tus säilyy riittävänä. 

Poikkeamisen erityinen syy on asemakaavan toteutumisen edistämi-
nen.
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Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2022, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.

Lisätiedot
Niko Latvakoski, suunnittelija, puhelin: 310 37020

niko.latvakoski(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Poikkeamispäätöksestä Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja 
suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
päristölautakunta

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölau-

takunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristö-
keskus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

Kymp/Talouden tuki

Tiedoksi

Kymp/Aska poikkeamispäätös tiedoksianto (Mehtonen, Ruotsalainen)
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto (Aalto, Crow)
Valmistelija tiedoksianto


