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93§
Konala, Konalantie 47, poikkeamishakemus

HEL 2022-005068 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2022-02830, hankenumero 5045 84

Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 32. kaupunginosan (Konala) kortte-
lin 32039 tonttia 2 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttda poikkeamista asemakaavasta nro 11852
seuraavasti ja seuraavilla ehdoilla:

— poiketaan kaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta sallimalla paljon
tilaa vaativan erikoistavarakaupan myymalatilojen sijoittaminen ton-
tilla olemassa olevan rakennuksen maantasokerrokseen.

— tontille ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.
Maksu

1 297 euroa
Hakija

Kiinteistd6 Oy Konalaterra
Rakennuspaikka

32. kaupunginosan (Konala) korttelin 32039 tontti 2
Hakemus

Hakija hakee lupaa muuttaa tontilla 32039/2 olemassa olevan raken-
nuksen katutason teollisuustiloja paljon tilaa vaativan erikoistavarakau-
pan myymalatiloiksi. Suunnitellun muutoksen laajuus on noin 3300 k-
mZ2. Tontti 32039/2 on voimassa olevassa asemakaavassa nro 11852
merkitty toimitilarakennusten korttelialueeksi. Myymalatilojen sijoitta-
mista suunnittelualueelle ei ole kyseenomaisella tontilla voimassa ole-
vassa asemakaavassa erikseen sallittu.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta voimassa olevassa asema-
kaavassa suunnittelualue on toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY),
joka sallii mm. liiketilojen rakentamisen tontille. Nykyinen asemakaava
ei salli suunnitellun mukaista vahittaiskauppaa, mutta viereisissa kortte-
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leissa on vastaavantyyppisilla kaavamerkinndilla samantyyppista kaup-
paa ja palveluita. Helsingin yleiskaavassa ja Uusimaa 2050 vaihemaa-
kuntakaavassa Konalalle on esitetty nykyisesta vahvistuvaa asemaa
kaupan keskittymana.

Suunnittelun muutoksen lahivaikutusalueella on nykyisin asukkaita noin
28 000 ja tyopaikkoja 11 000. Koko vaikutusalueella asukkaita on 136
000 ja tyopaikkoja 62 000. Vaikutusalueen vakimaara ja siten myos os-
tovoima ovat selvassa kasvussa tulevaisuudessa.

Hanke sopii hyvin kaupungin tavoitteisiin alueen kehittamiseksi, ja vah-
vistaa Konalan asemaa kaupan keskittymana yleiskaavan ja maakun-
takaavan mukaisesti. Hankkeen tuoma kaupan lisapinta-ala ja -myynti
ovat pienia Konalan nykyiseen monipuoliseen tarjontaan, vaikutusalu-
een ostovoimaan ja ostovoiman kasvuun nahden, joten kokonaisuu-
dessaan suunnitellun muutoksen kaupalliset vaikutukset ovat vahaisia.

Konalantie 47:n hanke tukee ja vahvistaa Konalan asemaa nykyisen
tyylisena monipuolisena kaupan keskittymana, mutta silla on vain va-
haisia vaikutuksia kaupan palveluverkkoon ja ostovoiman suuntautumi-
seen. Hanke vahvistaa paaosin Konalassa jo nykyisin edustettuja kau-
pan toimialoja, erityisesti halpatavaratalokaupan tarjontaa.

Hankkeella ei ole negatiivisia vaikutuksia kaupan palveluiden saavutet-
tavuuteen. Hankkeen saavutettavuus on hyva kaikilla likennevalineilla,
ja hanke vahentaa myos kasvavan lahiasujaimiston tarvetta asiointiin
kauempana sijaitseviin kaupan keskittymiin.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 9.12.2009 vahvis-
tettu asemakaava nro 11852. Asemakaavan mukaan rakennuspaikalle
saa sijoittaa julkisia palvelutiloja, liike-, toimisto- ja ymparistohairioita
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja, opetus-, koulutus-, studio-
ja nayttelytiloja, kokoontumistiloja, kahvila- ja ravintolatiloja seka liikun-
ta- ja vapaa-ajantoimintaa palvelevia tiloja.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu toimitila-
alueeksi ja lahikeskusta-alueeksi (C3). Toimitila-aluetta kehitetdan en-
sisijaisesti toimitilojen, tuotannon, varastoinnin, julkisten palveluiden ja
opetustoiminnan seka virkistyksen kayttoon. Merkinnan osoittamalle
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alueelle voidaan Konalassa osoittaa asemakaavassa sellaisia merki-
tykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikkoja, jotka kaupan laatu
huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua myds keskusta-
alueen ulkopuolelle. Paivittaistavarakaupan suuryksikoita ei sallita.

Lahikeskusta-aluetta kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena kaupan
ja julkisten palveluiden, toimitilojen, hallinnon, asumisen, puistojen, vir-
kistys- ja liikuntapalveluiden seka kaupunkikulttuurin alueena. Raken-
nusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on keskeisilla pai-
koilla osoitettava paasaantoisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Alue on
kavelypainotteinen.

Uusimaa 2050 vaihemaakuntakaavassa Konala on merkitty vahvistu-
vaksi kaupan keskittymaksi. Maakuntakaavan mukaisessa mitoitukses-
sa Konalaan voi sijoittua 1ahes 200 000 k-m? uutta kaupan pinta-alaa,
mika tekisi Konalasta yhden paakaupunkiseudun ja koko Suomen suu-
rimmista kaupan alueista. Nykyisin Konalassa on reilut 100 000 k-m?
kaupan rakennuksia.

Suunnittelualueella sijaitsee nykyisin vuonna 1991 valmistunut teolli-
suuden tuotantorakennus. Rakennus on nelikerroksinen. Rakennuksen
laajaan ja ylempia kerroksia korkeampaan maantasokerrokseen sijoit-
tuu nyKkyisin liike-, ravintola-, teollisuus- ja varastotiloja. Maantasoker-
roksen paalle sijoittuviin rakennussiipiin sijoittuu mm. toimisto- ja varas-
totiloja ja kehitysvammaisten paivatoimintakeskus. Osa rakennuksen ti-
loista on talla hetkella tyhjillaan.

Suunnittelualue sijoittuu Konalan toimitila-alueen ja talla hetkella voi-
makkaasti kehittyvan lahikeskusta-alueen valimaastoon. Konalantie
47:n lansi- ja etelapuolella on kaynnissa kaksi kaavamuutosta, joissa
olemassa olevia toimitila-, teollisuus- ja varastorakennusten korttelia-
lueita ollaan muuttamassa sekoittuneeksi asumisen ja liiketilojen alu-
eeksi. Alueen lansipuolelle sijoittuvassa Konalankujan kaavamuutok-
sessa on tavoitteena mahdollistaa alueelle uutta asumista noin 40 000
k-m?, uutta kivijalkaliiketilaa 1400 k-m? ja uusi, julkinen 200 lapsen pai-
vakoti. Alueen etelapuolella sijoittuvassa Ristikon korttelin lansiosan
kaavamuutoksessa on puolestaan tulossa n. 8600 k-m? uutta asumista
ja noin 400 k-m? uutta kivijalkaliiketilaa.

Konalan alue on merkittava autokaupan seka ajoneuvoihin liittyvien
tarvikkeiden ja palveluiden keskittyma paakaupunkiseudulla. Lisaksi
alueella on myos muuta erikoiskauppaa, paaosin tilaa vaativaa kaup-
paa seka erilaisia palveluita. Konalantie 47 sijaitsee Konalan suurim-
massa palvelukeskittymassa yhdessa kauppakeskus Ristikon, Motone-
tin, IKH:n, Varuste-netin ja S-marketin kanssa. Viime vuosina alueelle
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on keskittynyt myds urheiluun ja pukeutumiseen liittyvaa kauppaa ja
erilaisia liilkuntatoimintoja (mm. Kiipeilykeskus Ristikko, Boulderkeskus,
kuntosaleja).

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (10.5.2022). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistuttajalla ei ollut huomautettavaa suun-
niteltuun poikkeamiseen.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska hanke sopii hyvin kaupun-
gin tavoitteisiin alueen kehittamiseksi, ja vahvistaa Konalan asemaa
kaupan keskittymana Helsingin yleiskaavan ja Uusimaa 2050 vaihe-
maakuntakaavan mukaisesti, mutta silla on vain vahaisia vaikutuksia
ymparoivaan kaupan palveluverkkoon ja ostovoiman suuntautumiseen.
Poikkeamispaatoksen valmistelun aikana tehdyn kaupallisen selvityk-
sen (Kaupallisten vaikutusten arviointi, Realidea 22.12.2021) mukaan
hankkeen tuoma lisapinta-ala ja -myynti ovat kohtuullisia vaikutusalu-
een ostovoimaan ja ostovoiman kasvuun nahden. Hankkeella ei ole
negatiivisia vaikutuksia kaupan palveluiden saavutettavuuteen. Hanke
taydentaa ja tiivistaa hyvin Konalan nykyista tyopaikka- ja kaupan
aluetta.

Suunniteltu myymalatilan lisdys on vastaavanlaista kauppaa ja palvelu-
ja kuin Konalassa nykyisin sijaitsee: halpatavaratalokauppaa, jossa
painottuvat erikoiskaupan eri toimialat. Suunniteltu tilaa vaativan eri-
koistavarakaupan piiriin kuuluva myymala taydentaa ja vahvistaa Kona-
lan nykyista kaupallista tarjontaa.

Liikenteellisen toimivuustarkastelun perusteella voidaan todeta, etta
suunnitellun muutoksen aiheuttamalla lisaliikenteella ei ole merkittavia
vaikutuksia Vihdintien valoliittymiin, eikd hankkeen tuoma lisaliikenne
aiheuta muutostarpeita alueen katu- ja likenneverkon jarjestelyille.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoi-
tuksenmukainen hyédyntaminen ja alueen kokonaissuunnitelman to-
teutumisen edistaminen.
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Haettu toimenpide ei paatdksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2022, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot

Minna Koskinen, arkkitehti, puhelin: 310 37469

minna.koskinen(a)hel fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros

2 Ymparistokartta

3 Asemakaavaote

4 Muu selventava aineisto
Muutoksenhaku

Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja

suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
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paristélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Kymp/Talouden tuki
Tiedoksi
Kymp/Aska poikkeamispaatos tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelijalle tiedoksi
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