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96 §
Lauttasaari, Lentokapteenin kuja 4, poikkeamishakemus

HEL 2022-007136 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2022-03838, hankenumero 5045_87

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 31. kaupunginosan (Lauttasaari) 
korttelin 31103 tonttia 3 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 6603 
seuraavasti:

 Rakennusoikeus saadaan ylittää yhteensä 155 k-m² asemakaavan 
mukaisesta tontin rakennusoikeudesta 975 k-m², uusi rakennusoi-
keus on yhteensä 1 130 k-m² (ylitys 15,9 %). 

Maksu

1 491,55 euroa 

Hakija

Asunto Oy Lentokapteeninkuja 4

Rakennuspaikka

31. kaupunginosa (Lauttasaari) kortteli 31103 tontti 3

Hakemus

Hakija hakee lupaa asuinrakennusten peruskorjaukseen poiketen voi-
massa olevasta asemakaavasta nro 6603 siten, että kerrosala ylittyy 
asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta yhteensä 155 k-m² 
alustavien suunnitelmien mukaisesti (20.4.2022).

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että As Oy Lentokapteenin kuja 
4:n julkisivujen peruskorjauksen yhteydessä tehdään rivitalon kellarin 
ikkunamuutokset, jotka tulkitaan laajentamiseksi olemassa olevan ra-
kennusmassan sisällä. Tämän lisäksi uutta kerrosalaa muodostuu pak-
suuntuvista ulkoseinärakenteista.

Hakijan mukaan peruskorjauksessa laajennus toteutetaan olemassa 
olevan rakennuksen vaipan sisäpuolella. Rivitalon kellarikerrokseen 
muodostuu pääkäyttötarkoituksen mukaista tilaa ikkunaremontin yhtey-
dessä. Ikkunamuutos tehdään tulevan julkisivujen peruskorjauksen yh-
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teydessä. Muodostuvan lisäkerrosalan määrä rivitalon kellarissa on yht. 
140,8 k-m², josta kasvavan julkisivun osuus 0,2 k-m². Isommat ikkunat 
parantavat rivitalon meren puolen kaupunkikuvallista ilmettä kellarimai-
seen, umpinaiseen julkisivuun verrattuna.

Julkisivupaksuus tulee kasvamaan molemmissa asunto-osakeyhtiön ta-
loissa A ja B julkisivujen peruskorjauksen yhteydessä. Julkisivun pak-
suuntumisesta aiheutuva lisäkerrosalan määrä yht. 14,1 k-m². Nykyi-
nen julkisivurakenne on mikrobivaurioitunut. Julkisivujen peruskorjauk-
sessa julkisivut korjataan tuulettuviksi, kosteusteknisesti toimivammiksi 
ja niiden energiatehokkuutta parannetaan

Hakijan mukaan kerrostalon kellariin tullaan muodostamaan lisää ulkoi-
luväline- ja pyörävarastoa entisestä öljylämmityshuoneesta väliseinä-
muutoksella. Julkisivukorjauksen jälkeen piha ennallistetaan 2016 to-
teutetun piha- ja valaistussuunnitelman mukaiseksi.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 12.8.1971 vahvis-
tettu asemakaava nro 6603. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on 
asuntokerrostalojen tai rivitalojen korttelialuetta (Akr). Rakennusalalla 
oleva luku osoittaa rakennuksen kerrosalan m²:nä. Tontin toisella ra-
kennusalalla saa olla I-kerroksinen asuinrakennus, jonka kerrosala on 
545 m² ja toisella II-kerroksinen asuinrakennus, jonka kerrosala on 430 
m². 

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A3), jota kehitetään pääasiassa asumisen, puistojen, 
virkistys- ja liikuntapalvelujen sekä lähipalvelujen käyttöön. Korttelite-
hokkuus on pääasiassa 0,4–1,2. Perustellusti korttelikohtainen tehok-
kuus voi olla tätä suurempikin. Alueen pinta-alasta keskimäärin 60 % 
tai enemmän on korttelimaata.

Tontilla on omatonttinen kerrostalo (A-talo) ja rivitalo (B-talo), joissa on 
yhteensä yhdeksän asuntoa. Asuinrakennukset ovat valmistuneet 
vuonna 1973. Vieressä sijaitsee lomamaja-alue. Lauttasaari on maa-
kunnallisesti arvokasta kulttuuriympäristöä.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot
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Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (3.8.2022). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia. 

Muistutuksia ei esitetty.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska suunnitteluratkaisu on 
asemakaavan tavoitteiden mukainen. Kerrosalan ylitys sijoittuu ole-
massa olevan rakennuksen vaipan sisäpuolelle, eikä siten aiheuta hait-
taa kaavoitukselle tai kaavan toteuttamiselle. Lisäksi isommat ikkunat 
parantavat rivitalon meren puolen kaupunkikuvallista ilmettä kellarimai-
seen, umpinaiseen julkisivuun verrattuna. Rakentaminen ei aiheuta mi-
tään haitallisia muutoksia ympäristössä naapureiden näkökulmasta.

Poikkeamisen erityinen syy on rakennuksen tarkoituksenmukainen 
käyttö.  

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a 

Rakennusvalvontataksa 2022, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä, jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
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jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.

Lisätiedot
Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 310 37277

pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi
Mikko Reinikainen, tiimipäällikkö, puhelin: 09 310 37206

mikko.reinikainen(a)hel.fi
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