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97 §
Taka-To60lo, Toolonkatu 56, poikkeamishakemus

HEL 2022-001583 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2022-00618, hankenumero 5044_160
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 14. kaupunginosan (Taka-T6010)
korttelin 500 tonttia 56 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista maankaytto- ja rakennus-
lain 53 §:n 1 momentin mukaisesta rakennuskiellosta nro 12691 seu-
raavasti:

— Rajatusta rakennuskiellosta nro 12691 saadaan poiketa siten, etta
Toolonkatu 56 ensimmaisen kerroksen toimitilahuoneiston (n. 27
m?) saa muuttaa asunnoksi alustavien suunnitelmien mukaisesti.

Maksu
1491,55 euroa (poikkeamispaatoksesta)
399,00 euroa (naapureiden kuulemisesta)
Hakija
Asunto Oy Tddlonkatu 56
Rakennuspaikka
14. kaupunginosan (Taka-T06l0) korttelin 500 tontti 56
Hakemus

Hakija hakee lupaa katutasossa sijaitsevan toimistotilan (huoneisto
B36) (n. 27 m?) pysyvaa kayttotarkoituksen muuttamista asuinkayttéon
poiketen rakennuskiellosta nro 12691, jossa kantakaupungin eraille
alueille on asetettu rajattu rakennuskielto asemakaavan laatimista var-
ten.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta ko. toimistohuoneisto on
kahden asunnon valissa. Hakijan mukaan asuinviihtyvyyden paranta-
miseksi on selkeampaa, etta kyseisen kerroksen asunnot ovat asunto-
ja. Toimistotilan liikkenne yhteisessa porraskaytavassa vahenee ja nain
ollen muun muassa aanihaitat pienenevat. Lisaksi olevien asuntojen
asumisviihtyvyys paranee, kun ymparoivat aaniolosuhteet ovat saman
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tyyppiset eli toimisto-asunto valinen yhteys muuttuu asunto-asunto va-
liseksi yhteydeksi.

Riippuen kulloinkin toimistona toimivan huoneiston kayttotarkoitukses-
ta, paranee merkittavasti porraskaytavan turvallisuusolosuhteet ja puh-
taanapidon olosuhteet kun mahdollisesti vilkaskin toimistotilalikenne
(ulkopuolisia kulkijoita) yhteisesta porraskaytavasta jaa pois.

Hakija perustelee hakemustaan lisaksi yhdenvertaisuusperiaatteella;
kohteelle on mydnnetty aiemmin vuonna 2016 rakennuslupa kolmelle
muutokselle (toimistotilan palauttaminen asunnoksi). Alueella pienille
asunnoille on kysyntaa kun taas vastaavan kokoiselle toimistotilalle ei
niinkaan. Hakijan mukaan huoneistolla ei ole toimistolle tana paivana
edellytettyja ominaisuuksia tai suoraa kulkuyhteytta kadulle. Asunnoksi
palauttaminen parantaa alueen pienien asuntojen tarjontaa.

Saannokset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan
laatimiseksi ja muuttamiseksi ja MRL:n 128 §:n mukainen toimenpide-
rajoitus.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunginhalli-
tuksen 15.12.2020 (§ 737) maaraama rajattu rakennuskielto (nro
12691) asemakaavan laatimiseksi ja muuttamiseksi. Rajattu rakennus-
kielto kohdistuu rakennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien myymala-,
liike- ja toimitiloihin ja niiden muuttamiseen asuinkayttoon.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 12.10.1989 vah-
vistettu asemakaava nro 9550. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on asuntokerrostalojen korttelialuetta (AK).

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu kantakau-
pungin alueeksi (C2). Alue on keskustaa, jota kehitetdan toiminnallises-
ti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen,
hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikult-
tuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat
tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuk-
sen tai sen osan kayttotarkoituksen muutoksissa on varmistettava kan-
takaupungille ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen
rakenteen sailyminen seka liike- ja toimitilojen riittava maara.
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Alueella on vireilla kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistaminen,
jossa kantakaupungin vanhoja asemakaavoja ajantasaistetaan vas-
taamaan todellista rakennettua tilannetta. Hankkeessa varmistetaan
kaupunkirakenteen ja rakennusten kayttotarkoitusten hallittu muuttami-
nen ja kehittaminen pitkalla aikavalilla seka mahdollistetaan yleiskaa-
van mukainen kehitys.

Taka-Toolon kerrostaloalue on Museoviraston inventoinnissa (RKY) si-
sallytetty valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparis-
téjen luetteloon.

Tontti sijaitsee Taka-Toolossa, hyvien palvelujen ja kulkuyhteyksien aa-
rella. Vuonna 1937 valmistunut Todlonkatu 56 on alun perin suunniteltu
asuinkerrostaloksi arkkitehtitoimisto Lappi-Seppala & Martas piirustuk-
sin. Asunnot olivat paasaantoisesti yhnden huoneen ja keittion kokoisia.
Huoneisto B 36, jonka kayttotarkoitukseen poikkeamista haetaan, si-
jaitsee rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa. Alkuperaisten ra-
kennuslupapiirustusten mukaan huoneisto on ollut alun perin asunto.
Rakennuksen ensimmaisen kerroksen asuinhuoneistoja on muutettu
toimistotiloiksi 1970-luvun lopulla. Voimassa olevan rakennusluvan
mukaan huoneisto on toimitilakaytossa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (12.5.2022). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Uudenmaan ELY-keskus on ilmoittanut, ettei silla ole tarvetta lausua
hakemuksesta.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto kaupunginmuseolta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (1.6.2022), ettei sen nake-
myksen mukaan ole estetta palauttaa huoneisto asuinkayttoon.

Paatoksen perustelut

Rakennuskiellon poikkeamisen edellytyksena tulee olla erityinen syy
(MRL 171 §), joka tulee myds perustella maankaytollisin perustein.
Kaupunkiymparistdlautakunnan 15.12.2020 (§ 53) paatoksen mukai-
sesti rakennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien myymala-, liike- ja toi-
mitiloja voidaan harkinnanvaraisesti ja tapauskohtaisesti muuttaa
asuinkayttoon hakemalla poikkeamista rajatusta rakennuskiellosta.
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Muutosten mahdollisuutta tarkasteltaessa yleiskaavan C2-alueella
poikkeamisharkinnassa huomioidaan muun muassa aluetta koskevat
strategiset tavoitteet, kaupunkirakenteellinen ja toiminnallinen sijainti,
joukkoliikennesaavutettavuus seka rakennuksen tai tilan ominaisuudet
ja mahdolliset erityispiirteet. Tapauskohtaisessa harkinnassa asuin-
kayttoon muuttamisen edellytyksena on yleiskaavan ja kaupunkistrate-
gian mukaisesti, etta alueen toiminnallinen monipuolisuus sailyy, eivat-
ka yritysten toimintaedellytykset heikkene muutoksessa.

Tapauskohtaisen harkinnan perusteella voidaan katsoa, etta huoneis-
ton muutos asunnoksi ei olennaisesti heikenna lahialueen edellytyksia
toiminnallisesti sekoittuneeseen rakenteeseen. Muutos ei heikenna ka-
dunvarren liiketilojen kaytettavyytta, eli yritysten toimintaedellytykset ei-
vat muutoksen myo6ta olennaisesti heikkene. Jatkossa on tarkeaa var-
mistaa, etta kadunvarren tilat sailyvat nykyisessa kaytdossaan. Alueen
toimitilojen vajaakayttdaste on hyvin pieni eli erilaisille toimitiloille on
kysyntaa.

Huoneisto ei ole osana erityista kivijalkaliiketilojen tai toimitilojen koko-
naisuutta, ja se ei sijaitse yleiskaavan C1-alueella. Rakennuksen 1.
kerros ei ole liiketilarakennetta, vaan se on rakenteeltaan asuntotyyp-
pista.

Lisaksi voidaan todeta, etta toimitilasta asunnoiksi muutettavat tilat vai-
kuttavat tassa tapauksessa soveltuvan kayttotarkoituksen muutokseen.
Huoneisto voisi toimia toimitilana, mutta se soveltuu myds asunnoksi.
Huoneiston lattiapinta sijaitsee jonkin verran katutason ylapuolella.
Huoneiston ikkunat ovat Tédlonkadun puolella.

Muutos ei heikenna rakennuksen kulttuurihistoriallisia arvoja, silla tilo-
jen kayttotarkoitus on muuttunut 1970-luvulla alkuperaisesta asuinkay-
tosta.

Rakennuslupavaiheessa arvioidaan tarkemmin tilan soveltuvuus asuin-
kayttoon seka asukkaiden kayttoon osoitettujen varasto- ja yhteistilojen
riittava maara kiinteistossa.

Poikkeamisen erityinen syy on olevan rakennuksen tarkoituksenmukai-
nen kayttd ja hydodyntaminen.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki MRL 53 § 1 mom., 58 § 1 mom, 145, 171,
173ja174 §

Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
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Rakennusvalvontataksa 2022, 6 ja 14 §
Paatoksen antaminen

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Katariina Hirvonen, suunnittelija, puhelin: 310 21300
katariina.hirvonen(a)hel.fi
Hanna Pikkarainen, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37027
hanna.pikkarainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Kymp/Talouden tuki
Tiedoksi
Kymp/Aska poikkeamispaatds tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto
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