Helsingin kaupunki Poytakirja 1(11)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
30.09.2022

Maankayttdjohtaja

105 §
Kaartinkaupunki, Erottajankatu 7, poikkeamishakemus

HEL 2022-007047 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2022-01667, hankenumero 5044 172

Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki)
korttelia 51 tonttia 3 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 9213
seuraavasti:

— Rakennuksen kayttotarkoitus saadaan muuttaa pysyvasti siten, etta
katurakennuksen ullakkokerroksen tilat (6. krs) ja piharakennuksen
kaytosta poistuva konehuone saadaan muuttaa toimitiloiksi, vaikka
asemakaavan mukaan tontin kadunvarsirakennusten ullakkokerrok-
seen tulee sisustaa asuntoja. Tontin asemakaavan mukainen paa-
kayttétarkoitus on liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

— Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 3 724 k-m? saadaan ylit-
taa yhteensa 607 k-m2l1a (16,3 %) 2.5.2022 paivattyjen ja
24.8.2022 taydennettyjen suunnitelmien mukaisesti. Rakennusoi-
keus on jo nykyisellaan ylitetty ja hankkeen mukainen lisays on 164
k-m? (3,9 %). Asemakaavassa ei ole huomioitu ullakkokerroksen
kayttda toimistona, vaan ullakkokerrokseen on sallittu asuntokerro-
salan sisustaminen tontin rakennusoikeuden lisaksi.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Kadun puoleisen rakennuksen ulkohahmo tulee sailyttaa, eika ra-
kennusoikeuden ylitys saa johtaa merkittaviin kadun puoleisen ra-
kennuksen julkisivu- tai kattomuutoksiin.

Maksu

1 491,55 euroa
Hakija

Kiinteistdé Oy Diananpuisto
Rakennuspaikka

3. kaupunginosa (Kaartinkaupunki) kortteli 51 tontti 3.

Hakemus
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Maankayttdjohtaja

Hakija hakee lupaa poiketa asemakaavasta nro 9213 siten, etta asuin-
kaytdssa oleva ullakkokerros ja piharakennuksen kaytosta poistuva ko-
nehuone saadaan muuttaa pysyvasti toimistokayttéon. Hakija hakee li-
saksi lupaa sijoittaa toimistotilaa (yhteensa 164 k-m?) tontin rakennu-
soikeuden lisaksi katurakennuksen ullakkokerrokseen ja piharakennuk-
sen kaytosta poistuvan konehuoneen alueelle.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta asemakaavan vaatimus
asuntojen sisustamisesta suojeltavan rakennuksen 6. kerrokseen (ul-
lakkokerros) koetaan vanhentuneeksi. Kiinteistdosakeyhtion tahtotila
on yhdenmukaistaa rakennusten maanpaallisten kerrosten kayttotarkoi-
tus kauttaaltaan lilke- ja toimistokayttoon.

Katurakennuksen ullakkokerrokseen on asemakaavassa sallittu asun-
tokerrosalan sisustamisen tontin rakennusoikeuden lisaksi. Tontin ra-
kennusoikeus tayttyy nykyisten kerrosten 1-5 kerrosalasta. Ullakkoker-
roksen kayttdoa toimistona ei ole huomioitu kaavassa.

Asemakaavanmukainen rakennusoikeus on 3 724 k-m?, kaytetty ker-
rostasoala on 4 168 k-m2. Hankkeen suunnitelmien mukaisesti kerros-
tasoalaa tulee yhteensa 4 463 k-m? (24.8.2022 annettu tdydennys
2.5.2022 paivattyyn suunnitelmaan, jossa kerrostasoala oli 4 443 k-m?).

Lisaksi hakija toteaa, etta tontti kuuluu kantakaupungin uudelleenkaa-
voituksen piiriin (asemakaavoitus vireilld). Uudessa asemakaavassa
todennakoisesti sallitaan toimistojen sijoittaminen koko rakennukseen.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 21.11.1986 vah-
vistettu asemakaava nro 9213. Asemakaava koskee tonttia 3/51/3.
Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta (K). Tontilla kadunvarsirakennusten ullakkokerrokseen
seka 4. ja 5. kerrokseen saa sisustaa asuntoja. Tontin rakennusoikeus
on 3 724 k-m2. Katurakennus on suojeltu (sr-2). Suojeltavan rakennuk-
sen ullakolle saadaan sisustaa asuntokerrosalaa tontin rakennusoikeu-
den lisdksi. Rakennusta ei saa purkaa tai sen osaa purkaa ilman pakot-
tavaa syyta eika siina saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai muutos-
toita, jotka tarvelevat katujulkisivujen tai kadunpuoleisen vesikaton tyy-
lia.
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Tontin rakennusoikeus on 3 724 k-m?. Rakennusoikeutta on tayden-
netty siten, etta ullakolle saa rakentaa asuntoja rakennusoikeuden li-
saksi (n. 250 k-m?).

Alueella on vireilla kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistamistyo
(OAS 21.4.2022), jonka keskeisena tavoitteena on paivittaa vanhat
asemakaavat vastaamaan paremmin toteutunutta tilannetta seka ajan-
tasaistaa rakennussuojelu.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu Palvelu-, lii-
ke- ja toimitilapainotteinen keskusta -alueeksi (C1), jota kehitetaan toi-
minnallisesti sekoittuneena kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen,
hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys- ja likuntapalvelujen seka kau-
punkikulttuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle
avautuvat tilat on osoitettava paasaantoisesti liiketilaksi. Alue on kave-
lypainotteinen. Alue erottuu ymparistéaan tehokkaampana ja toiminnal-
lisesti monipuolisempana. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituk-
sen muutoksissa on varmistettava keskustalle ominaisen, toiminnalli-
sesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen.

Alue on maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistéa (Helsingin em-
pire -keskusta ja kivikaupunki).

Tontilla on 5-kerroksinen kadunvarsirakennus, joka valmistui vuonna
1911 arkkitehti Valter Thomeén ja veljekset Uddin suunnitelmin. Raken-
nus on peruskorjattu vuosina 1985-1988, jolloin ainoastaan kadunpuo-
leiset huoneet ja porrashuone sailytettiin. Pihan puoleinen julkisivu on
uusi, ja uusi piharakennus rakennettiin samassa yhteydessa aiemmin
puretun tilalle.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeelld (3.8.2022). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto kaupunginmuseolta, joka lausun-
nossaan (23.8.2022) katsoo, ettd poikkeaminen ei ole kaavan suojelu-
maarayksen vastainen eika museolla ei ole kayttétarkoituksen muutok-
seen huomautettavaa. Maarays asuntojen sisustamisesta rakennuksen
kuudenteen kerrokseen eli ullakolle ei perustunut kaavaa laadittaessa
rakennussuojelun tavoitteisiin.
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Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska rakennuksen tosiasiallinen
kayttotarkoitus ei juurikaan muutu. Rakennuspaikka on asemakaavan
mukaan liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K) ja siten ullakon
(6. krs) ja pihalla olevan konehuoneen kayttotarkoituksen muutos to-
teuttaa asemakaavan mukaista maaraysta. Korkeatasoiselle toimitilalle
on paljon kysyntaa alueella.

Rakennuksen alkuperainen kaytetty kerrosala, 4 168 k-m?, ylittaa val-
miiksi asemakaavan rakennusoikeuden (3 724 k-m?). Nyt haettava ra-
kennuksen kerrosalan muutos (164 k-m?) tuo vahaisen lisayksen tahan
ylitykseen. Osuus ullakkokerroksessa ja piharakennuksessa tapahtu-
vasta kokonaisylityksesta kaytettyyn kerrosalaan nahden on 3,9 %.
Muutostyot pysyvat rakennuksen vaipan sisapuolella.

Hanke on vireilla olevan Kantakaupungin asemakaavojen ajantasais-
tamistydn periaatteiden mukainen.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoi-
tuksenmukainen kayttd ja hyddyntaminen seka elinkeinoelaman toimin-
taedellytysten edistaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2022, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
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mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.
Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
Lisatiedot
Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 310 37277
pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi
Sinikka Lahti, arkkitehti, puhelin: 09310 37478
sinikka.lahti(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Kymp/Talouden tuki
Tiedoksi
Kymp/Aska poikkeamispaatos tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytéakirjan 105 § (Poikkeamispaatoksesta).

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.
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Maankayttdjohtaja

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 24.12.2021 saakka seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.nao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 27.12.2021 alkaen seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Sornaistenkatu 1
00580 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Sornaistenkatu 1
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myads taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.
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Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.
Valitukseen on liitettava
— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljennoksena
— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta
— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.
Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 260 euron oi-
keudenkayntimaksun.
Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
2

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Poytéakirjan 105 § (Maksun osalta).

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.
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Maankayttdjohtaja

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatos on annettu tiedoksi sahkoisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
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— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan

vaatimuksen
— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot
Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.

Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Maankayttdjohtaja
Rikhard Manninen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 05.10.2022.
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