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106 §
Laajasalo, Puuskarinne 8, poikkeamishakemus

HEL 2022-006666 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2022-01658, hankenumero 5049_106

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 49. kaupunginosan (Laajasalo) kort-
telin 49231 tonttia 2 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen 
mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 11421 
seuraavilta osin siten, että poiketaan:

 Rakennusalan rajoista 9.5.2022 päivätyssä viitesuunnitelmissa esi-
tetyillä periaatteilla.

 Asemakaavassa osoitetusta rakennuksen julkisivupinnan ja vesika-
ton leikkauskohdan ylimmästä korkeusasemasta siten, että rantaa 
lähimpänä olevalla rakennusalalla rakennuksen ylin korkeusasema 
nousee asemakaavassa annetun korkeusaseman yläpuolelle 1 m 
verran.

 Asemakaavassa osoitetusta autopaikkojen vähimmäismäärästä 1 
ap/80 k-m², kuitenkin vähintään 1,25 ap/asunto siten, että autopaik-
koja tulee osoittaa vähintään 1 ap/100 k-m² tai 1 ap/asunto (Kslk 
15.12.2015 § 411 hyväksytyn pysäköintiohjeen mukainen mitoitus).

 Asemakaavassa osoitetusta määräyksestä ”autopaikat on sijoitetta-
va rakennusten tai pihatason alle, t-merkitylle rakennusalalle tai p-
alueelle” siten, että pysäköinnin saa järjestää myös rakennusrungon 
sisällä, asuntojen alimmassa kerroksessa tai autokatoksissa. Vie-
raspaikoituksen saa järjestää piha-alueella.

 Asemakaavassa osoitetusta huoltoajon sijainnista tontille.
 Asemakaavassa osoitetusta määräyksestä ”julkisivut on jaettava 

selvästi osiin porrastaen julkisivupinnan pystysuunnassa sisään- tai 
ulosvedoin tai muulla vastaavalla tavalla” siten, että julkisivuja ei 
jaeta pystysuunnissa osiin.

 Asemakaavassa osoitetusta määräyksestä, jonka mukaan varastoti-
laa, josta enintään puolet saa olla kellarissa, on rakennettava vähin-
tään 6 m²/asunto siten, että varastotilaa on rakennettava vähintään 
3 m²/asunto (PKS-Rava/TopTen-kortin ARK 02 C -ohjeistus, 
7.4.2021). 

Maankäyttöjohtaja päätti myöntää poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

 Yhteiskäyttöiset piha-alueet tulee rakentaa laadukkaasti ja yhtenäi-
sen suunnitelman mukaisesti. Pihan ja asuntojen sisäänkäyntien 
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välisten tasoerojen tulee olla kohtuulliset. Piha-alueita saa luiskata 
vain vähäisiltä osin.

 Uudisrakennusten sijoittaminen tontille tulee toteuttaa alustavassa 
suunnitelmassa (liite 1, päiväys 9.5.2022) esitetyillä periaatteilla. 

 Hankkeen pelastus- ja paloturvallisuuden sekä turvallisen rakenta-
miskorkeuden toteutuminen tulee osoittaa rakennuslupahakemuk-
sen yhteydessä.

Maankäyttöjohtaja päätti hylätä poikkeamishakemuksen koskien poik-
keamista Helsingin rakennusjärjestyksen 15, 17 ja 27 §:stä.

Maksu

1 297 euroa

Hakija

Asunto Oy Helsingin Argo sekä Suomen Asunnot ja Tontit I Ky

Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49231 tontti 2

Hakemus

Hakija hakee lupaa asuinrakennusten (3 300 k-m²) rakentamiseen poi-
keten voimassa olevasta asemakaavasta nro 11421 siten, että poike-
taan:

 Rakennusalan rajoista. 
 Asemakaavassa osoitetusta rakennuksen julkisivupinnan ja vesika-

ton leikkauskohdan ylimmästä korkeusasemasta 
 Asemakaavassa osoitetusta autopaikkojen vähimmäismäärästä 1 

ap/80 k-m², kuitenkin vähintään 1,25 ap/asunto.
 Asemakaavassa osoitetusta määräyksestä ”autopaikat on sijoitetta-

va rakennusten tai pihatason alle, t-merkitylle rakennusalalle tai p-
alueelle”.

 Asemakaavassa osoitetusta huoltoajon sijainnista tontille.
 Asemakaavassa osoitetusta määräyksestä ”julkisivut on jaettava 

selvästi osiin porrastaen julkisivupinnan pystysuunnassa sisään- tai 
ulosvedoin tai muulla vastaavalla tavalla”.

 Asemakaavassa osoitetusta määräyksestä, jonka mukaan varastoti-
laa, josta enintään puolet saa olla kellarissa, on rakennettava vähin-
tään 6 m²/asunto siten, että varastotilat rakennetaan PKS-Rava-
ohjeistuksen mukaisesti.
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 Helsingin rakennusjärjestyksen 15 §:stä tukimuureihin ja pengerryk-
siin liittyen.

 Helsingin rakennusjärjestyksen 17 §:stä tontin liikennejärjestelyihin 
liittyen.

 Helsingin rakennusjärjestyksen 27 §:stä rakennuksen korkeusase-
masta ranta-alueella.

Hakija perustelee rakennusalasta poikkeamista sillä, että rakennusten 
uusi suuntaus noudattaa ympäristön rakennusten suuntausta. Poik-
keamisen tavoitteena on luoda edellytykset toteuttaa tontille toimivaa ja 
ympäristönsä huomioonottavaa asuntorakentamista. Rakennusten uusi 
sijoittelu ja suuntaus noudattavat lähialueen rakennusten suuntaa siten, 
että pääkatsomissuunta asunnoista on kohti merta, eikä kaavan mukai-
sesti kohti naapuritontteja. Rakennusten sijoittelun johdosta jätehuollon 
sijainti ja huoltoyhteys tontille on kaavaan verrattuna eri kohdassa. Jul-
kisivuja ei jaeta pystysuunnassa osiin, jotta julkisivuista tulisi ehyet ja 
selkeät.

Hakija perustelee julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylimmäs-
tä korkeusasemasta poikkeamista sillä, että voimassa olevan asema-
kaavan koroissa ei ole huomioitu tulvakorkeuksia nykyohjeiden edellyt-
tämällä tavalla, mikä johtaa korkeusasemien nousuun. 

Pysäköinnin sijainnista ja määrästä poikkeamista hakija perustelee si-
ten, että pysäköinti järjestetään pääsääntöisesti rakennusrungon sisäl-
lä, asuntojen alimmassa kerroksessa, ja autokatoksissa. Auto- ja pyö-
räpaikkamäärät noudattavat asemakaavasta poiketen nykyisiä ohjei-
ta/määräyksiä.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia. 

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 27.2.2008 hyväk-
sytty asemakaava nro 11421. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka 
on osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Tontin rakennusoi-
keus on 3 300 k-m². Asemakaavassa merkityn kerrosalan lisäksi saa 
rakentaa autosuojia tai -katoksia enintään 20 m²/asunto, kuitenkin enin-
tään 16 % asemakaavassa osoitetusta kerrosalasta, sekä muita asun-
tojen ulkopuolisia, asumista palvelevia tiloja, kuten varasto-, huolto, as-
kartelu- ja kokoontumistiloja enintään 5 m²/asunto, kuitenkin enintään 4 
% sallitusta kerrosalasta. Varastotilaa, josta enintään puolet saa olla 
kellarissa, on rakennettava vähintään 6 m²/asunto.
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Tontille on osoitettu yhteensä neljä pääkäyttötarkoituksen mukaista eril-
listä rakennusalaa. Tontin koillissuuntaan on osoitettu rakennusala, 
jonka suurin sallittu kerrosluku on II ja rannan puoleiselta sivulta raken-
nuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema 
on +9.80. Tontin kaakkois- ja luoteispäätyihin on osoitettu kaksi erillistä 
rakennusalaa, joista kummankin kerroslukumerkintä on 2/3k I u4/5. 
Murtoluku roomalaisen numeron edessä osoittaa, kuinka suuren osan 
rakennuksen suurimman kerroksen alasta kellarin tasolla saa käyttää 
kerrosalan laskettavaksi tilaksi ja murtoluku roomalaisen numeron jäl-
jessä osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen 
alasta ullakon tasolla saa käyttää kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. 
Kummankin rakennusalan julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan 
ylin korkeusasema on toisella sivulla +14,80 ja toisella +11,30. Tontin 
lounaispuolelle on osoitettu rakennusala, jonka kerrosluku on II u4/5. 
Murtoluku roomalaisen numeron jäljessä osoittaa, kuinka suuren osan 
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa käyttää 
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Rakennusalan julkisivupinnan ja vesi-
katon leikkauskohdan ylin korkeusasema on toisella sivulla +17,30 ja 
toisella sivulla +13,30. Tontilla julkisivut on jaettava selvästi osiin por-
rastaen julkisivunpinnan pystysuunnassa sisään- tai ulosvedoin tai 
muulla vastaavalla tavalla.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan autopaikat on sijoitettava ra-
kennusten tai pihatason alle, asemakaavassa t-merkinnällä osoitetulle 
talousrakennuksen rakennusalalle tai p-merkinnällä osoitetulle pysä-
köintialueelle. Asemakaavan mukaiset autopaikkojen vähimmäismäärät 
ovat kerrostaloasuntojen osalta 1 ap/90 k-m² ja rivitaloasuntojen osalta 
1 ap/80 k-m², kuitenkin vähintään 1,25 ap/ k-m². 

Asemakaavassa jalankululle varatulla kadulla (Puuskaranta) on sallittu 
huoltoajo. 

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi korttelialueeksi A3, jolla korttelitehokkuus on pääasiassa 0,4-
1,2. 

Nykytilanteessa tontti on rakentamaton. 

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (31.5.2022). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.
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Muistutuksia saatiin 2 kpl. Lisäksi varsinaisen kuulemisajan ulkopuolel-
la saatiin 1 kirje. Muistutuksissa ja kirjeissä esitetyt huomautukset koh-
distuivat mm. poikkeamisprosessiin, asemakaavan sekä maankäyttö- 
ja rakentamislain mukaisiin edellytyksiin poikkeamiselle, rakennusalo-
jen muutokseen, rakennuksen korkeuteen, autopaikkojen sijoitteluun, 
kaupunkikuvaan sekä näkymiin. Päätöksessä käsitellään vain ne muis-
tutuksissa esiin nostetut asiat, jotka liittyvät suoraan nyt tehtävään 
poikkeamispäätökseen.

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensä annetuista muistutuk-
sista. Hakijan vastineen sisältö aihepiireittäin:

1. Poikkeamisen edellytykset

Muistuttajan mukaan poikkeamisharkinnassa on otettava huomioon 
hakijoiden yhdenvertaisen kohtelun periaate. Muistuttajan mukaan 
poikkeaminen johtaisi suunnittelemattomaan rakentamiseen ranta-
alueella. Poikkeaminen syrjäyttää kaavan perusratkaisut ja aiheuttaa 
MRL 171 §:ssä tarkoitetulla tavalla haittaa kaavan toteuttamiselle ja 
alueiden käytön muulle järjestämiselle.  Poikkeamisluvan myöntäminen 
maisemallisesti herkälle avoimelle niemialueelle aiheuttaa haittaa kaa-
voitukselle, kun otetaan huomioon MRL 73 §:n 1 momentissa säädetty 
vaatimus suunnitellun rakentamisen ja muun maankäytön sopeuttami-
nen rantamaisemaan ja muuhun ympäristöön. Kaavoitustyössä raken-
tamisen vaikutukset ympäristöön ja maisemaan on selvitetty ja raken-
tamisen enimmäiskorkeutta rajoitettu tarkoituksena varmistaa rakenta-
misen sopeutuminen maaston korkeussuhteisiin ja rantamaisemaan. 
Asemakaavasta poikkeaminen merkitsee muistuttajan mielestä maise-
mallisten arvojen sivuuttamista ja haittaa kaavan toteuttamista. Muistut-
taja huomauttaa, että rakentaminen poikkeusluvin rajoittaa rannan 
suunnitteluvaihtoehtoja myös tulevaisuudessa, jolloin poikkeaminen ai-
heuttaa haittaa myös tulevalle kaavoitukselle, asemakaavan toteutta-
miselle sekä alueen käytön muulle järjestämiselle.  

Poikkeamishakemuksen mukainen rakennushanke soveltuu hakijoiden 
käsityksen mukaan ympäröivään rakennuskantaan asemakaavan mu-
kaista massoittelua paremmin. Poikkeamisen edellytyksiä on ennen lu-
pahakemuksen jättämistä käyty läpi viranomaisneuvotteluin, joissa on 
todettu edellytysten olevan
olemassa.

2. Maankäyttö- ja rakentamislain mukaiset edellytykset
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Muistutuksessa viitataan MRL 58 §:ään, joka kieltää rakentamisen vas-
toin asemakaavaa. 

Hakijan mukaan lienee selvää, että poikkeamislupapäätöstä edellyttävä 
hanke on aina joiltain olennaisiltakin osin asemakaavan vastainen. 
Muussa tapauksessa hankkeen vähäiset poikkeamat asemakaavaan 
nähden olisi hakijan mukaan voitu käsitellä rakennuslupahakemuksen 
yhteydessä. Hakija mainitsee, että poikkeamisluvan tarve ei kuitenkaan 
voi olla peruste hylätä sitä koskeva hakemus. MRL 58 §:n säännöksellä 
on merkitystä erityisesti rakennuslupaa koskevassa harkinnassa ja ra-
kennuslupahakemusta käsiteltäessä, ei niinkään poikkeamislupahar-
kinnassa.

Hakija huomauttaa, että oikeuskäytännössä on useampia korkeimman 
hallinto-oikeuden ratkaisuja, joissa on arvioitu sitä, millainen rakennu-
salan ylitys on voitu hyväksyä rakennuslupakäsittelyssä vähäisenä 
poikkeamana. Sen sijaan ennakkoratkaisuja, joissa olisi hylätty asema-
kaavan mukaisista rakennusaloista poikkeavia sijainteja koskeva lupa-
päätös lainvastaisena, ei ole hakijoiden tiedossa.

Muistutuksessa huomautettiin, ettei hakemuksessa ole eritelty MRL 
171 §:n mukaista erityistä syytä poikkeamiselle. Hakija ilmoittaa vasti-
neessaan, että perustelut poikkeamiselle on selostettu kattavasti poik-
keamisselostuksessa, pitäen sisällään myös MRL 171 §:n mukaisen 
erityisen syyn.

3. Poikkeamishakemuksen mukainen sijainti ja rakennusalojen muutos

Muistutuksissa otettiin kantaa muun muassa poikkeamishakemuksen 
mukaisiin rakennusalojen muutoksiin sekä rakennuksien sijoitteluun ja 
suuntaukseen. Muistutuksessa esitettyjen näkemysten mukaan voi-
massa olevassa asemakaavassa hyvän ja yhtenäisen rakennustavan 
vaatimukset on otettu huomioon suhteessa korttelia ympäröivään alu-
eeseen. Tontin eri rakennukset muodostavat yhtenäisen taloryhmän, 
minkä lisäksi rakennusalojen sijoittelussa on pyritty yhtenäisyyteen. 
Muistuttaja huomauttaa, että hakijan suunnittelema rakentaminen sijoit-
tautuu osittain kaavan osoittaman rakennusalan ulkopuolelle. Raken-
nusten sijoittelu ja uusi suuntaus eivät muistuttajan mukaan noudata 
niemenkärjen yhtenäistä linjaa, kuten asemakaavassa on tarkoitettu. 
Asemakaavassa osoitetusta rakennusalasta poikkeaminen mahdollis-
taa sen, että jokaisesta asunnosta saadaan näkymä merelle. Hakijan 
suunnitelmissa ei ole muistuttajan mukaan otettu huomioon, mitä vaiku-
tuksia hankkeen sijoittamisesta hakemuksen mukaiseen paikkaan on 
naapurikiinteistöille. Rakennusmassan uusi sijoituspaikka tontin reu-
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nuksella ja sen taka-alalla yhdessä muuttuneiden korkeusasemien 
kanssa heikentää olennaisesti naapurustolle merelle avautuvia näkö-
aloja, viihtyvyyttä, valoisuutta sekä yksityisyyttä ja heijastuvat myös 
kiinteistön arvoon. Hankkeen taloudellisen kannattavuuden parantami-
nen merinäköalalla ei ole muistuttajan mielestä maankäyttö- ja raken-
nuslain tarkoittama maankäyttöön liittyvää erityinen syy eikä täytä poik-
keamisen edellytyksiä. Naapurikiinteistön käyttäjille aiheutuva elinym-
päristön heikkeneminen ei ole vähäistä eikä asemakaavan tarkoitus 
huomioiden perusteltua. 

Hakijan mukaan rakennusten sijaintia koskevan poikkeamisen osalta 
kysymys on rakennusten pääkatsomissuunnan kääntämisestä merelle 
päin, mikä noudattaa asemakaavan mukaisia rakennusaloja paremmin 
ympäröivien kiinteistöjen pääkatsomissuuntia. Voimassa olevaa ase-
makaavaa laadittaessa vuonna 2007 ei ole otettu hakijan mukaan 
huomioon nykyisin noudatettavaa ohjeistusta tulvariskeihin varautumi-
sesta ja asemakaavan voimaantulon jälkeen tarkistettuja tulvakorkeus-
vaatimuksia. Tulvakorkeuden määrittämä lattiataso vaikuttaa suoraan 
lähinnä rantaa sijaitsevien rakennusten korkeusasemaan, joten ky-
seessä on selvästi MRL:ssa tarkoitettu maankäytöllinen erityinen syy. 
Poikkeamisen edellytyksiä on hakijan mukaan ennen lupahakemuksen 
jättämistä käyty läpi viranomaisneuvotteluin, joissa on todettu edellytys-
ten olevan olemassa.

Poikkeushakemuksessa ehdotettu korttelin rakennusten sijoittelu tois-
taa rakennusten suuntausta paremmin naapurin kortteliin nähden, mis-
sä rakennukset ovat rannan suuntaisesti. Hakijan mielestä asemakaa-
va mahdollistaa rannan puoleisen korttelin osalla jo nyt rakennusten 
suuntaamisen rannan suuntaisesti, ja poikkeamisessa ei olla osoitettu 
rannan rakennusten ylittävän rakennusalojen rajoja siten, että ne olisi-
vat lähempänä rajaa katujen rajoihin nähden. Toisin sanoen rakennuk-
set eivät vie näköaloja korttelin leveyssuunnassa rannan alueella naa-
pureilta sen enempää kuin asemakaavan mukaisella toteutuksella olisi 
jo nyt mahdollista. Asemakaavassa merkityt rakennusalat rannassa 
mahdollistavat voimassa olevan asemakaavan mukaan rannan raken-
tamisen koko korttelin leveydeltä, ja siihen nähden hakijan mukaan 
poikkeushakemuksen mukaisella rakentamisella ei ole merkittävää 
eroa voimassa olevaan kaavaan verrattuna. Samalla muistutuksessa 
mainittua naapureille aiheutuvaa haittaa ei tapahdu nykyiseen asema-
kaavaan nähden. Kortteli rajautuu kaikilta sivuiltaan katu- tai vesialuee-
seen, jolloin rakennusten sijoittelulla korttelin sisällä ei vaikeuteta naa-
purikortteleiden rakentamista. Korttelin eteläosan rakennusten sijoitte-
lulla on pienempi merkitys naapurien näkymien kannalta, rantaa lä-
hempänä olevien rakennusten pääosin määrittäessä näkymäalueet.
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4. Poikkeaminen ylimmästä sallitusta korkeusasemasta

Muistutuksessa otettiin kantaa voimassa olevassa asemakaavassa 
osoitettuun rakennusten julkisivupintojen ja vesikaton leikkauskohdan 
ylimmästä korkeusasemasta poikkeamiseen. Muistuttajan mielestä ra-
kennusten ylimmän kohdan korkeusasema merenpinnasta laskettuna 
on asemakaavassa säädetty nimenomaisena tarkoituksena sopeuttaa 
rakennukset rantamaisemaan.  Rantamaisemaan sopeutumaton raken-
taminen ei täytä muistuttajan mukaan MRL:n mukaisia asemakaavan 
sisältövaatimuksia tai rakennusluvan mukaisia edellytyksiä eikä raken-
tamista tule sallia poikkeamispäätöksin. Muistuttajan mielestä rakenta-
misen on oltava asemakaavan mukaista ja siten myös tulvamääräykset 
on lähtökohtaisesti huomioitava asemakaavan asettamissa rajoissa. 
Hakijan kannalta tämä voi tarkoittaa rakennusten suunnittelua esitettyä 
matalammiksi.

Hakijan mukaan suunnitellut rakennukset eivät poikkea korkeussuun-
nassa asemakaavassa sallituista maksimikorkeuksista, lukuun ottamat-
ta rannan rakennusten n. 1 m poikkeamista, mikä on seurausta tulva-
korkeuksien noudattamisesta lattiakorkeuksien osalta. Syy tarpeeseen 
poiketa korkeusasemasta tältä osin on hakijan mukaan tuotu selvästi 
esiin lupahakemuksen perusteluissa. Hakija mainitsee vastineessaan, 
että poikkeamishakemuksessa ei oteta kantaa voimassa olevan ase-
makaavamääräysten perusteluihin, vaan haetaan vähäistä poikkeamis-
ta rannan rakennusalan kohdalla poikkeamisselostuksessa mainituista 
syistä.

5. Poikkeaminen autopaikkojen sijoittelusta 

Muistuttaja huomauttaa, että asemakaavamääräyksen mukaan auto-
paikat on sijoitettava rakennusten tai pihatason alle, t-merkitylle raken-
nusalalle tai P-alueelle. Poikkeamislupahakemuksessa autopaikat on 
sijoitettu rakennusten yhteyteen, joko rakennusten alle pihatasokerrok-
sen autotalleihin tai autokatoksiin rakennusten edustalla. Hakija on ha-
kenut poikkeamista myös autopaikkojen määrää koskevasta asema-
kaavamääräyksestä. Muistuttajan mielestä poikkeamista voida perus-
tella hakijan pyrkimyksellä kiertää kaavamääräyksiä kustannussyistä, 
mutta maankäyttö- ja rakennuslain edellyttämän erityisen syyn on olta-
va maankäytöllinen. Hakijan esittämä syy ei liity alueen maankäytön 
tavoitteisiin tai maankäyttö- ja rakennuslain tavoitteiden toteutumiseen. 
Autopaikkoja koskevista määräyksistä poikkeamista ei siten voida pitää 
sallittavana hakijan esittämän taloudellisen syyn perusteella. Hakijan 
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esittämä autopaikkojen sijoittelu ei myöskään vastaa alueen maisemal-
lisia arvoja ja heikentää elinympäristön viihtyisyyttä.

Hakija mainitsee vastineessaan, että pihakansiratkaisuun verrattuna 
korttelin maantason kautta tapahtuva liikenne ja pysäköinti on sekä 
kaupunkikuvan että näkymien ja viihtyvyyden kannalta asemakaavaan 
nähden parempi ratkaisu. Pihakansi jouduttaisiin tulvakorkeuksien 
noudattamisen kannalta nostamaan asemakaavassa suunniteltua 
ylemmäs, jolloin myös piha-alueet nousisivat n. 1 kerroksen verran 
ylemmäs ympäröiviin katujen korkeusasemiin nähden.

6. Olosuhteen muutokset asuinympäristöön

Muistuttajien mielestä rakennusten suunnitellun sijainnin väitetään hei-
kentävän alueen muun muassa viihtyvyyttä, näköaloja, valoisuutta sekä 
yksityisyyttä. 

Rakennusten uusi sijainti toteuttaa hakijoiden käsityksen mukaan ase-
makaavan mukaisia sijainteja paremmin puistomaisuutta ja ilmavuutta. 
Alueen yksityisyyden osalta hakijat katsovat vaikutuksen olevan päin-
vastainen kuin muistutuksessa väitetään. Voimassa olevan asemakaa-
van mukaisessa sijainnissa rakennusten pääkatsomissuunta olisi suo-
raan kohti naapurin kiinteistöä ja siellä sijaitsevia piha-alueita. Pääkat-
somissuunnan kääntäminen viuhkamaisesti merta kohti johtaa siihen, 
että naapurin kiinteistö jää lupahakemuksessa esitetyistä sijainneista ja 
katsomissuunnista sivuun.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska esitetty rakentamishanke ei 
merkittävästi poikkea asemakaavasta vaan huomioi hyvin asemakaa-
van periaatteet ja tavoitteet sekä sijoittuu luontevasti rakennuspaikalle. 
Asemakaavaan osoitetuista rakennusaloista poikkeaminen on perustel-
tua tontin tarkoituksenmukaisen käytön sekä ympäröivän rakennus-
kannan kanssa sopusointuisen massoittelun näkökulmasta. Rakennuk-
sien massoittelu noudattaa Puuskarinteen varrelle rakennettujen asuin-
rakennusten kanssa samaa rakennusten suuntausta. Rakennusaloista 
poikkeaminen edellyttää, että uudisrakennusten sijoittaminen tontille tu-
lee toteuttaa alustavassa suunnitelmassa (liite 1, päiväys 9.5.2022) esi-
tettyjen periaatteiden mukaisesti. Yhteiskäyttöiset piha-alueet tulee ra-
kentaa laadukkaasti ja yhtenäisen suunnitelman mukaisesti. Pihan ja 
asuntojen sisäänkäyntien välisten tasoerojen tulee olla kohtuulliset. 
Hankkeen pelastus- ja paloturvallisuuden toteutuminen tulee osoittaa 
rakennuslupahakemuksen yhteydessä. Rakennusaloista poikkeamisen 
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erityinen syy on rakennusalan tarkoituksenmukainen rakentaminen ja 
asemakaavan toteutumisen edistäminen. 

Uusi rakentaminen sijoittuu tulvariskialueelle. Rakennuksen julkisivu-
pinnan ja vesikaton leikkauskohdan korkeusasemien vähäiset poik-
keamiset ovat edellytykset sille, että hanke voidaan toteuttaa.  Voimas-
sa olevan asemakaavan korkeusasemissa ei ole huomioitu tulvakor-
keuksia nykyohjeiden edellyttämällä tavalla, mikä johtaa rakentamisen 
korkeusasemien nousuun. Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton 
leikkauskohdan ylin korkeusasema ylittää asemakaavassa korkeimman 
sallitun koron +9.80 noin yhdellä metrillä lähimpänä rantaa sijaitsevien 
rakennusten osalta. Poikkeamisella ei ole merkittävää kaupunkikuval-
lista vaikutusta. Rannan rakennusmassat noudattavat poikkeamisesta 
huolimatta asemakaavan kokonaisratkaisun tavoitteita massoittelun 
osalta, sillä myös voimassa olevassa asemakaavassa tontille sijoittuu 
rannan suuntaisesti rakennusmassa. Voimassa olevissa asemakaa-
voissa länsipuolen korttelissa 49229 rantaa lähimpien rakennusten 
suurin sallittu vesikaton ylimmän kohdan korkeusasema on +12.5. Itä-
puolen korttelissa 49232 rakentamisen korkeudelle ei ole annettu ylintä 
vesikatto- tai muuta vastaavaa korkoa, vain korkein sallittu kerrosluku 
II. Uusi rakentaminen vastaa korkeudeltaan ja muulta mittakaavaltaan 
lähikorttelien 49229 ja 49232 rakentamista. Poikkeaminen edellyttää, 
että turvallisen rakennuskorkeuden toteutuminen tulee osoittaa raken-
nuslupahakemuksen yhteydessä. Poikkeamisen erityinen syy on tontin 
tarkoituksenmukainen käyttö, ympäristön turvallisuuden edistäminen ja 
määräysten tai tilanteen muuttuminen asemakaavan laatimisen jäl-
keen.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa poikkeamalla asemakaavassa 
osoitetusta määräyksestä ”autopaikat on sijoitettava rakennusten tai 
pihatason alle, t-merkitylle rakennusalalle tai p-alueelle” siten, että py-
säköinnin saa järjestää myös rakennusrungon sisällä, asuntojen alim-
massa kerroksessa ja autokatoksissa. Vieraspaikoituksen saa järjestää 
piha-alueella. Rakennusalamerkinnöistä poikkeamisen seurauksena 
myös autopaikkojen sijoittelu tulee muuttumaan verrattuna voimassa 
olevaan asemakaavaan. Autopaikkojen uusi sijoittelu on kuitenkin 
asemakaavan tavoitteiden ja ratkaisun mukainen, sillä autopaikat sijoit-
tuvat asuntojen yhteyteen joko rakennusten alle tai autokatoksiin ra-
kennusten edustalla.  Poikkeaminen on perusteltua, sillä se on kau-
punkikuvallisesti sekä näkymien ja viihtyvyyden kannalta parempi rat-
kaisu.  Lisäksi poiketaan asemakaavassa osoitetusta autopaikkojen 
vähimmäismäärästä 1 ap/80 k-m², kuitenkin vähintään 1,25 ap/asunto 
siten, että käytetään mitoitusta 1 ap/100 k-m² tai 1 ap/asunto. Poik-
keaminen on perusteltua, sillä automäärät noudattavat asemakaavasta 
poiketen Helsingin kaupungin nykyisiä ohjeita ja määräyksiä (Kslk 
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15.12.2015 § 411 hyväksytyn pysäköintiohjeen mukainen mitoitus). 
Asemakaavassa osoitetusta huoltoajon sijainnista tontille voidaan poi-
keta, sillä muutos noudattaa asemakaavan tavoitteita. Poikkeamisen 
erityinen syy on tarkoituksenmukaiset pysäköintijärjestelyt.

Asemakaavassa osoitetusta määräyksestä ”julkisivut on jaettava sel-
västi osiin porrastaen julkisivupinnan pystysuunnassa sisään- tai ulos-
vedoin tai muulla vastaavalla tavalla” voidaan poiketa, sillä poikkeami-
sella ei ole merkittävää kaupunkikuvallista vaikutusta. Poikkeamisen 
mukaisesti julkisivuja ei jaeta pystysuunnissa osiin. Poikkeamisen eri-
tyinen syy on tontin tarkoituksenmukainen käyttö ja asemakaavan to-
teutumisen edistäminen.

Asemakaavassa osoitetusta määräyksestä, jonka mukaan varastotilaa, 
josta enintään puolet saa olla kellarissa, on rakennettava vähintään 6 
m²/asunto voidaan poiketa. Poikkeaminen on perusteltua, koska se 
noudattelee PKS-Rava-ohjeistuksen (PKS-Rava/TopTen-kortin ARK 02 
C -ohjeistus, 7.4.2021) mukaisia tavoitteita. PKS-Rava-ohjeistuksen 
mukaisesti irtaimistovarastoja tulee rakentaa vähintään 3 m²/asunto. 
Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen käyttö ja 
määräysten tai tilanteen muuttuminen asemakaavan laatimisen jäl-
keen.

Hakija on hakenut poikkeamista Helsingin rakennusjärjestyksen 15, 17 
ja 27 §:stä. Poikkeamista ei myönnetä rakennusjärjestyksestä näiden 
pykälien osalta. Poikkeamista tukimuureihin ja pengerryksiin liittyen 
Helsingin rakennusjärjestyksen § 15 mukaisesti ei myönnetä, sillä asia 
on tarpeellista toteuttaa määräysten mukaisesti ja asia arvioidaan tar-
kemmin rakennusluvan yhteydessä. Poikkeamista Helsingin rakennus-
järjestyksen § 17 pelastustiejärjestelyihin liittyen ei myönnetä. Poik-
keamispäätöksen mukaisesti hankkeen pelastus- ja paloturvallisuuden 
toteutuminen tulee osoittaa rakennuslupahakemuksen yhteydessä.  
Hakija on hakenut poikkeamista Helsingin rakennusjärjestyksen 27 
§:stä liittyen rakennusten korkeusasemiin ranta-alueella. Poikkeamis-
hakemuksen mukaisesti päätöksessä on annettu ehdoksi, että turvalli-
sen rakennuskorkeuden toteutuminen tulee osoittaa rakennuslupaha-
kemuksen yhteydessä. Poikkeamispäätös ehtojen mukaisesti edellyt-
tää tulvakorkeuksien huomioonottamista. 

Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
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seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a 

Rakennusvalvontataksa 2022, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.
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