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108 §
Lauttasaari, Leppaluoto, poikkeamishakemus

HEL 2022-007098 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2022-03719, hankenumero 5044_170

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 31. kaupunginosan (Lauttasaari)
Kiinteistoa 91-414-1-288 (Leppaluoto) koskevan poikkeamishakemuk-

sen, jolla haetaan poikkeamista yleiskaavasta 2016, rannan suunnitte-
lutarpeesta ja rakennusjarjestyksesta seuraavasti:

— yleiskaavan virkistys- ja viheralueelle saa rakentaa loma-asunnon
talousrakennuksineen

— rakennuslupaa vailla olevan kesamokin saa pysyttaa nykyisella pai-
kallaan

— rakennuspaikalle saa rakentaa 29 m2:n suuruisen vierasmajan
saunan lisaksi

— rakennukset saa sijoittaa lahemmaksi kuin 20 metrin paahan keski-
vedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta

— vierasmajan yksi kulmapiste saa sijaita alle 2 m etaisyydella kiinteis-
ton rajasta

— huvilan ja saunan valinen etaisyys saa alittaa 6 metria

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya poikkeamiset seuraavilla ehdoilla

— hankkeen suunnittelu ja rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei sii-
ta aiheudu ymparistdhaittaa, etenkaan lintujen pesintaaikana

— puustoa ei saa tarpeettomasti kaataa

— rakennettaessa on otettava huomioon vedenpinnan korkeusvaihte-
lut

— lahella toisiaan olevien rakennusten paloturvallisuudesta tulee ra-
kennusluvan yhteydessa huolehtia rakennusvalvontaviranomaisen
edellyttamalla tavalla

Maksu
1 491,55 euroa
Hakija
Kiinteistbosakeyhtio Albert Edelfeltin Ranta
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Rakennuspaikka

31. kaupunginosassa (Lauttasaari) Leppaluodon saarella sijaitseva
kiinteisto 91-414-1-288

Hakemus

Hakija hakee lupaa olemassa olevan 60 k-m2:n kesamaokin pysyttami-
selle nykyisella paikallaan, laiturin rakentamiselle seka olemassa ole-
van saunan ja talousrakennuksen korvaamiselle uudella 13 k-m2:n
saunalla ja 29 k-m2:n vierasmajalla ranta-alueelle, jossa ei ole asema-
kaavaa (suunnittelutarve ranta-alueella).

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta Leppaluodolla on ollut huvila
jo 1930-luvulta Iahtien, jolloin rakennuslupaa ei huvilalta edellytetty ja
silla, etta rakennushanke ei juuri muuta nykyista tilannetta. Uusi sauna
ja vierasmaja sijaitsevat purettavan saunan ja talousrakennuksen pai-
kalla ja ovat laajuudeltaan samankokoiset, kuin purettavat rakennukset.

Hakemuksessa esitetadan myos vahaisia poikkeamisia saannoksista ja
maarayksista

— vierasmajan yksi kulmapiste on alle 2 m etaisyydella kiinteiston ra-
jasta

— vierasmajan lattiapinta sijaitsee tasossa n. +2.6 ja saunan n. +2.7,
mitka ovat alle Helsingissa maariteltyja turvallisia rakentamiskor-
keuksia

— rakennuksen sijainnit poikkeavat Helsingin rakennusjarjestyksesta,
jonka mukaan rakennukset ja rakennelmat on sijoitettava vahintaan
20 metrin paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta

— huvilan ja saunan valinen 6 metrin etaisyys alittaa ymparistoministe-
rion asetuksen rakennusten paloturvallisuudesta

Hakija perustelee vahaisia poikkeamisia saanndksista ja maarayksista
silla etta

— rakentaminen lahelle kiinteiston rajaa ei aiheuta paloturvallisuusris-
kia tai varjostushaittaa naapurille, silla naapurikiinteistolle ei ole
mahdollista rakentaa mitaan

— rakentaminen alle turvallisiksi maariteltyja rakentamiskorkeuksia ei
aiheuta suuria taloudellisia vahinkoja eika vaaranna rakennusten
terveellisyytta tai turvallisuutta, koska kyseessa on kevytrakenteinen
vapaa-ajan rakennus ja sauna. Koko luodon korkein kohta on ko-
rossa +3.17. Rakennuksen lattiakoron nostaminen esim. tasoon
+3,3 tekisi rakennusten sovittamisen herkkaan maisemaan hyvin
hankalaksi: sokkelista tulisi ylikorkea ja rakennusten raystaskorot
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nousisivat, jolloin rakennuksista tulisi nykyisia nakyvammat kauko-
maisemassa. Lisaksi rakennusten nostaminen vaikeuttaisi esteet-
tomyytta

— rakentaminen rakennusjarjestyksen vaatimalle etaisyydelle rantavii-
vasta ei ole mahdollista, koska hyvin pienella rakennuspaikalla on
vain yksi vahainen alue huvilan ja vierasmajan valilla, joka sijaitsee
nain kaukana rannasta. Tama alue sijaitsee puolestaan kiinni Es-
poon kaupungin rajassa, jolloin etaisyys kiinteiston rajasta ei puo-
lestaan tayttyisi

— rakennusten valisista paloturvallisuuden etaisyysvaatimuksista voi-
daan poiketa, koska rakennukset ovat pienikokoisia, joten niita voi-
daan ajatella paloteknisesti yhtena kokonaisuutena. Sauna on sah-
kélammitteinen, mika vahentaa palovaaraa entisestaan.

Saannokset, joista poiketaan

Hakemus koskee ranta-aluetta, jolla on voimassa maankaytto ja raken-
nuslain 72 §:n mukainen rakentamiskielto, koska ranta-alueella ei ole
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on eri-
tyisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan
myontamisen perusteena.

Alueella on voimassa yleiskaava 2016, jonka mukaan alue on virkistys-
ja viheraluetta.

Rakennusjarjestys 26 §.
Lahtotiedot

Leppaluoto on pieni saari Keilalahden keskella, jolla ei ole asemakaa-
vaa.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu virkistys- ja
viheralueeksi. Yleiskaavan mukaan aluetta kehitetaan merkittavana vir-
kistys-, ulkoilu-, liikunta-, luonto- ja kulttuurialueena, joka kytkeytyy
seudulliseen viherverkostoon ja merelliseen virkistysvyohykkeeseen.

Leppaluoto on osittain Helsingin ja osittain Espoon kaupungin puolella.
Espoon puolen omistaa Espoon kaupunki ja se on rakentamaton. Hel-
singin puolella sijaitsee kolme kiinteistoa, joista hakijan 1 200 m 2:n
suuruinen Kiinteistd kattaa lahes kokonaan Helsingin puolisen alueen.
Kiinteistolla on talla hetkella kolme rakennusta, huvila (60k-m2), sauna
(11 k-m2) ja talousrakennus (30 k-m2). Rakennusvalvonnalta ja hakijal-
ta saadun selvityksen mukaan saaressa on ollut huvila 1930-luvulta
lahtien, jolle ei ole mydnnetty rakennuslupaa. Hakijalta saadun tiedon
mukaan huonokuntoista huvilaa on kunnostettu/rakennettu uudelleen
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vanhoille perustuksille n. vuonna 2010. Saunalle on myonnetty raken-
nuslupa vuonna 1963, mutta talousrakennuksella ei ole rakennuslupaa

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja muille, joiden oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa, kaupunkiympariston toimialan asema-
kaavoitus-palvelun kirjeella (1.7.2022) ja kuulutuksella Helsingin Uuti-
sissa (Lansi) 27.7.2022 ja Lauttasaari-lehdessa 3.8.2022. Osallisille on
varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen.

Lauttasaari-Seuralta saatiin muistutus. Seuran mielesta yleiskaavasta
2016 poikkeaminen on perusteltua Kiinteistoosakeyhtio Albert Edelfel-
tin Rannan lupahakemuksen edellyttamalla tavalla. Seura esittaa jat-
kossa maarattavan, etta hankkeen suunnittelu ja rakentaminen tulee
toteuttaa siten, etta siita ei aiheudu ymparistohaittaa, etenkaan lintujen
pesintaaikana. Muistutuksessa ilmoitetaan, ettd Seuran kaupunkiympa-
ristotydryhman edustajat osallistuvat mielellaan ja antavat paikallistun-
temuksensa hankkeen jatkovalmisteluun ja vaikutusten arviointiin.

Helsingin kaupunkia ja Espoon kaupunkia on kuultu kiinteiston naapu-
reina ja he ovat sahkopostiviesteissaan 1.7.2022 ja 4.7.2022 ilmoitta-
neet, ettei heilld ole huomautettavaa hankkeesta. Espoon kaupungin
tonttiyksikko ilmoittaa viestissaan, etta kaupunki on vuokrannut kiinteis-
ton terassialuetta paarakennuksen lansipuolelta omistajan kayttoon.

Muilla osallisilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Hakemuksesta on pyydetty kaupunginmuseon lausunto. Kaupungin-
museo toteaa lausunnossaan (9.8.2022), ettd Avanto arkkitehtien
22.4.2022 paivatyissa viitesuunnitelmissa uudisrakennusten korkeus
on pidetty maltillisena, rakennukset on sovitettu ymparistoon ja naky-
minen kaukomaisemassa on vahainen. Lausunnossa todetaan, etta
olevalla puustolla voidaan maisemoida modernit uudisrakennukset,
joissa on osittain terassin ja kuistin varjostamia, suuria lasipintoja.
Puustoa ei tule tarpeettomasti kaataa.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista muistutuk-
sista ja lausunnoista. Hakija ilmoittaa vastineessaan, etta saunaraken-
nus on kokonaan esivalmistettu tilaelementti, joka tuodaan valmiina ra-
kennuspaikalle, joten saunan rakentaminen ei aiheuta minkaanlaista
ymparistohaittaa. Myds mahdollisuus toteuttaa vierasmaja tilaelementti-
rakenteisena on pohdinnassa
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jatkosuunnittelussa. Vastineessa todetaan, etta luonnonsuojelulaki ja
EU:n lintudirektiivi suojaavat lintujen pesintdja. Pesat ovat rauhoitettuja,
eika pesintaa saa hairita. Paaosin lintujen pesinnat ajoittuvat Suomes-
sa huhti-heinakuulle. Rakennushankkeen tarkka toteutusaikataulu ei
viela ole tiedossa, mutta rakennuttaja huomioi

pesimakauden vaikutuksen rakentamiseen. Puustoon liittyen todetaan,
ettd uudisrakennukset sijoittuvat purettavien rakennusten paikoille ja
ovat suunnilleen poistettavien rakennusten kokoiset. Rakentamisella ei
siten ole vaikutusta olevaan puustoon. Olevat puut suojataan raken-
nustoiden ajaksi, jotta ne eivat vahingoitu rakennustoiden

aikana. Olevilla puilla on suuri merkitys uudisrakennusten suojaami-
sessa liialta auringon paahteelta.

Paatoksen perustelut

Poikkeaminen yleiskaavassa osoitetusta alueen kayttotarkoituksesta
virkistys- ja viheralueena voidaan hyvaksya, koska Helsingin kaupunki
ei ole kohdentanut toimenpiteita Leppaluotoon kaupungin merellisessa
strategiassa tai sen toimenpideohjelmassa. Leppaluoto on pieni saari
keskella Keilalahtea, jonne kulku tapahtuu omavaraisesti veneella. Li-
saksi Helsingin puolelle sijoittuva alue on kokonaisuudessaan yksityis-
ten omistuksessa. Huomioon ottaen saaren koko, tavoitettavuus ja yk-
sityisomisteisuus saaren toteuttaminen virkistys- ja viheralueena ei ole
tarkoituksenmukaista.

Paarakennuksen pysyttaminen rakennuspaikalla voidaan hyvaksya,
kun rakennus on saadun tiedon mukaan ollut paikalla 1930 luvulta lah-
tien ja kaupunki ei nae tarpeelliseksi edellyttaa rakennuksen purkamis-
ta. Poikkeaminen rannan suunnittelutarpeesta on myds hyvaksyttavis-
sa 29 m2:n suuruisen vierasmajan ja 13 k-m2:n suuruisen saunan ra-
kentamiseksi, koska kyseessa voidaan katsoa olevan vanhojen raken-
nusten korvaaminen uusilla vastaavilla rakennuksilla.

Poikkeaminen vierasmajan paloturvallisesta etaisyydesta naapurin ra-
jasta voidaan hyvaksya, koska vierasmaja esitetaan sijoitettavaksi ole-
massa olevan talousrakennuksen paikalle. Naapurilla (Espoon kau-
pungin tonttiyksikkd) ei ole ollut huomauttamista suunnitelmista.

Poikkeaminen Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen edellyttamas-
ta rakennusten 20 metrin vahimmaisetaisyydesta rannasta voidaan hy-
vaksya, koska rakennuspaikat tulevat sijaitsemaan suunnilleen nykyis-
ten rakennusten paikoilla. Huvila ja vierasmaja ovat saaren etela- ja
itdosan kasvillisuuden suojassa. Uusi sauna sijoitetaan nykyista sau-
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naa hiukan kauemmaksi rantaviivasta, joka on parannus maiseman ja
kaukonakymien kannalta seka huomio parhaalla tavalla tulvariskin.

Rantaan voidaan rakentaa yksi pienvenelaituri Helsingin kaupungin ra-
kennusjarjestyksen mukaisesti

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevien rakennusten tarkoi-
tuksenmukainen kaytto ja hyédyntaminen.

Haettu toimenpide ei paatdksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eikad muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 72 §, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3b
Rakennusvalvontataksa 2022, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot

Marina Fogdell, arkkitehti, puhelin: 310 64271

marina.fogdell(a)hel.fi

Liitteet
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