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110 §
Sornainen, Kalasatamankatu 2A, poikkeamishakemus

HEL 2022-010683 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2022-05057, hankenumero 5046_91
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 10. kaupunginosan (Sornainen)
korttelin 10621 tonttia 7 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro
12070 seuraavasti:

— suurin sallittu kerrosluku (XXIIl) saadaan ylittaa rakentamalla kaksi
lisakerrosta

— Kkorttelin yhteenlaskettu rakennusoikeus saadaan ylittdaa 2 850 k-m?
(9,3 %)

— viherhuoneita ja parvekkeita koskevasta maarayksesta saadaan
poiketa siten, etta viidennen kerroksen parviasunnoissa viherhuone
saadaan korvata ranskalaisilla parvekkeilla hakijan alustavissa
suunnitelmissa esitetyn periaatteen mukaisesti

— rakennusalan, tontin ja kayttotarkoitusalueen raja saadaan ylittaa
tontin 10621/5 vastaisella rajalla noin 12 cm

— ulokkeen raja Leonkadun puolella rakennuksen 6.—18 kerroksissa
saadaan ylittaa noin 12 cm

— ulokkeen ja korttelialueen raja Leonkadun puolella rakennuksen
19.-24. kerroksissa saadaan ylittaa siten, etta ulokkeen lansiosa
ulottuu enintaan noin 5,0 m tontin rajasta ja noin 2,7 m asemakaa-
vassa osoitetusta ulokkeen rajasta

ja asemakaavasta nro 12289 seuraavasti:

— rakennusalan ja kayttotarkoitusalueen raja saadaan ylittda Kalasa-
tamankadun puolella noin 12 cm.

Maksu
1 491,55 euroa (hakemuksen kasittelysta)
399,00 euroa (naapureiden kuulemisesta)
Hakija
Kalasataman Jalusta T6 Ky

Rakennuspaikka

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 2(7)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
11.10.2022

Maankayttdjohtaja

10. kaupunginosan (Sérnainen) korttelin 10621 tontti 7
Hakemus

Hakija hakee lupaa kerrostalon (20 074 k-m?) rakentamiseen poiketen
voimassa olevasta asemakaavoista nro 12070 ja nro 12289 seuraavas-
ti:

— Suurin sallittu kerrosluku (XXII1) ylittyy kahdella kerroksella.

— Korttelille osoitettu rakennusoikeus ylittyy 2 850 k-m? (9,3 %).

— Asemakaavan maarittelemat viherhuoneet on viidennen kerroksen
viidessa parviasunnossa korvattu ranskalaisilla parvekkeilla vastoin
maaraysta, joka edellyttda viherhuoneita ja kieltda parvekkeet.

— Korttelin 10621 sisalla ulkoseina ulottuu 12 cm tontin 5 puolelle ton-
tin 7 pohjoissivuilla.

— Asuinrakennuksen (ja kauppakeskuksen) eteldisen ulokkeen ulko-
seina ulottuu tontilta 7 Leonkadun katualueelle idassa, etelassa ja
lannessa 12 cm kaavaan merkityn ulokkeen rajan ulkopuolelle 5.
kerroksesta, likimaaraisesta tasosta +21.10 ylospain, joka on ulok-
keen alapinta.

— Asuinrakennuksen (ja kauppakeskuksen) ulkoseina ulottuu tontin 7
itasivulla 12 cm tontin rajan ulkopuolelle, Kalasatamankadun puolel-
le.

— Rakennuksen lansisivulla etelaisena jatkeena lounaisnurkassa ole-
van ulokkeen raja ylittyy 460—496 cm:lla lanteen 20. kerroksesta, li-
kimaaraisesta tasosta +71.60 ylospain, joka on ulokkeen alapinta.

Hakija perustelee suurimman sallitun kerrosluvun ylitysta silla, etta
koska tornin hissiratkaisu on muuttunut eika nykyinen hissitekniikka
enaa edellytd samanlaista ylatilaa ja ylahissikoneen mitoitusta kuin ai-
kaisemmin, hakemuksen perusteluna ovat ennen kaikkea kaupunkiku-
valliset syyt. Kuten aikaisemmassa myontopaatoksessa todetaan, tor-
nien poikkeuksellisen laaja nakyvyys kaupunkikuvassa edellyttaa tor-
nien huippujen erittain harkittua suunnittelua. Torni T6 sijoittuu toteu-
tuessaan kontekstiin, jossa on ennestaan valmiina 4-5 tornia ja lopputi-
lanteessa kaikki kahdeksan. Kaupunkikuvallisesti yhtenaisen kokonai-
suuden rakentuminen on alusta pitaen ollut Kalasataman torniryhman
asemakaavallinen ja arkkitehtoninen tavoite. Kuten tornia T6 koske-
vassa aikaisemmassa poikkeamispaatoksessa todetaan, "esitetyn rat-
kaisun voidaan katsoa olevan kaupunkikuvallisesti korkeatasoisempi ja
asemakaavan tavoitteiden mukainen.” Tornin ylaosan kolme sisaanve-
dettya kerrosta ovat kaupunkikuvan kannalta valttamattomat antaes-
saan rakennuskokonaisuudelle yhtenaisen tunnistettavan ominaisluon-
teen.
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Hakija perustelee rakennusoikeuden ylitysta silla, ettd maanpaallisen
yhteenlasketun kerrosalan ylitykset ovat prosentuaalisesti vahaisia.
Asemakaavassa rakennusoikeudet on maaritelty korttelikohtaisina, ei
tonttikohtaisina. Koko Kalasataman keskuksen osalta edella mainittu
ylitys on 2,53 % ja korttelin 10621 kohdalla ylitys on 9,3 %. Rakennu-
saikaiset muutosluvat saattavat viela muuttaa jonkin verran tilannetta,
silla aiempien kokemusten perusteella tornien muutoslupien yhteydes-
sa kerrosalat yleensa pienenevat.

Hakija perustelee poikkeamista viherhuoneita edellyttavasta ja parvek-
keet kieltavasta maarayksesta silla, etta ratkaisuun ovat vaikuttaneet ti-
lan korkeus, korkeiden tilojen edellyttamat lasikoot seka huonetilojen
eheyden sailyttaminen. Poikkeaminen on hakijan mukaan vahainen.

Hakija perustelee rakennusalan ja korttelin rajan ylitysta silla, etta
kauppakeskuksen ulkoseinan linjat jatkuvat suoraan ylds tornin seina-
na. Hakija mainitsee rakennetekniset syyt; ulkoseinarakenteet ovat
paksuuntuneet, ja kaavan sallimat tai edellyttamat ulokkeet ovat pie-
nentyneet. Naiden yhteenlaskettuna seurauksena tornin T6 jalanjalki
on pienentynyt 51,5 m2. Tornin hahmo on nain ollen hoikentunut.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa asemakaava nro
12070 (vahvistettu 6.6.2012). Asemakaavan mukaan rakennuspaikalle
saa rakentaa 23-kerroksisen asuin-, liike- ja toimistorakennuksen. Kort-
telilla 10621 on osoitettu korttelikohtainen rakennusoikeus lukuina
37200 ja yjk200, lukusarja osoittaa yhteenlaskettuna rakennusoikeuden
kerrosalaneliometreina; yjk-merkitty luku osoittaa katettujen ja lammi-
tettyjen yleiselle jalankululle ja likenneterminaalien odotustiloille ja
matkustajapalvelutiloille varatun alueen kerrosalan. Rakennusoikeutta
ei ole erikseen osoitettu tontille 7. Tonttia koskevat lisdksi seuraavat
asemakaavamaaraykset:

— Pelkastaan yhteistiloja, teknisia tiloja ja muita vastaavia rakennusoi-
keuteen kuulumattomia tiloja seka kulkuyhteyksia sisaltavat kerrok-
set saa rakentaa suurimman sallitun kerrosluvun estamatta. Tallai-
sia suurimman sallitun kerrosluvun ylittavia kerroksia saa olla enin-
taan kaksi.

— Asuntoihin tulee rakentaa viherhuoneet ja niiden tulee visuaalisesti
olla osa julkisivupintaa. Asuntoihin ei saa rakentaa parvekkeita.
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— Tason +30 ylapuolella teknisia tiloja ei saa sijoittaa ylimman kerrok-
sen ylapuolelle.

Rakennuspaikka sijaitsee vahaisilta osin alueella, jolla on voimassa
asemakaava nro 12289 (vahvistettu 28.1.2015). Asemakaavan mukaan
alue on katualuetta, jolla on maanalaista rakennusoikeutta.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on palvelu-, liike- ja toi-
mitilapainotteista keskustaa (C1), jota kehitetdan toiminnallisesti sekoit-
tuneena kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, asumi-
sen, puistojen, virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin
alueena.

Alueella on voimassa Kalasataman (Sérnaistenran-
nan—Hermanninrannan) osayleiskaava nro 11650, jossa alue on 0soi-
tettu keskustatoimintojen alueeksi (C).

Alue on osa Redin kauppakeskusta ja sen paalle rakentuvia asuin- ja
liketilatorneja. Alue on osittain tydmaana ja osittain rakennettu.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (23.9.2022). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty kiinteistdjen omistajien tai haltijoiden taholta.

Alueen asukkailta saatiin kolme mielipidetta, joista kahdessa otetaan
kantaa poikkeamishakemuksen sisaltoon. Mielipiteessa nro 1 kiinnite-
taan huomiota rakennustoiden aikaiseen turvallisuuteen ja edellyte-
taan, etta rakennuttaja huolehtii riittdvista varoalueista ja -toimista, jotta
erityisesti rakennusmateriaalien, tarvikkeiden tai muun tavaran putoa-
minen kadulle ja ulkoilualueille valtettaisiin. Mielipiteessa viitataan ai-
empiin vaaratilanteisiin, joita on tapahtunut vastaavilla tyomailla. Mieli-
piteessa nro 2 vastustetaan poikkeamishakemusta, koska toimenpide
pimentaa ja laskee mielipiteen antajan asunnon kayttdarvoa.

Mielipiteet ja niissa esiin nostetut asiat on saatettu hakijan tietoon.
Paatoksen perustelut
Haettu toimenpide voidaan toteuttaa.

Tornissa T6 asemakaava sallii 23 kerrosta. Sen lisaksi asemakaava
sallii kaksi yhteistilakerrosta; toinen alhaalla jalustaosan kattopihatasol-
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la ja toinen tornin huipulla terassitasolla. Taman lisaksi ylemman yh-
teistilakerroksen ylapuolella suunnitelmissa on kaksi ullakkoasuntoker-
rosta. Kalasataman asuintorneihin on sallittu kahden ullakkokerroksen
rakentaminen alkujaan korkean rakentamisen edellyttamien hissikuilu-
jen ylatilan ja ylahissikonehuoneen mitoitustarpeiden vuoksi. Ratkaisu
on vaikuttanut asuintornien huippujen suunnitteluun myos hissiteknii-
kan muututtua. Vastaava ratkaisu on hyvaksytty muissakin Kalasata-
man asuintorneissa. Tornien poikkeuksellisen laaja nakyvyys kaupun-
kikuvassa edellyttaa tornien huippujen erittain harkittua suunnittelua, ja
esitetyn ratkaisun voidaan katsoa olevan kaupunkikuvallisesti korkea-
tasoisempi ja asemakaavan tavoitteiden mukainen. Asemakaavassa on
maarays "tason +30 ylapuolella teknisia tiloja ei saa sijoittaa ylimman
kerroksen ylapuolelle”, jolloin hissikuilujen ylatilan ja hissikonehuoneen
viereen toteutettavat asunnot ovat asemakaavan tavoitteiden mukaisia.

Korttelikohtaisen rakennusoikeuden ylitys voidaan sallia. Poikkeamisen
voidaan katsoa olevan suhteessa Redin kauppakeskuksen rakennus-
kokonaisuuteen vahainen, eika silla ole merkittavaa kaupunkikuvallista
vaikutusta.

Poikkeaminen maarayksesta, joka edellyttaa viherhuoneita ja kieltaa
parvekkeet, voidaan sallia rakennuksen viidennen kerroksen parvia-
sunnoissa. Alustavien suunnitelmien mukaan viides kerros on alin
asuinkerros ja muita asuinkerroksia korkeampi. Viherhuone saadaan
jattaa toteuttamatta parhaiten soveltuvan pohjaratkaisun saavuttami-
seksi. Lisaksi asuntoihin saadaan rakentaa ranskalainen parveke. Rat-
kaisulla ei ole merkittavaa kaupunkikuvallista vaikutusta.

Haetut toimenpiteet korttelialueen rajojen ja osa-alueen rajojen ylittami-
sista voidaan toteuttaa, koska rajojen ylitykset ovat paaosin vahaisia
(12 cm), eika niilld ole kaupunkikuvallisia vaikutuksia. Leonkadun puo-
lella oleva ulokkeen lansiosan ylittaminen voidaan sallia, koska se
mahdollistaa parempien pohjaratkaisujen aikaansaamisen. Ratkaisulla
ei voida katsoa olevan merkittavaa kaupunkikuvallista vaikutusta, ja se
on asemakaavan tavoitteiden mukainen.

Poikkeamisen erityiset syyt ovat alueen kokonaissuunnitelman toteu-
tumisen edistaminen ja kaupunkikuvallisten tavoitteiden edistaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
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Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2022, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Niko Latvakoski, suunnittelija, puhelin: 310 37020
niko.latvakoski(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
4 Rajojen ylityskaavio
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatdksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
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Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Mielipiteen antaneet Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Kymp/Talouden tuki
Tiedoksi
Kymp/Aska poikkeamispaatos tiedoksianto (Mehtonen, P. Ruotsalai-
nen)
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto (Aalto, Enlund, Soukka)
Valmistelija tiedoksianto
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