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Y~ Kaupunkiympariston toimiala
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Maankayttdjohtaja

114 §
Tammisalo, Mantypaadentie, poikkeamishakemus

HEL 2022-003400 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2021-11782, hankenumero 5049 107

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 44. kaupunginosan (Tammisalo)
korttelin ********** koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen

mukainen hanke edellyttda poikkeamista asemakaavasta nro 2986
seuraavasti:

— Tehokkuusluku saa nousta luvusta e=0,25 lukuun €=0,30, jolloin
uusi rakennusoikeus on 186 k-m?, asemakaavan mukaan 155 k-m?,
ylitys 31 k-m? (20 %).

— Tontille saa rakentaa asuinrakennukseen liittyvia lammaoneristamat-
tomia, lasitettuja terasseja, varastotiloja ja autokatoksia 30 k-m? ver-
ran.

— Rakennuksen pohjoissivu saa olla naapurin tontin rajasta 4 m,
asemakaavan mukaan 6 m, ja rakennuksen pohjoisnurkka saa olla
2 m naapuritontin kirvesvarren rajasta.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Tontilla olevaa puustoa tulee sailyttaa silta osin kuin se on mahdol-
lista.

— Rakennusten ja kadun valinen istutettavan alueen osa tulee sailyt-
taa ja istuttaa puin ja pensain valttamattomia kulkuteita lukuun ot-
tamatta. Tontin istutettavalle alueen osalle sijoittuva ajoyhteys saa
olla enimmillaan 3,5 metrin levyinen.

Maksu
1 297 euroa
Hakija

Rakennuspaikka

*kkkkkkkkk

44. kaupunginosa (Tammisalo) kortteli

Hakemus
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Maankayttdjohtaja

Hakija hakee lupaa asuinrakennuksen (186 k-m?) ja autokatoksen, va-
raston ja terassin (lisakerrosala 30 k-m?, 16 %) rakentamiseen poiketen
voimassa olevasta asemakaavasta nro 2986 siten, etta

- rakentamistehokkuus on e = 0,30, jolloin rakennusoikeus 0,3 x 619
m2= 186 k-m>.

- lisdrakennusoikeus on 16 % x 186 k-m? = 30 k-m?2.

- rakennuksen pohjoissivu sijoittuu Iahimmilldan 4 m paahan pohjois-
puolen rajasta ja rakennuksen pohjoisnurkka vahintaan 2 m naapuri-
tontin kirvesvarresta (on naapurin suostumus).

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta alkuperaisen asemakaavan
tekemisen jalkeen asumiseen liittyvien teknisten tilojen ja asumisen
aputilojen tilatarpeiden maara ja mitoitus ovat kasvaneet. Nama kaikki
autotalleineen on sijoitettu varsinaiseen rakennusoikeuteen. Edelleen
hakija toteaa, etta asumisen paatilojen mitoitusstandardit ovat kasva-
neet ja etta rakentamistehokkuuden nostolle on Tammisalossa nouda-
tettava kaytantd vanhentuneen kaavan alueella (kaupunkisuunnittelu-
lautakunnan hyvaksymat Tammisalon asemakaavan muutosperiaat-
teet). Rakennusalueen rajojen ylitysta perustellaan tehokkuuden nos-
ton kasvattaman rakennusmassan mahduttamisella tontille.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 15.5.1951 vahvis-
tettu asemakaava nro 2986. Asemakaavan mukaan rakennuspaikalle
saa rakentaa enintaan 2-kerroksisia, enintaan 8 m korkeita asuinra-
kennuksia ja niita varten tarpeellisia, enintaan 4 m korkeita talousra-
kennuksia. Tontin pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enintaan 1/8
(vastaa tonttitehokkuutta e=0,25). Asuinrakennus on sijoitettava vahin-
tdan 6 metrin ja talousrakennus vahintaan 5 metrin etaisyydelle naapu-
ritontin tai puiston puoleisesta rajasta.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu Asuntoval-
tainen alueeksi (A4), jota kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 %
tai enemman on korttelimaata.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 23.4.2013 Tammisalon ase-
makaavan muutosperiaatteet.
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Talla hetkella tontti on rakentamaton.
Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (7.6.2022). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, esim. koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 2 kpl.

Muistuttajan mielesta rakennuksen korkeus tulee olla samalla tasolla
kuin muut ympariston vanhat talot ja rakennus tulisi sen tahden raken-
taa osittain maan alle niin kuin ymparistdossa olevat omakotitalot. Maa-
pohja ei saa nousta nykyisesta. Hakijoiden rakennuttamasta asuinra-
kennuksesta viereiselle tontille tuli muihin taloihin ja ymparistoon nah-
den kohtuuttoman korkea, kun maanpintaa nostettiin alkuperaisesta.
Muistuttajan mielesta tontin lisarakentamisoikeutta (+30 k-m?) ei tulee
myontaa, silla tontin pienuudesta johtuen siita tulisi liian ahdas eika si-
ten sovi nykyiseen valjaan ymparistoon. Etaisyydet tulee toteuttaa
asemakaavan mukaisesti (6 m).

Tammisaloseura toteaa muistutuksessaan, etta se suhtautuu kieltei-
sesti rakennuksen ja naapuritontin rajan minimietaisyyden vahentami-
seen, 2 m:iin. Tammisalossa tullaan jatkossakin lohkomaan tontteja ja
siksi yhdenvertaisuuden vuoksi 2 m rajaetaisyydesta voi muodostua
uusi kaytanto, jos se hyvaksytaan. Seura katsoo, etta 2 m etaisyys hei-
kentda Tammisalon ilmetta valjana puutarhakaupunginosana. Se on
myOs omiaan aiheuttamaan riitoja uudisrakentajien ja nykyisten asuk-
kaiden valilla. Ylla olevaan perustuen Tammisaloseura katsoo, ettei
suunnitelma tayta Tammisalon aluesuunnitelman 2012—-2027 vaati-
muksia puutarhakaupunkimaisuudesta ja vaarantaa nykyisten ja tule-
vien asukkaiden yhdenvertaisuutta rakentamisessa.

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista muistutuk-
sista ja lausunnoista. Hakija ilmoittaa vastineessaan, etta rakennus on
hyvin huolellisesti istutettu ympariston maanpinnat ja naapurirakennus-
ten korkeusasemat ja niiden korkeudet huomioiden. Pintavaaituksella
on saatu suunnittelua varten tieto naapuritonttien lahialueen korkeusa-
semasta ja kadun seka jalkakaytavan korkeusasemasta. Rakennuksen
alakerta uppoaa kaytanndssa rinteeseen ja nykyista maanpintaa
alemmaksi, siis naapurin nakemyksen mukaisesti. Rakennuksen kaikki
rakenteet ovat selvasti yli 6 m paassa naapurin rajasta, varsinainen ra-
kennusmassa on noin 12 m paassa.
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Vastineessa Tammisaloseura ry:n muistutukseen hakija ilmoittaa, etta
pihaportaan etaisyys naapuritontin (Mantypaadentie 14b) kirvesvarres-
ta on 2 m, rakennukseen kytketyn 1-kerroksisen varasto-osan etaisyys
3 m ja varsinaisen rakennusmassan etaisyys noin 4,5 m. Etaisyys kir-
vesvarresta tayttda ne ohjeet, mita Tammisalon asemakaavan muutos-
periaatteissa todetaan etaisyydesta naapuritontin kirvesvarteen. Kir-
vesvarren toisella puolella on puistoaluetta, joten rakennuksen sijainti
on puutarhakaupunkimaisen valja.

Hakemuksesta ei pyydetty lausuntoja.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska suunnitelmat ovat laaduk-
kaat ja paaperiaatteissaan Tammisalon pientaloalueen asemakaavojen
mukaiset. Tonttikohtaisen rakentamistehokkuuden kasvattaminen sopii
alueen nykyiseen kaupunkikuvaan ja tukee tontin tarkoituksenmukaista
kayttéa. Tontilla voimassa oleva asemakaava on huomattavan vanha
(vahvistunut vuonna 1951) ja sen jalkeen yleinen rakentamistapa ja
myohempien kaavojen periaatteet ovat Tammisalossa muuttuneet ja
uusimmissa asemakaavoissa on tehty vastaavanlaisia tehokkuuden
nostoja. Tehokkuusluvun nosto ja alueen kaupunkirakennetta maltilli-
sesti tiivistava rakentaminen edistavat voimassa olevan yleiskaavan ta-
voitteita.

Lisarakennusoikeus, 30 k-m?, lammadneristamattomia lasitettujen teras-
seja, varastotilojen ja autokatosta varten voidaan myontaa, koska rat-
kaisu vastaa alueella yleisesti myohemmissa asemakaavoissa nouda-
tettua periaatetta.

Tonttitehokkuuden nosto tehokkuuteen e=0,3 tiivistaa jonkin verran
tontin rakennetta. Etaisyytena naapuritonttien rajoista on siten jarkevaa
kayttda myos laajemmin muualla Helsingin alueella kaytettyd 4 m:n
etaisyytta tontin rajasta. Ns. kirveen varren kohdalla 2 m:n etaisyys ton-
tista on perusteltua, koska kirveenvarsiosuutta kaytetaan ajoyhteytena,
eika lahemmas rakentaminen esimerkiksi varjosta naapuritontin oleske-
lualuetta. Sijoittamalla rakennus Iahemmas pohjois- ja itérajaa on tontil-
le saatu valjemmat ja yhtenaisemmat istutus- ja oleskelualueet. Ase-
makaavan mukainen istutettava alue Mantypaadentien varressa on
ajoyhteytta lukuun ottamatta myos kokonaan rakentamaton. Poikkea-
mispaatdksen mukaan ajoyhteys saa olla enintdan 3,5 metria levea.
Tontilla olemassa olevan puuston sailyttaminen vahvistaa Tammisalon
kaupunkikuvaa puutarhakaupunginosana.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.
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Haettu toimenpide ei paatdksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2022, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 310 37277
pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi
Marjo Vanska, arkkitehti, puhelin: 09 310 21301
marjo.vanska(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaotepdf
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatdksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
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Maankayttdjohtaja
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Kymp/Talouden tuki
Tiedoksi
Kymp/Aska poikkeamispaatos tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytéakirjan 114 § (Poikkeamispaatoksesta).

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.
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Maankayttdjohtaja

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 24.12.2021 saakka seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.nao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 27.12.2021 alkaen seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Sornaistenkatu 1
00580 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Sornaistenkatu 1
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myads taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.
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Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.
Valitukseen on liitettava
— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljennoksena
— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta
— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.
Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 260 euron oi-
keudenkayntimaksun.
Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
2

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Poytédkirjan 114 § (Maksun osalta).

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.
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Maankayttdjohtaja

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatos on annettu tiedoksi sahkoisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Maankayttdjohtaja

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan

vaatimuksen
— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot
Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.

Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Maankayttdjohtaja
Rikhard Manninen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 26.10.2022.
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



