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117 §
Lauttasaari, Luoteisvayla 6a, poikkeamishakemus

HEL 2022-010832 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2022-03228, hankenumero 5044 176
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 31. kaupunginosan (Lauttasaari)
korttelin 52 tonttia nro 17 koskevan poikkeamishakemuksen. Hake-
muksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro
7946 seuraavasti:

— Tontin rakennusoikeuden (287 k-m?) saa ylittaa 53 k-m? (18,3 %),
jolloin rakennusoikeus on 340 k-mZ.

— Poiketaan maarayksesta, jonka mukaan tontin pinta-alasta saa ra-
kentaa korkeintaan 20 % (143 m?) siten, etta tontin pinta-alasta saa
rakentaa 22 % (158 m?). Ylitys on 10 %.

— Poiketaan maarayksesta, jonka mukaan asuinrakennusten julkisi-
vupinnan ja vesikaton leikkauskohdan enimmaiskorkeus maanpin-
nasta laskettuna saa olla 6 metria. Enimmaiskorkeuden saa ylittaa
enintaan 0,3 metria.

— Ulkoseinien paksuuden osalta silta osin, kun ulkoseinien paksuus
on enemman kuin 250 mm, kerrosala saadaan ylittdéa MRL 115 § 3
momentissa esitetyn periaatteen mukaisesti.

— Poiketaan maarayksesta, jonka mukaan rakennettaessa lahem-
maksi kuin kuusi metria tontin rajasta rajanpuoleisen seinan ikku-
noiden on sijaittava vahintaan 180 cm korkeudella huoneen lattias-
ta.

Maksu

1 491,55 euroa
Hakija

Asunto Oy Katajaharjun kainalo, Helsinki
Rakennuspaikka

31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin 52 tontti 17

Hakemus
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Hakija hakee lupaa kahden pientalon ja niiden valiin sijoitettavan auto-
katoksen (339,5 k-m?) rakentamiseen poiketen voimassa olevasta
asemakaavasta nro 7946 seuraavasti:

— Talon 1 koillissivun ikkunoiden korkeus lattiasta on vahemman kuin
1,8 m, vaikka julkisivu on lahempana kuin 6 metria tontin 3 rajasta
(4,4 m).

— Talojen jalanjalki on yhteensa 158 m?, kun kaavamaaraysten mu-
kaan tontin pinta-alasta saa rakentaa 1/5, joka olisi 143 m? eli ylitys
on 10 %.

— Talojen valiin rakennettava auto- ja varastokatos ylittaa tontin ra-
kennusoikeuden 18,3 %. Rakennusoikeutta on 287 k-m?, asuinra-
kennusten rakennusoikeudellinen kerrosala on 287 k-m? ja autoka-
toksen 52,5 k-m?2.

— Talojen ulkoseinat ovat 400 mm paksut. Rakennusoikeus ylitetaan
250 mm paksumman seinan osuuden verran, yhteensa 22 k-m?=.

— Asuinrakennukset ovat kaksikerroksisia, ja niiden julkisivun ja vesi-
katon leikkauskohta on koillissivulla 6 m. Koska maanpinta laskee
lounaaseen, myds rakennusten korkeus kasvaa silloin, ellei maan
pintaa koroteta. Edella mainitusta syysta rakennusten korkeus voi
lounaissivulla nousta 6,2 metriin.

Hakija perustelee poikkeamista ikkunan korkeudesta lattiasta siten, etta
etaisyys tontilla 3 sijaitsevaan rakennukseen on 13,7 metria (yli 6+6 m)
ja siihen suuntaan olevat ikkunat suuntaavat tontilla 3 sijaitsevan talon
ohi, tontin 17 sisaanajovaylaa pitkin Luoteisvaylalle.

Hakija perustelee poikkeamista tontin peittoalasta siten, etta nykyisten
energiamaaraysten mukaisia asuintaloja, joissa on paksut ulkoseinat,
ei pystyta toteuttamaan kaavamaarayksen mukaisesti asemakaavan
sallimalla rakennusoikeudella. Myos alueen muut uudemmat talot ylit-
tavat jalanjalkena sallittavan 1/5 tontin alasta, esim. tontilla 12 se ylittyy
n. 16 % ja tontilla 2 12 %.

Tontin 17 kaikki rakentamattomat alueet tullaan istuttamaan ja autoka-
toksen katto on viherkatto.

Hakija perustelee poikkeamista kerrosalan maarasta siten, etta autot
halutaan pois nakyvista autokatokseen, joka sijoittuu talomassojen va-
liin. Ratkaisulla sailytetdan uudisrakennusten taakse jaavan, tontilla 3
olevan asuinrakennuksen nakymat metsaiseen lounaisrinteeseen. Sa-
moin sailytetaan Luoteisvaylalla liikkuville pitkat nakymat metsarintee-
seen ja vastaavasti metsarinteen kevyenliikenteen vaylalta asuinalueel-
le. Lisaksi autokatoksen viherkate tuottaa enemman vehreytta ymparis-
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téon kuin katoksettomat autopaikat. Hakijan mukaan se, etta autokatos
lasketaan rakennusoikeudelliseen kerrosalaan, on poikkeuksellista.

Maankaytto- ja rakennuslaissa (MRL 115 §) todetaan seuraavasti: Jos
ulkoseinan paksuus on enemman kuin 250 millimetria tai huoneistoa
rajaavan valiseinan paksuus on enemman kuin 200 millimetria, saa ra-
kennuksen kerrosala ylittaa muutoin rakennettavaksi sallitun kerrosalan
tasta aiheutuvan pinta-alan verran. Hakijan mukaan se, ettei rakennu-
soikeutta voi ylittaa seinapaksuuden vuoksi vanhoilla asemakaava-
alueilla (ennen vuotta 2000), ei kohtele rakennuttajia tasavertaisesti.

Hakija perustelee poikkeamista rakennuksen enimmaiskorkeudesta si-
ten, etta rakentamisessa pyritaan pitamaan korkeus 6 metrissa, maan
korkoja tasaamalla ja tarvittaessa madaltamalla [aBmmoneristekerrosta
katon reuna-alueilla. Lisaksi on hyva huomioida, etta aumakattoisissa
rakennuksissa raystaskorkeus on kauttaaltaan sama, toisin kuin naapu-
ruston harjakattoisissa rakennuksissa.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 11.10.1978 vah-
vistettu asemakaava nro 7946. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on erillisten, enintdan kaksiasuntoisten pientalojen aluetta (AO). Tontin
pinta-alasta saa rakentaa korkeintaan 1/5. Rakennusten suurin sallittu
kerrosluku on |l. Rakennettaessa lahemmaksi kuin kuuden metrin erai-
syydelle viereisen tontin rajasta saa rajanpuoleiseen seinaan tehda
vain ikkunoita, joiden alareuna on vahintaan 180 cm:n korkeudella
huoneen lattiatasosta.

Asuinrakennusten julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan enim-
maiskorkeus maanpinnasta laskettuna on ll-kerroksisilla rakennuksilla
6 metria.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu kantakau-
pungin alueeksi (C2). Alue on keskustaa, jota kehitetdan toiminnallises-
ti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen,
hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikult-
tuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat
tilat on osoitettava ensisijaisesti liikke- tai muuksi toimitilaksi. Kaupunki-
bulevardeihin rajautuvilla alueilla korttelitehokkuus tulee olla paasaan-
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toisesti yli 1,8 ja keskeisten katujen varsilla kadulle avautuvat tilat on
osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi.

Tontti on vuonna 2019 lohkottu ns. kirveenvarsitontti. Nykytilanteessa
tontti on rakentamaton.

Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudestaan teh-
da muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei
ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alu-
eelle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Hakemuksesta ei ole pyydetty lausuntoja.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska alustavissa suunnitelmissa
esitetty lisarakentaminen tiivistaa asuinalueen rakentamista ja lisaa
alueen asuntotarjontaa. Lisarakentaminen edistaa yleiskaavan tavoit-
teita.

Rakentaminen soveltuu alueen monimuotoiseen rakennuskantaan se-
ka sijoittuu luontevasti rakennuspaikalle. Hankkeen arkkitehtuuri alus-
tavien suunnitelman mukaan on kiinnostavaa ja laadukasta.

Kerrosalasta seka tontin peittoalasta poikkeaminen autokatoksen ra-
kentamisen vuoksi voidaan sallia. Suunniteltu autokatos jaa paaraken-
nukselle alisteiseksi.

Poikkeaminen asuinrakennusten enimmaiskorkeuden osalta on luon-
teeltaan vahainen ja ratkaisultaan hyvaksyttavissa.

Maankaytto- ja rakennuslain (115.3 §) mukaan rakennuksen rakennet-
tavaksi sallitun kerrosalan saa ylittaa silta osin, kun ulkoseinien pak-
suus on enemman kuin 250 mm. Pykala koskee asemakaavoja, jotka
ovat tulleet voimaan 1.1.2000 jalkeen (217 §). Vanhempien asemakaa-
vojen osalta ylitykset joudutaan arvioimaan poikkeamina, joissa voi-
daan tapauskohtaisesti sallia MRL:n 115 § mukainen rakennusoikeu-
den ylitysmahdollisuus.

Poikkeaminen ikkunoiden sijainnin vahimmaiskorkeuden osalta voi-
daan hyvaksya, silla alustavissa suunnitelmissa esitetty ratkaisu on hy-
vaksyttavissa ja etaisyys naapuritonttiin on riittava. Koillisjulkisivun keit-
tion ikkunat on sijoitettu luontevasti kapeina ja vaakasuuntaisina auk-
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koina keittion ala- ja ylakaapistojen valiin ja parantavat keittion valon
saantia ja viihtyvyyttd avaamatta kuitenkaan silmantasosta nakymaa
naapuritontille. Naapureilla ei ole ollut muutoksesta huomautettavaa.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2022, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot

Katariina Hirvonen, suunnittelija, puhelin: 310 21300

katariina.hirvonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros

2 Ymparistokartta

3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku

Poikkeamispaatdksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
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