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118 §
Tapaninkyla, Kylasuutarinkuja, poikkeamishakemus

HEL 2022-010989 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2022-03424, hankenumero 5048 114

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 39. kaupunginosan (Tapaninkyla)
korttelin ********** tonttia ********** koskevan poikkeamishakemuksen.

Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta
nro 7900 seuraavasti:

— Tonttitehokkuus saa nousta luvusta €=0,20 (352 k-m?) lukuun
e=0,25 (440 k-m?), rakennusoikeuden ylitys on 88 k-m? (25 %).

— Siltd osin kun ulkoseinien paksuus on enemman kuin 250 mm, ker-
rosala voidaan ylittdéa MRL 115 § 3 momentissa esitetyn periaatteen
mukaisesti.

— 2-kerroksisten rakennusten korkeus saa olla enintaan 7 metria.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Uudisrakennukset tulee rakentaa kahteen tasoon (enintaan 70 %
asuinrakennuksen kerrosalasta yhdessa tasossa).

— Enintdan 1 asunto/400 m? tonttimaata, kuitenkin 600—799 m? tonteil-
le saadaan tehda kaksi asuntoa.

— Autopaikkoja on rakennettava 1 ap/asunto ja lisaksi 1 ap/asunto au-
ton tilapaista sailyttamista varten.

Maksu
1 297 euroa
Hakija

Rakennuspaikka

*hkkkkkhikk

39. kaupunginosan (Tapaninkyla) korttelin ********** tontti

Hakemus
Hakija hakee lupaa pientalon (175 k-m?) rakentamiseen poiketen voi-
massa olevasta asemakaavasta nro 7900 siten, etta tontin rakennusoi-
keus ylittyy 88 k-m?. Kaksikerroksisen rakennuksen enimmaiskorkeus
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ylittyy 0,5 m. Lisaksi hakija hakee MRL 115 § mukaista lisarakennusoi-
keutta 250 mm ylittdvan seinan paksuuden osalta. Hakijan tavoitteena
on korottaa tontin rakennusoikeutta ja lohkoa tontti 1 108 m? ja 651 m?
suuruisiin osiin. Tarkoitus on rakentaa pientalo ja talousrakennus ra-
kentamattomalle 651 m? kokoiselle uudelle tontille.

Hakija perustelee rakennusoikeuden ylitysta silla, etta se tiivistaa kau-
punkirakennetta ja mahdollistaa tarkoituksenmukaisen pientalon raken-
tamisen jaettavalle tontille.

Hakija perustelee rakennuksen enimmaiskorkeuden ylittamista nykyai-
kaisilla paksuilla lammoneristeilla.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 29.1.1979 vahvis-
tettu asemakaava nro 7900. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
enintdan kaksiasuntoisten pientalojen korttelialuetta, jolla saa tontin
kerrosalan lisaksi rakentaa talous- ja autosuojatiloja enintaan 25 ker-
rosneliometrid/asunto. Tonttitehokkuus eli kerrosalan suhde tontin pin-
ta-alaan on e=0,20. Yksikerroksisten asuinrakennuksen enimmaiskor-
keus on 4,0 m ja kaksikerroksisten 6,5 m. Autokatosten enimmaiskor-
keus on 2,5 m.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A4, jota kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 %
tai enemman on korttelimaata.

Nykytilanteessa rakennuspaikalla (tontilla) sijaitsee vuonna 2004 val-
mistunut pientalo. Alue, jolle hakija suunnittelee uudisrakentamista, on
pihamaata.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudestaan teh-
da muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei
ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
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Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa tonttitehokkuuden noston osalta,
koska alustavissa suunnitelmissa esitetyt ratkaisut soveltuvat alueen
rakennuskantaan, tiivistavat alueen rakentamista ja lisaavat toteutues-
saan alueen asuntotarjontaa. Ottaen huomioon tontin muoto ja koko,
rakentamisen tehostamisen mahdollistaminen on perusteltua. Tehok-
kuusluvun nosto toteuttaa voimassa olevan yleiskaavan tavoitteita.

Maankaytto- ja rakennuslain (115 § 3 mom.) mukaan rakennuksen ra-
kennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittaa silta osin kun ulkoseinien
paksuus on enemman kuin 250 mm. Pykala koskee asemakaavoja,
jotka ovat tulleet voimaan 1.1.2000 jalkeen (MRL 217 §). Vanhempien
asemakaavojen osalta ylitykset joudutaan arvioimaan poikkeamina,
joissa voidaan tapauskohtaisesti sallia MRL:n 115 § mukainen raken-
nusoikeuden ylitysmahdollisuus.

Rakennusten enimmaiskorkeudesta saadaan poiketa. Poikkeaminen
asemakaavassa osoitetusta enimmaiskorkeudesta on perusteltua ny-
kyaikaisten rakennusmateriaalien ja -menetelmien vuoksi. Poikkeami-
sella ei ole merkittavaa kaupunkikuvallista vaikutusta.

Poikkeamiselle annetaan paatdsosasta ilmi kayvat ehdot, jotka ovat
alueella nykyisin asemakaavoissa annettavien maaraysten mukaisia.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen edistaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytéon muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2022, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet
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Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot

Niko Latvakoski, suunnittelija, puhelin: 310 37020
niko.latvakoski(a)hel.fi

Liitteet
Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros

Ymparistokartta
Asemakaavaote

WN -

Muutoksenhaku

Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Kymp/Talouden tuki

Tiedoksi

Kymp/Aska poikkeamispaatds tiedoksianto (Mehtonen, P. Ruotsalai-
nen)

Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto (Aalto, Vaahtera)
Valmistelija tiedoksianto
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