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122 §
Lansisatama, Itamerenkatu 21, poikkeamishakemus

HEL 2022-010704 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2022-01908, hankenumero 5044_175

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 20. kaupunginosan (Lansisatama)
korttelin 796 tonttia nro 5 koskevan poikkeamishakemuksen. Hake-
muksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro

10490 ja 28.6.2019 tehdysta erillisesta sitovasta tonttijaosta seuraavas-
ti:

— Tonttijaon mukainen tontin kerrosala (35 800 k-m?) saadaan ylittaa
1150 k-m? (0,3 %).

— Rakennus saa sijoittua tontin osalle, jolle ei ole osoitettu rakennusa-
laa.

— Rakennus saa sijoittua mt-tontinosalle (kivetty tontinosa, jota ei saa
aidata ja jossa saa harjoittaa ulkomyyntia).

Maksu
Paatoksesta 1 491,55 euroa
Naapureiden kuulemisesta 399 euroa
Hakija
Kiinteisté Oy Helsingin Itdmerenkatu 21
Rakennuspaikka
20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 796 tontti nro 5
Hakemus

Hakija hakee lupaa ravintolalaajennuksen (300 k-m?) rakentamiseen
poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 10490 ja 28.6.2019
tehdysta erillisesta sitovasta tonttijaosta seuraavasti:

1. Rakennusalan ylittdminen

— Ravintolapaviljonki sijoittuu asemakaavassa rajatun rakennusalan
ulkopuolelle, mt-alueelle: "Kivetty tontinosa, jota ei saa aidata ja
jossa saa harjoittaa ulkomyyntia. Alueelle saa sijoittaa valokuiluja
Itdmerenkadun varteen maanalaisia tiloja varten.”
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2. Rakennusoikeuden ylitys:

— Rakennusoikeus tontilla asemakaavan ja suoritetun tonttijaon mu-
kaan on 35 800 k-m2. Toteutunut kerrosala lahtétilanteessa on 36
615 k-m?

— Kerrosala tontilla luvan 20-0987-22-B mukaisten toimenpiteiden jal-
keen on 36 632 k-m?

— Rakennusoikeuden ylitys ennen poikkeamispaatosta laajennukselle:
832 k-m?/2,3%

— Laajennuksen kerrosala: 300 k-m?

— Kerrosala tontilla kun laajennus toteutettu: 36 932 k-m?

— Rakennusoikeuden ylitys tontilla kun laajennus toteutettu: 1 132 k-
m?/3,2%

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta laajennuksen rakentamisella
muodostetaan uusia, viihtyisia ja kaupallisesti kiinnostavia ulko- ja sisa-
tiloja toimitila- ja kauppakeskuksen vetovoimaisuuden parantamiseksi
ja tdaman myo6ta koko Ruoholahden keskustan kehittamisen tukemisek-
si. Laajennus lyhentaa rakennuksen visuaalista ja toiminnallista yhteyt-
ta metroaseman suuntaan ja sitoo kauppakeskuksen osaksi Ruoholah-
den keskustaa.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 7.10.1998 vahvis-
tettu asemakaava nro 10490. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on liike-, toimisto-, varasto- ja ymparistohairiéta aiheuttamattomien teol-
lisuusrakennusten korttelialuetta (KTY). Asemakaavatontille 20796/3
on osoitettu rakennusoikeutta 64100 k-m?. Rakennuspaikka on osoitet-
tu kivetyksi tontinosaksi (mt), jota ei saa aidata ja jossa saa harjoittaa
ulkomyyntia.

Asemakaavatontille 20796/3 on tehty 28.6.2019 tonttijako (nro 13331),
jossa on muodostettu tontit 20796/4-6. Asemakaavan mukainen raken-
nusoikeus on jaettu siten, etta tontille 20796/5 on jyvitetty 35 800 k-m?

rakennusoikeutta.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu kantakau-
pungin alueeksi (C2). Alue on keskustaa, jota kehitetdan toiminnallises-
ti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen,
hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikult-
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tuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat
tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi.

Nykytilanteessa tontilla sijaitsee kauppakeskus. Rakennuspaikka sijait-
see kauppakeskuksen piha-alueella.

Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeelld (17.10.2022). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto Kaupunkiliikenne Oy:lta. Kaupun-
kilikenne Oy:lta ei ole saapunut lausuntoa maaraaikaan mennessa.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska hanke tukee Ruoholahden
alueen palvelujen kehittymista ja elinvoimaisuutta. Nykyisen kauppa-
keskuksen piha-alueelle sijoittuva rakennus parantaa aukion kaupunki-
kuvaa ja aktivoi sita toiminnallisesti. Rakennus lyhentaa kauppakes-
kuksen visuaalista ja toiminnallista yhteytta metroasemailta.

Poikkeamisen erityinen syy on alueelle tarpeellisen palvelutason paran-
taminen seka tontin tarkoituksenmukainen rakentaminen tai kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2022, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet
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Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Katariina Hirvonen, suunnittelija, puhelin: 310 21300
katariina.hirvonen(a)hel.fi
Jari Huhtaniemi, johtava arkkitehti, puhelin: 310 37197
jari.huhtaniemi(a)hel.fi

Liitteet

Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros
Ymparistokartta
Asemakaavaote

WN —

Muutoksenhaku

Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja

suunnittelutarveratkaisu
Poikkeamispaatoksen maksun Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
osalta paristolautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Kymp/Talouden tuki
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