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LÄHTÖTILANNE

Rakennus sijaitsee Länsisataman kaupunginosassa korttelissa 20796, tontilla 5, katuosoitteessa Itämerenkatu 21.
Rakennuksen kiinteä rakennustunnus (RATU) on 4473.

Rakennus on alkuperäiseltä käyttötarkoitukseltaan Alkon tehdas- ja keskusvarastorakennus, jonka arkkitehtisuunnittelun
on toteuttanut Arkkitehtitoimisto Einari Teräsvirta. Tämän ns. Porkkalantalon toimintoihin kuului sen
valmistumisajankohtana alkoholijuomatehdas, keskusvarasto automatisoituine korkeavarastoineen, lähettämö,
tyhjäpullovarasto sekä henkilökunnan sosiaali- ja virkistystiloja. Kokonaistilavuus oli 440 000 kuutiometriä. Rakennustyöt
aloitettiin vuonna 1974 ja rakennus valmistui joulukuussa 1978. Porkkalantalo oli viimeinen ja samalla suurin -
kokonaiskustannusten oltua noin 250 miljoonaa markkaa - niistä investoinneista, jotka Alko oli joutunut toteuttamaan
60-luvun lopulla alkaneen alkoholijuomien kulutuksen kasvun voimakkaan nopeutumisen vuoksi.

Rakennus koostuu kolmesta alkuperäisestä rakennusosasta: Itäisin osa B sisääntulotorin vieressä, keskimmäinen osa C
sekä läntinen, muita matalampi osa D.

Vuonna 2000 valmistui rakennuksessa laaja käyttötarkoituksen muutoshanke (arkkitehti Tuomo Siitonen), jossa
teollisuuskiinteistö muutettiin kauppakeskukseksi. Rakennuksen pohjoispuolelle osoitteeseen Porkkalankatu 20
rakennettiin uudisosa, joka on oma kiinteistöosakeyhtiönsä. Uudisosaan sijoitettiin laajat pysäköintitilat sekä uudet
toimistorakennusosat. Samassa yhteydessä toteutettiin Itämerenkatu 21:n sisätilojen muutostyöt ja uusi korkea
lasiseinäinen aula, jossa sijaitsee rakennuksen nykyinen pääsisäänkäynti.

13.05.2022 myönnetyn rakennusluvan "Itämerenkatu 21 kehityshanke" (LP-091-2022-01044 ) mukaan rakennuksessa
toteutetaan peruskorjaus, laajennus ja käyttötarkoituksen muutos:

· Kauppakeskusta laajennetaan ulkovaipan sisäpuolella

· 2.kerroksen käyttötarkoitus muutetaan liiketiloista toimistoksi ja ravintolatiloiksi

· Ilmastointikonehuonetta laajennetaan

· Julkisivuja muutetaan lähinnä lasirakenteiden osalta

· Osa liiketiloista vahvistetaan kokoontumistiloiksi

ASEMAKAAVA- JA RAKENNUSOIKEUSTILANNE

Tontilla on voimassa oleva asemakaava no. 10490 / 07.10.1998 vuodelta 1998, jossa kiinteistö on määritelty kuuluvaksi
KTY-alueeseen eli liike-, toimisto-, varasto- ja ympäristöhäiriötä aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialueeseen. Kortteliin on tehty tonttijako päiväyksellä 29.06.2019, jossa kortteliin on muodostettu kolme erillistä
kiinteistöä. Rakennusta ei ole suojeltu millään määräyksillä.

Asemakaavassa kortteliin määritelty sallittu rakennusoikeus on 64100 kem², mikä on jyvitetty kolmelle muodostetulle
kiinteistölle tonttijaon yhteydessä siten että hankkeen tontille 5 on osoitettu rakennusoikeutta 35800 kem².

Kerrosalalaskelman 11.11.2021 mukaan kerrosala ennen vuoden 2022 rakennuslupaa on ollut 36615 kem² eli
rakennusoikeus on tuolloin jo ylitetty 815 kem², n. 2,2%.

Vuoden 2022 luvan mukaisen hankkeen yhteydessä kerrosala lisääntyy 17kem² jonka jälkeen tontilla 5 käytetty kerrosala
on 36632kem².

ITÄMERENKATU 21-KEHITYSSUUNNITELMAN TAVOITTEET

Itämerenkatu 21-kehityshankkeella kohennetaan Ruoholahden kaupunkikuvaa ja aktivoidaan sitä toiminnallisesti.
Kaupunkikuvallista näkyvyyttä tehostamalla ja piha-alueen lisärakentamisella rakennuksen visuaalista ja toiminnallista
yhteyttä metroaseman suuntaan lyhennetään. Rakennuksen liittymistä Itämerenkatuun ja Porkkalankadun puoleiseen
sisäpihaan parannetaan näkymiä ja kulkuyhteyksiä kohentamalla.

Rakennuksen sisäistä toiminnallisuutta, tilojen visuaalista ilmettä ja talotekniikkaa parannetaan.

Peruskorjaamisella tuetaan hankkeeseen ryhtyvän kestävää rakennusten omistamista ja ylläpitoa. Olemassa olevia
rakenteita laajasti hyödyntämällä, ajanmukaisia uusia rakenteita tarvittavilta osin käyttämällä sekä talotekniset
järjestelmät uusimalla rakennuksen energiatehokkuutta ja käyttöominaisuuksia parannetaan. Kiinteistölle haetaan LEED
Gold-luokitusta.

Tilaratkaisuilla pyritään rakennusrungon järkevään hyödyntämiseen sekä kaupallisesti toimivaan tilamitoitukseen.
Sisätilat suunnitellaan hyvin vapaasti yhdisteltäviksi ja käyttäjien kanssa sovitun edellyttämällä tavalla muotoiltaviksi.
Ravintolakeittiöitä voidaan muodostaa kymmenen kappaletta.

Rakennuksen Itämerenkadun puoleisen edustan piha-alue ja sille aukeavat liiketilat ovat kadulta katsottaessa nyt piilossa
runsaiden istutusten ja massiivisten istutusaltaiden takana. Pihan ja sille aukeavien liiketilojen näkyvyyttä ja
tavoitettavuutta parannetaan madaltamalla ja uudelleenmuotoilemalla porras- ja istutusrakenteita. Vanhimmat
rakennuksen lasiseinärakenteista ovat käyttöikänsä loppupuolella ja ne uusimalla kohennetaan rakennuksen
energiatehokkuutta vähentämällä lämpöhäviöitä ja estämällä liiallisen, jäähdytystarvetta kasvattavan aurinkoenergian
pääsy sisälle.

Ulko-alueiden ja sisäänkäyntien esteettömyys varmistetaan uudistettavilla, sulanapidolla varustettavilla luiskarakenteilla.

Paloturvallisuutta parannetaan uusimalla automaattinen sammutuslaitteisto ja savunpoistojärjestelmät. Alustava
palotekninen suunnitelma on esitelty Pelastuslaitoksella.

Ulkovalaistus uusitaan kokonaisuudessaan ja se yhteensovitetaan lasisen pääaulan valaistusratkaisujen ja uusien
pintaverhoilujen kanssa. Yhdessä nämä muodostavat miellyttävää ympäristöä myös pimeinä vuorokaudenaikoina.

Uusilla julkisivurakenteilla saadaan kiinteistölle paras mahdollinen avoimuus ja kiinnostavia näkymiä ulkoa sisätiloihin
sekä päinvastoin. Tavoitteena on ajanmukaisilla ja näyttävillä lasirakenteilla vahvistaa kiinteistöön jo aikaisemmin
muodostunutta ja sille ominaista mielenkiintoista kontrastia uuden ja vanhan käyttötarkoituksen rakenteiden välillä. Näin
muodostuvalla kerroksellisella ja kiinnostavalla kaupunkikuvallisella ilmeellä tavoitellaan vahvaa mielikuvaa kiinteistön ja
siinä toimijoiden yleisestä laatutasosta.

POIKKEAMISTARVE

Kehityshankkeen yhteydessä on Itämerenkadun puoleiselle piha-alueelle suunniteltu sijoitettavaksi pääosin
lasirakenteinen laajennusosa joka kytkee piha-aukion ja Itämerenkadun toisiinsa sekä pienentää visuaalista ja
toiminnallista etäisyyttä metroaseman suuntaan, kuitenkaan sulkematta näkymiä kadulta rakennuksen pääjulkisivulle.

Laajennusosalle haetaan muutoslupa hankkeen myöhemmässä vaiheessa. Laajennuksen toteuttamisen on
viranomaisennakkoneuvotteluissa todettu edellyttävän poikkeamispäätöstä.

Rakennusalan ylittäminen / piha-alueelle sijoittuva laajennus (ravintolapaviljonki):

· Ravintolapaviljonki sijoittuu rakennusalan ulkopuolelle, mt-alueelle: ”Kivetty tontinosa, jota ei saa aidata ja jossa saa
harjoittaa ulkomyyntiä. Alueelle saa sijoittaa valokuiluja Itämerenkadun varteen maanalaisia tiloja varten.”

· Laajuus 300 kem²

· Yksi kerros, liittyy piha- ja katutasoihin, paikalta puretaan nykyiset istutusaltaat

· Olemassa olevan rakennuksen laajennus - liittyminen alapuolisen K-tason välityksellä

Itämerenkatu 21 -kehityshankkeen laajennus
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1. Lasielementti, kirkas, läpinäkyvä
2. Lasikaide, kirkas, läpinäkyvä
3. Alumiiniprofiili, maalattu, mustanharmaa
4. Luonnonkivi, mustanharmaa
5. Luonnonkivi, tummanharmaa
6. Luonnonkivi, musta, olemassa oleva
7. Metallilevy, maalattu, mustanharmaa
8. Metalli, maalattu, mustanharmaa
9. Metallisäleikkö, maalattu, mustanharmaa
10. Puuverhoilu, kuultava väritön puunsuoja
11. Istutusallas
12. Tiiliverhoilu, ruskeanpunainen poltto, olemassa oleva
13. Profiilipelti ja iv-tuloilmasäleiköt, maalattu, punaruskea
14. Profiilipelti ja iv-tuloilmasäleiköt, maalattu, punaruskea,

olemassa oleva
15. Betoni, harmaa, olemassa oleva
16. Ohutbetonilaatta, harmaa, olemassa oleva
17. Iv-päätelaite, maalattu, hopeanharmaa
18. Iv-päätelaite, maalattu, hopeanharmaa, olemassa

oleva
19. Pelti, maalattu, punaruskea
20. Pelti, maalattu, punaruskea, olemassa oleva
21. Lasielementti, olemassa oleva
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4. Luonnonkivi, mustanharmaa
5. Luonnonkivi, tummanharmaa
6. Luonnonkivi, musta, olemassa oleva
7. Metallilevy, maalattu, mustanharmaa
8. Metalli, maalattu, mustanharmaa
9. Metallisäleikkö, maalattu, mustanharmaa
10. Puuverhoilu, kuultava väritön puunsuoja
11. Istutusallas
12. Tiiliverhoilu, ruskeanpunainen poltto, olemassa oleva
13. Profiilipelti ja iv-tuloilmasäleiköt, maalattu, punaruskea
14. Profiilipelti ja iv-tuloilmasäleiköt, maalattu, punaruskea,
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oleva
19. Pelti, maalattu, punaruskea
20. Pelti, maalattu, punaruskea, olemassa oleva
21. Lasielementti, olemassa oleva
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8. Metalli, maalattu, mustanharmaa
9. Metallisäleikkö, maalattu, mustanharmaa
10. Puuverhoilu, kuultava väritön puunsuoja
11. Istutusallas
12. Tiiliverhoilu, ruskeanpunainen poltto, olemassa oleva
13. Profiilipelti ja iv-tuloilmasäleiköt, maalattu, punaruskea
14. Profiilipelti ja iv-tuloilmasäleiköt, maalattu, punaruskea,
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15. Betoni, harmaa, olemassa oleva
16. Ohutbetonilaatta, harmaa, olemassa oleva
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19. Pelti, maalattu, punaruskea
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17

9

15

19

7



6
52

0

UUSI RULO-OVI

VANHA PILARI

SIIRRETTY PILARI

SEINÄ H 4300 + aukko

SEINÄ H 3400

SEINÄN VERHOUS
TASAUSRIMAT 22mm
VANERI 12mm
TASOITETTU KIPSI 13mm

HUOLTOLUUKKU SIIRRETÄÄN PINTAAN

KAVIKA
5100

800

3500

850

1
66

85

3650

MITTA PAIKALTA

ov
i s

iirr
et

ää
n

au
kk

o 
um

pe
en

2000

URA KK A-ALUE
0.5 M RA JA N S IS ÄP UOLE LLA

URA KK A-ALUE
0.5 M RA JA N S IS ÄP UOLE LLA

URA KK A-ALUE
0.5 M RA JA N S IS ÄP UOLE LLA

ovi siirretään

AUKKO, 2. KRS LATTIASSA

AUKKO, 1. KRS LATTIASSA

1300

UUSI OVI VO 10+3
UUSI OVI

90
0

70
0

UUSI OVI

17601760

78
0 86
6

1
66

0

14
5

133

1
51

0

kanavaseinän
sisäpinnan linja

kanavaseinän
sisäpinnan linja

145

KIPSI+VANERI
YHTENÄISINÄ OHI PILARIN

KIPSI+VANERI
YHTENÄISINÄ OHI PILARIN

850

portaiden vieruskai stat nousevat latt iasta
jalkalis tana 1/ 3 latti alaatta

jalkalistajalkalista
välissä aulan
laatta

maalatt u kips ilevy
maalar invalk oinen
puoliki iltävä

peltilista,
valkoinen

S AV US ULK URAKE NNE K S. PIIR
A RK  50-D1

1
45

25

1 80

9. 1

5 1 4

p
p
p

p
p
p

p
p
p

OV I E N  A L A R EU N A N  K O R K .  L A T T I A S T A
5 0 0  m m

OV I E N  A L A R EU N A N  K O R K .  L A T T I A S T A
5 0 0  m m

OV I E N  A L A R EU N A N  K O R K .  L A T T I A S T A
5 0 0  m m

OV I E N  A L A R EU N A N  K O R K .  L A T T I A S T A
5 0 0  m m

OV I E N  A L A R EU N A N  K O R K .  L A T T I A S T A
5 0 0  m m

PÄÄAULA

LIIKETILA

LIIKETILA LIIKETILA LIIKETILA LIIKETILA

AULA

KEITTIÖVARAUS

RAVINTOLA RAVINTOLA

KÄYTÄVÄ

TK

V
A

R
A

S
TO

SÄH.

S
P

R
IN

K
.

HUOLTO

SIIV.

KAHVILA

KEITTIÖ

KERROSAULA / LIUKUTASOT

RAVINTOLARAVINTOLA RAVINTOLA RAVINTOLA RAVINTOLA RAVINTOLA

WC/HK
EH/HK

VAR.

WC/HK
EH/HK

VAR. VAR. VAR.
WC/HK

EH/HK WC/HK
EH/HK

K
U

IL
U PORRAS B4

SÄH.

SÄH. KUILU

PORRAS  B6

K
U

IL
U

K
U

IL
U

HISSI 17

HISSI 15
HISSI 16

PORRAS  D1

HISSI 12

SIIV.
WC KÄYTÄVÄ

ASIAKASKÄYTÄVÄ

RAVINTOLA

V
A

R
A

S
TO

WC

WC EH LE-WCWC EH

WC

PORRAS  B7TKTK TK TK TK

RAVINTOLA

TKTKTK TK

HISSI 2

HISSI 3

KUILU

PORRAS  B1
TK

HISSI 1

HISSI KH

PUKUH N.

SÄH.
KEITTIÖ

LEPO

TK PORRAS  B5 HISSI 5 HISSIT 6-7
KUILU

VAR

LUISKA
1:12.5
(sulatus)

+4.355

+4.585 +5.605

PUKUH M.

TK

LIIKETILA

WC ETUHUONE

WC ETUHUONE

VARTIJAT
LE-WC

VAR.

WC/HK

PP-PAIKAT

PORKKALANKATU

KÄYTÄVÄ

K
Ä

Y
TÄ

V
Ä

LE WC / SUIHKU

LE PUKUH.

Liukuporras alas

Liukuporras ylös

S
Ä

H
.AULA

PP-PAIKAT

LUISKA 1:12.5
(sulatus, katettu)

ITÄMERENKATU

Le-nostin

S
Ä

IL
./K

U
U

L.

42

43 44

45
46

22

PP-PAIKAT

140 hlö

60 hlö 60 hlö 60 hlö 60 hlö 60 hlö 60 hlö 60 hlö 60 hlö

120 hlö

K
Ä

Y
TÄ

V
Ä

WC
SIIV.

TAUKOKEITTIÖOPTIO TAUKOKEITTIÖOPTIO TAUKOKEITTIÖOPTIO

TAUKOKEITTIÖOPTIO

+4.355

KEITTIÖ KEITTIÖ KEITTIÖ KEITTIÖ KEITTIÖ KEITTIÖ KEITTIÖ

K
Ä

Y
TÄ

V
Ä

K
Ä

Y
TÄ

V
Ä

K
Ä

Y
TÄ

V
Ä

K
Ä

Y
TÄ

V
Ä

K
Ä

Y
TÄ

V
Ä

K
Ä

Y
TÄ

V
Ä

K
Ä

Y
TÄ

V
Ä

TAUKOKEITTIÖOPTIO

WC/HK

VAR.

EH

WC

LE-WC

EHWC

WC

WC

LE-WC

EH WC

EH

EH WC

WC

LE-WC

EHWC

EH

EH WCEH WC EH WCEH WC EH WCEH WC

EH

WC

LE-WC

EH WC

EH

WC

LE-WC

EHWC

EH

WC

LE-WC

EH WC

EH

WC

LE-WC

EHWC

EH

WC

LE-WC

EH WC

EH

SÄH.SÄH. SÄH. SÄH. SÄH.SÄH. SÄH. SÄH.

WC

TK

TO
N

TI
N

 R
A

JA
TK

TK

KEITTIÖ

WCEH/HK

PORRAS

LE-WC

LIIKETILA

Terassi Terassi

EH

WC

S
U

IH
K

U
S

U
IH

K
U

WC

+4.355 +3.295

+4.335

+4.355

LUONNOS

29.04.2022
1:250

KOY  ITÄMERENKATU 21

POHJAPIIRROS
1.KERROS-MAANTASO
HELSINKI



PUKUH./N

K
Ä

Y
T.

TEKN.

PORRAS  D1

SÄH.

HISSI 17

HISSI 15
HISSI 16

1.KRS  YLÄOSA

PORRAS  B7

PUKUH./M

PH / S
WC

SIIV.
WC

WC
SUIHKU

+8.155

+8.105

KÄYTÄVÄ +7.455

42

43 44

45
46

22

TO
N

TI
N

 R
A

JA

SUIHKU

PORRAS

LUONNOS

29.04.2022
1:250

KOY  ITÄMERENKATU 21

POHJAPIIRROS
2A.KERROS
HELSINKI



-4.995

K3

-2.145

K2

+0.705

K1

+4.355

1krs

+10.725

2krs

+13.585

3krs

+16.685

4krs

+20.485

5krs

+24.805

6krs

+30.555

Vesikatto

+8.105

2Akrs

-7.845

K4
-10.695

K5

A

A

+10.725

K
Ä

Y
TÄ

V
Ä

RAVINTOLA
TK

+25.065

W
C

 E
H

K
A

H
V

IL
A

+4.355

K
Ä

Y
TÄ

V
Ä

K
A

N
A

V
A

TI
LA

+8.623

+29.155

ITÄMERENKATUPORKKALANKATU

KÄYTÄVÄKEITTIÖ
+4.335

K
Ä

Y
TÄ

V
Ä

NEUVOTTELU TOIMISTO

LUONNOS

29.04.2022
1:500

KOY  ITÄMERENKATU 21

LEIKKAUS
B-B
HELSINKI

LEIKKAUS B-B, 1:500



+4.355

+3.048

+8.623

A

A

KAHVILA

A

A

+4.335

KEITTIÖ KAHVILA

+4.535

+8.623

PRH

MAKSARUOHOKATE

TEKN.

+3.075

+4.355

KÄYNTI KATOLLE

METALLIKASETTI

PUURIMAVERHOILU

LASIKAIDE

+3.295

A A

KAHVILA

KEITTIÖ

TK

WC EH WC EH LE-WC

TK

LE-NOSTIN

1:12.51:12.5

KAKSOIS-
KÄSIJOHDE

SÄH.

+5.275

LASIKAIDE

KAKSOIS-
KÄSIJOHDE

KUILU

A A

LUISKASSA SULANAPITO

POISTUMIS
PORRAS

TERASSI

TERASSI

+3.295
+4.355

+4.335

+3.255
+3.275

1 : 150

LUONNOS

29.04.2022

KOY  ITÄMERENKATU 21

PAVILJONKI
POHJA & LEIKKAUKSET
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LEIKKAUS A-A, 1:150
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PAVILJONKI
JULKISIVUT
HELSINKI

JULKISIVU ETELÄÄN, 1:150

JULKISIVU POHJOISEEN, 1:150

JULKISIVU LÄNTEEN, 1:150 JULKISIVU ITÄÄN, 1:150

1. Lasielementti, kirkas, läpinäkyvä
2. Lasikaide, kirkas, läpinäkyvä
3. Alumiiniprofiili, maalattu, mustanharmaa
4. Metallilevy, maalattu, mustanharmaa
5. Metalli, mustanharmaa
6. Luonnonkivi, mustanharmaa
7. Luonnonkivi, tummanharmaa
8. Metallisäleikkö, maalattu, mustanharmaa
9. Puuverhoilu, kuultava väritön puunsuoja
10. Istutusallas
11. Maksaruohokate
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