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Itamerenkatu 21 -kehityshankkeen laajennus

LAHTOTILANNE

Rakennus sijaitsee Lansisataman kaupunginosassa korttelissa 20796, tontilla 5, katuosoitteessa Itamerenkatu 21.
Rakennuksen kiintea rakennustunnus (RATU) on 4473.

Rakennus on alkuperaiseltd kayttotarkoitukseltaan Alkon tehdas- ja keskusvarastorakennus, jonka arkkitehtisuunnittelun
on toteuttanut Arkkitehtitoimisto Einari Terdsvirta. Taman ns. Porkkalantalon toimintoihin kuului sen
valmistumisajankohtana alkoholijuomatehdas, keskusvarasto automatisoituine korkeavarastoineen, ldhettamo,
tyhjapullovarasto seka henkilokunnan sosiaali- ja virkistystiloja. Kokonaistilavuus oli 440 000 kuutiometria. Rakennusty6t
aloitettiin vuonna 1974 ja rakennus valmistui joulukuussa 1978. Porkkalantalo oli viimeinen ja samalla suurin -
kokonaiskustannusten oltua noin 250 miljoonaa markkaa - niistd investoinneista, jotka Alko oli joutunut toteuttamaan
60-luvun lopulla alkaneen alkoholijuomien kulutuksen kasvun voimakkaan nopeutumisen vuoksi.

Rakennus koostuu kolmesta alkuperadisestd rakennusosasta: Itdisin osa B sisdantulotorin vieressa, keskimmainen osa C
seka lantinen, muita matalampi osa D.

Vuonna 2000 valmistui rakennuksessa laaja kadyttotarkoituksen muutoshanke (arkkitehti Tuomo Siitonen), jossa
teollisuuskiinteistd muutettiin kauppakeskukseksi. Rakennuksen pohjoispuolelle osoitteeseen Porkkalankatu 20
rakennettiin uudisosa, joka on oma kiinteistéosakeyhtionsa. Uudisosaan sijoitettiin laajat pysdkointitilat sekad uudet
toimistorakennusosat. Samassa yhteydessa toteutettiin [tamerenkatu 21:n sisatilojen muutosty6t ja uusi korkea
lasiseindinen aula, jossa sijaitsee rakennuksen nykyinen paasisadankaynti.

13.05.2022 myonnetyn rakennusluvan "ltamerenkatu 21 kehityshanke" (LP-091-2022-01044 ) mukaan rakennuksessa
toteutetaan peruskorjaus, laajennus ja kdyttétarkoituksen muutos:

o  Kauppakeskusta laajennetaan ulkovaipan sisapuolella

o 2.kerroksen kayttotarkoitus muutetaan liiketiloista toimistoksi ja ravintolatiloiksi

e lImastointikonehuonetta laajennetaan

e Julkisivuja muutetaan ldhinna lasirakenteiden osalta

e  Osal liiketiloista vahvistetaan kokoontumistiloiksi

ASEMAKAAVA-JA RAKENNUSOIKEUSTILANNE

Tontilla on voimassa oleva asemakaava no. 10490 / 07.10.1998 vuodelta 1998, jossa kiinteistd on madritelty kuuluvaksi
KTY-alueeseen eli liike-, toimisto-, varasto- ja ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialueeseen. Kortteliin on tehty tonttijako paivaykselld 29.06.2019, jossa kortteliin on muodostettu kolme erillista
kiinteistoa. Rakennusta ei ole suojeltu milldaan maarayksilla.

Asemakaavassa kortteliin maaritelty sallittu rakennusoikeus on 64100 kem?, mika on jyvitetty kolmelle muodostetulle
kiinteistdlle tonttijaon yhteydessa siten ettd hankkeen tontille 5 on osoitettu rakennusoikeutta 35800 kem?2.

Kerrosalalaskelman 11.11.2021 mukaan kerrosala ennen vuoden 2022 rakennuslupaa on ollut 36615 kem?2 eli
rakennusoikeus on tuolloin jo ylitetty 815 kem?, n. 2,2%.

Vuoden 2022 luvan mukaisen hankkeen yhteydessa kerrosala lisadntyy 17kem? jonka jalkeen tontilla 5 kdytetty kerrosala
on 36632kem?2,

ITAMERENKATU 21-KEHITYSSUUNNITELMAN TAVOITTEET

Itdmerenkatu 21-kehityshankkeella kohennetaan Ruoholahden kaupunkikuvaa ja aktivoidaan sitd toiminnallisesti.
Kaupunkikuvallista ndkyvyytta tehostamalla ja piha-alueen lisarakentamisella rakennuksen visuaalista ja toiminnallista
yhteytta metroaseman suuntaan lyhennetdan. Rakennuksen liittymista Itdmerenkatuun ja Porkkalankadun puoleiseen
sisdpihaan parannetaan nakymia ja kulkuyhteyksia kohentamalla.

Rakennuksen sisdista toiminnallisuutta, tilojen visuaalista ilmetta ja talotekniikkaa parannetaan.

Peruskorjaamisella tuetaan hankkeeseen ryhtyvan kestavaa rakennusten omistamista ja yllapitoa. Olemassa olevia
rakenteita laajasti hydodyntamalla, ajanmukaisia uusia rakenteita tarvittavilta osin kdyttamalla seka talotekniset
jarjestelmat uusimalla rakennuksen energiatehokkuutta ja kdyttdominaisuuksia parannetaan. Kiinteistolle haetaan LEED
Gold-luokitusta.

Tilaratkaisuilla pyritdaan rakennusrungon jarkevaan hyddyntamiseen seka kaupallisesti toimivaan tilamitoitukseen.
Sisatilat suunnitellaan hyvin vapaasti yhdisteltaviksi ja kdyttdjien kanssa sovitun edellyttamalla tavalla muotoiltaviksi.
Ravintolakeittioitd voidaan muodostaa kymmenen kappaletta.

Rakennuksen Itdmerenkadun puoleisen edustan piha-alue ja sille aukeavat liiketilat ovat kadulta katsottaessa nyt piilossa
runsaiden istutusten ja massiivisten istutusaltaiden takana. Pihan ja sille aukeavien liiketilojen ndakyvyytta ja
tavoitettavuutta parannetaan madaltamalla ja uudelleenmuotoilemalla porras- ja istutusrakenteita. Vanhimmat
rakennuksen lasiseinarakenteista ovat kdyttdikdansa loppupuolella ja ne uusimalla kohennetaan rakennuksen
energiatehokkuutta véhentamalla 1ampohavidita ja estamalla liiallisen, jadhdytystarvetta kasvattavan aurinkoenergian
paasy sisalle.

Ulko-alueiden ja sisddnkdyntien esteettomyys varmistetaan uudistettavilla, sulanapidolla varustettavilla luiskarakenteilla.

Paloturvallisuutta parannetaan uusimalla automaattinen sammutuslaitteisto ja savunpoistojarjestelmat. Alustava
palotekninen suunnitelma on esitelty Pelastuslaitoksella.

Ulkovalaistus uusitaan kokonaisuudessaan ja se yhteensovitetaan lasisen padaulan valaistusratkaisujen ja uusien
pintaverhoilujen kanssa. Yhdessa nama muodostavat miellyttavaa ymparistéa myos pimeinad vuorokaudenaikoina.

Uusilla julkisivurakenteilla saadaan kiinteistdlle paras mahdollinen avoimuus ja kiinnostavia nakymia ulkoa sisatiloihin
sekad pdinvastoin. Tavoitteena on ajanmukaisilla ja ndyttavilla lasirakenteilla vahvistaa kiinteistoon jo aikaisemmin
muodostunutta ja sille ominaista mielenkiintoista kontrastia uuden ja vanhan kayttotarkoituksen rakenteiden valilla. Ndin
muodostuvalla kerroksellisella ja kiinnostavalla kaupunkikuvallisella ilmeelld tavoitellaan vahvaa mielikuvaa kiinteiston ja
siind toimijoiden yleisestd laatutasosta.

POIKKEAMISTARVE

Kehityshankkeen yhteydessd on Itdmerenkadun puoleiselle piha-alueelle suunniteltu sijoitettavaksi padosin
lasirakenteinen laajennusosa joka kytkee piha-aukion ja Itdmerenkadun toisiinsa seka pienentda visuaalista ja
toiminnallista etdisyyttda metroaseman suuntaan, kuitenkaan sulkematta nakymia kadulta rakennuksen paajulkisivulle.

Laajennusosalle haetaan muutoslupa hankkeen myéhemmassa vaiheessa. Laajennuksen toteuttamisen on
viranomaisennakkoneuvotteluissa todettu edellyttdvan poikkeamispaatosta.

Rakennusalan ylittaminen / piha-alueelle sijoittuva laajennus (ravintolapaviljonki):

e Ravintolapaviljonki sijoittuu rakennusalan ulkopuolelle, mt-alueelle: "Kivetty tontinosa, jota ei saa aidata ja jossa saa
harjoittaa ulkomyyntid. Alueelle saa sijoittaa valokuiluja Itdmerenkadun varteen maanalaisia tiloja varten.”

e Laajuus 300 kem?
e  Yksikerros, liittyy piha- ja katutasoihin, paikalta puretaan nykyiset istutusaltaat
e Olemassa olevan rakennuksen laajennus - liittyminen alapuolisen K-tason valityksella
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poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.
Tontin numero.

Rakennusalan rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmeitiaa tontin
rakennusoikeuden kerrosalaneliometreind ja jal-
kimmdinen tontin kerrosalaan sisdllyvdn kokenaan
maanpirinan yldpuolella olevan rakennusoikeuden
enimmdism3drdn kerrosalaneliometreind.

Kadun, katuaukion, torin fai puiston nimi.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
L |
KTY Liike-, foimisto-, varasto- ja ympristohairiots aiheut- £ B Rakennus3la.
tamatiomien teolli i ritelialue. : '
amattomien teollisuusrakennusten korftelialue T Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun, johon raken-
—— 3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva vii- r_ I - nus on rakenngﬂava kiinni katutasosta rdystés-
va,jota vahvistaminen koskee, . .= korkeuteen asti.
e Korttelin, kortelinosan ja alueen raja. -——-—7 Rakennuksen vesikalon ylimmdn kohdan sekd
g ’ E@é julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin
Eri kaavamddrdysten alaisten alueen osien L.— . korkeusasema.
—T valinen raja. ¢ —
’ E‘@j Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
3¢ Ristimerkinndn paslla osoittaa merkinndn L. 1 leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennukseen jatettdvd kutkuaukko, jonka
on oltava vahintddn viisitoista melrid leved ja
viisi metrid korkea.

Indeksit osoiltavat ne rakennusalojen osat, joilla
olevien rakennusosien on oltava keskendin
saman korkuiset ja levyiset. Rakennusalojen
osien r1 lisdksirakentamiseen saadaan

kayttds vain joko r2- tair3- merkinnalld
varusteltuja rakennusalan osia koko raken-
nusalalla. Rakentamatta jaaval rakennusalojen
osat on kisiteltdvd yhtendisesti ki-merkinnalld
varustetiujen tonlin osien kanssa.

Maanalainen fila. Tilaan saa rakentaa kolme
maanalaista kerrostasoa.

Maanalainen autonsdilytystila.

Alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisiin
tiloihin johtavan ajoluiskan.

Alueen 0sa, johon saa sijoittaa maanalaisiin
pysakdintitiloihin johtavan ajotunnelin, jonka
alapinta on tasojen 0,00 ja -11,00 valilld.

Kortteleita 20796 ja 20797 palveleva putki- ja
likennetunneli. Tunneli saadaan sijoittaa tasojen
-26,00 ja -18,00 vilille. Kortteleissa 20796 ja 20797
saa lunnelista johtaa tarvittavia kulkuyhteyksid ja
tasonvaihtolaitteita tasojen -18,00 ja -3,90 valila.

Maanalaisista filoista katutasoon johtava, enintddn
9 m2 suuruinen poistumistie ja ilmanvaihtokuilu.
Kuilun pintamateriaalien on olftava lasia ja melallia,

Katu.

Tontinosa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
Istutettava puurivi,

Kivetty tontinosa, joka on aidatiava véhintaan 15 m
korkealla punatiilimuurilla Porkkalankatua vastaan.
Muuriin voitehdd tarvittavia kulkuaukkoja jalankutkua
varten. Rakentamaltomat tontinosat on varustetiava
kivellyd pihatilaa jasentdvin istutuksin. Alueelle saa
osoittaa vain valittamatontd huoltogjoa ja ulosajoa
pyséakaintititoista. Autojen pysékainti pihamaalle on
estettdvd istutuksin tairakenteellisin toimenpitein.

Kiveity tontinosga, jota eisaa aidata ja jossa saa
harjoittaa ulkomyyntia. Alueelle saa sijoittaa valo-
kuiluja lt3merenkadun varfeen maanalaisia filoja

varten.

Kadun ylittdva kevyen liilkenleen yhteys. Sillan
alituskorkeuden tulee olla vahintddn 4,6 metrid.
Sillalta saa johtaa porrasyhteyden katutasoon.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta eisaa
jarjestdd ajoneuvoliittymdd moottoriajoneuvoille.

Tontin tai alueen osa, jolla eisaa suorittaa sellaisia
rakentamistoimenpiteitd, jotka haittaavat kunnallis-
teknisten johtojen sijoittamista.

- Rakennuksiin saa sijoittaa myds kokoontumis-,
opetus-, koulutus-, ndyttely-, studio-, esittely-,
likunta- ja vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja
sekd asunloja kiinteiston hoidolle valliamatonts
henkilokuntaa varien.

- Tontin 20796/3 rakennusten julkisivujen pda-
maleriaalina on oltava lasija metalli.

- Tontin 20797/1ja 2 rakennusten julkisivujen paa-
maleriaalina on oltava punainen tiili, lasija metalli,
paitsi Porkkalankadun puolella, jossa padmateriaa-
lina on oltava lasija metalli.

- Osan kalutason tiloista tulee avautua kadulle
Porkkalankadun puoleisissa rakennusosissa.

-Tontin 20797/1 katutasossa Porkkalankadun
ja K.A. Fagerholmin aukion puoleisella sivulla
on oftava liiketilaa.

~Tonttia 20796/3 eisaa aidata tontin
20796/2 vastaisella rajalla.

~Tonttia 20797/1 eisaa aidata, paitsitontin
20797/2 vastaisella rajalla.

-Tontti 20797/2 on rajattava noin kaksi metria
korkealla punatiilimuurilla. Muuriin saa tehda
tarvittavat kulkuaukot jalankulkua varten.

-Tontin 20796/3 maanpdillisestd kerrosalasta saa
olla enintdan noin 70% liketilaa.

-Tontille 20796/3 saa sijoitiaa yhteensd enintdan
1500 kerrosalaneliometrid pd3asiassa elintarvikkeita
sisdltavid myymalatiloja. Mikali myymalissd on
varastotiloja, ne on rakennettava erillisina.

- Tekniset tilat saa rakentaa kerrosalan lisdksi.

-Saunalilat saa rakentaa kattokerrokseen kerros-
alan lisdksi.

- Maanpaillistd kellaria eisaa rakentaa,

- Korttelin jite- ja muu huolto tulee
sijoittaa kellaritiloihin tai maantasoon
rakennuksen rungon sisdan.

~ Tontin rajaseindssd saa olla ikkunoita ja
muita aukkoja ellei naapuritontilla ole talld
kohdalla rakennusalaa.

-Tilojen joustavan kdyton edellyttamid kulkuaukkoja
saa rakentaa tonttien rajaseiniin,

-Kortteleita yhdistavan, enintddn seitsemin metria
levedn maanalaisen ajoyhleyden saa rakentaa
Linsisatamankadun alitasojen -1.00 ja -450

" viliseen tilaan.

-Tontille 20796/3 on rakennettava ajoradoista reuna-
kiveykselld erotetut jalkakaytavat.Tontin kevyen liken-
teen yhleyksien on oltava loimival sekd turvalliset.
Tontille on sijoitettava riittdvd maard polkupyora-
paikkoja yhtendisesti suunniteltuihin telineisiin.

Tonttien autopaikkamddrdykset:

- Toimistot 1ap/350 k-m?

- Myymatat 1ap/150 k-m?

- Teollisuus 1ap/200 k-m?

- Asunnot 1ap/150 k-m?

- Koulut 1ap/800 k-m2

- Muut julkiset tilat 1 ap/350 k-m?

- Tonteille 20796/3 sekd 20797/1ja Z saadaan
lis3ksi osoittaa autopaikkoja asiointipysakaintia,
ltamerenkadun etfeldpuoleisten kortteleiden asukas-
pysakointida sekd lityntapysakointid varten. Liitynta-
pysdkdointiin on varattava 150 autopaikkaa. Tonteille
20796/3 sekd 20797/1ja 2 saadaan sijoittaa
yhteensd enintddn 1650 autopaikkaa. Kortteliin 20797
on kuitenkin sijoitetiava vahint3dn 120 autopaikkaa.
1295 autopaikkaa ylittivd m&ard saadaan oftaa
kdyttoon vasta kun Lansivdylan itdpad eritaso-
litiymineen ja sitd korttelin 20796 pysakdintitiloihin
johtava ajotunnelion rakennettu. Ajotunnelin pitda
palvella kaikkea koritelissa 20796 olevaa pysdkointis.
Autopaikat on sijoitettava maanalaisiin tiloihin ja
enintddn viiteen tasoon.

-Korttelin 20796/3 pysakdintitiloihin on osoitettava
vahintdan kaksi erillistd ajoramppiyhteyttd sekd
lisdksi yksi pikaramppi ulosajoa varten. Ulkotilassa
ajoramppien kaiteiden pintamateriaalien on oltava
lasija metalli {ai luonnonkivi.

~Pysakaointitiloihin on tehtdva erillisef, ajoradoista
selkedsti erotetut, toimivat ja turvalliset jalankulku-
vaylat. Tiloissa on lisdksioltava hyvd valaistus ja
setked opastusjdrjestelma.

-Autopaikkoja eisaa sijoittaa piha-alueelle.

-Saastuneet maat on kunnosteitava ennen
rakeniamista.

- Hamerenkadun, Porkkalankadun ja Lansisataman-
kadun puoleisissa liikennemelulle alitiina olevissa
ultkoseinissd, ikkunoissa ja muissa rakenteissa
adneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava
vahintadn 30 dB(A).

-Tontilla 20796/3 saavat lasisel kattorakenteet
ulottua rdystaskorkeuden yldpuolelle.

-Rakennuksiin saa sijoittaa maanalaisten pysd-
kdintitilojen vaalimia ilmanvaihto- ja pakokaasu-
kuiluja asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi.

- Mikdli rakennuksiin tehdddn energiaa sidds-
tavd kaksinkertainen julkisivurakenne, jossa
julkisivun padlle rakennetaan noin 70 cmin
levyiselld tuuletusvalilld varustettu kylm3
vaippa, saadaan se tehdd luvulla ilmaistun
kerrosalan lis3ksi. Vaipparakenne saa ulottua
noin kaksimetrid rakennuksen rdystis-
korkeuden yldpuolete.

- Erityisestion kiinnitetiavd huomiota katolle
sijoitettaviin teknisiin tiloihin ja laitteisiin niin,
ettd ne sopival rakennuksen ulkondkdon,
-Kortelialueelle saa sijoittas maanalaisia

like- ja tydliloja edellyttden, ettd tiloihin
tulee riittdvasti pdivanvaloa.
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Lasielementti, kirkas, ldpindkyvéa

Lasikaide, kirkas, lapinakyva

Alumiiniprofiili, maalattu, mustanharmaa
Luonnonkivi, mustanharmaa

Luonnonkivi, tummanharmaa

Luonnonkivi, musta, olemassa oleva

Metallilevy, maalattu, mustanharmaa

Metalli, maalattu, mustanharmaa

Metallisdleikkod, maalattu, mustanharmaa
Puuverhoilu, kuultava varitén puunsuoja

Istutusallas

Tiiliverhoilu, ruskeanpunainen poltto, olemassa oleva
Profiilipelti ja iv-tuloilmaséleikt, maalattu, punaruskea
Profiilipelti ja iv-tuloilmaséleikt, maalattu, punaruskea,
olemassa oleva

Betoni, harmaa, olemassa oleva

Ohutbetonilaatta, harmaa, olemassa oleva
lv-paételaite, maalattu, hopeanharmaa

lv-paételaite, maalattu, hopeanharmaa, olemassa
oleva

Pelti, maalattu, punaruskea

Pelti, maalattu, punaruskea, olemassa oleva
Lasielementti, olemassa oleva
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1. Lasielementti, kirkas, ldpindkyvéa
2. Lasikaide, kirkas, lapinakyva
3. Alumiiniprofiili, maalattu, mustanharmaa
4. Luonnonkivi, mustanharmaa
5. Luonnonkivi, tummanharmaa
6. Luonnonkivi, musta, olemassa oleva
7. Metallilevy, maalattu, mustanharmaa
8. Metalli, maalattu, mustanharmaa
9. Metallisaleikkd, maalattu, mustanharmaa
10. Puuverhoilu, kuultava véritén puunsuoja
1. Istutusallas
12. Tiiliverhoilu, ruskeanpunainen poltto, olemassa oleva
13. Profiilipelti ja iv-tuloilmasaleikot, maalattu, punaruskea
14. Profiilipelti ja iv-tuloilmasaleikt, maalattu, punaruskea,
olemassa oleva
15. Betoni, harmaa, olemassa oleva
16. Ohutbetonilaatta, harmaa, olemassa oleva
17. lv-paatelaite, maalattu, hopeanharmaa
18. lv-paatelaite, maalattu, hopeanharmaa, olemassa
oleva
19. Pelti, maalattu, punaruskea
20. Pelti, maalattu, punaruskea, olemassa oleva
21. Lasielementti, olemassa oleva
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ITAMERENKATU PORKKALANKATU 1. Lasielementti, kirkas, ldpindkyvéa
2. Lasikaide, kirkas, lapinakyva
3. Alumiiniprofiili, maalattu, mustanharmaa
4. Luonnonkivi, mustanharmaa
5. Luonnonkivi, tummanharmaa
6. Luonnonkivi, musta, olemassa oleva
7. Metallilevy, maalattu, mustanharmaa
8. Metalli, maalattu, mustanharmaa
9. Metallisdleikkod, maalattu, mustanharmaa
10. Puuverhoilu, kuultava varitén puunsuoja
11. Istutusallas
12. Tiiliverhoilu, ruskeanpunainen poltto, olemassa oleva
13. Profiilipelti ja iv-tuloilmaséleikt, maalattu, punaruskea
14. Profiilipelti ja iv-tuloilmaséleikt, maalattu, punaruskea,
olemassa oleva
15. Betoni, harmaa, olemassa oleva
16. Ohutbetonilaatta, harmaa, olemassa oleva
17. lv-paételaite, maalattu, hopeanharmaa
18. lv-paételaite, maalattu, hopeanharmaa, olemassa
oleva
19. Pelti, maalattu, punaruskea
20. Pelti, maalattu, punaruskea, olemassa oleva
21. Lasielementti, olemassa oleva
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JULKISIVU ETELAAN, 1:150

JULKISIVU POHJOISEEN, 1:150

Lasielementti, kirkas, ldpindkyvéa
Lasikaide, kirkas, lapinakyva
Alumiiniprofiili, maalattu, mustanharmaa
Metallilevy, maalattu, mustanharmaa
Metalli, mustanharmaa

Luonnonkivi, mustanharmaa
Luonnonkivi, tummanharmaa
Metallisdleikko, maalattu, mustanharmaa
Puuverhoilu, kuultava varitén puunsuoja
Istutusallas

Maksaruohokate

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.
1

1
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JULKISIVU LANTEEN, 1:150 JULKISIVU ITAAN, 1:150
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