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124 §
Suutarila, Riimusauvantie 29, poikkeamishakemus

HEL 2022-011286 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2022-07744, hankenumero 5048_115

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 40. kaupunginosan (Suutarila) 
********** koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen 
hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 7120 seuraavasti:

 Tonttitehokkuus saa nousta luvusta e=0,20 lukuun e=0,25, jolloin 
uusi rakennusoikeus on 353 k-m², asemakaavan mukainen raken-
nusoikeus on 282 k-m², ylitys 71 k-m² (25 %).

 Siltä osin kun ulkoseinien paksuus on enemmän kuin 250 mm, ker-
rosala voidaan ylittää MRL 115 § 3 momentissa esitetyn periaatteen 
mukaisesti.

 Varastorakennus saadaan rakentaa 2 metrin päähän naapuritontin 
rajasta.

Maankäyttöjohtaja päätti myöntää poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

 Varastorakennuksen rakentaminen alle 4 m päähän tontin rajasta 
edellyttää naapurin suostumusta. 

 Asemakaavassa sallitusta kerrosalasta saa enintään 70 % rakentaa 
yhteen kerrokseen.

 Hulevesiä tulee viivyttää tontilla ja johtaa maanvaraiselle pihan osal-
le. Läpäisemättömiä pintamateriaaleja tulee välttää.

 Rakennuslupahakemuksen yhteydessä tulee esittää pihasuunnitel-
ma.

 Tontilla olevia elinvoimaisia puita tulee pyrkiä säilyttämään piha-
alueilla.

Maksu

1 297 euroa

Hakija

**********

Rakennuspaikka

40. kaupunginosan (Suutarila) **********
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Hakemus

Hakija hakee lupaa uuden asuinrakennuksen ja varaston (353 k-m²) 
rakentamiseen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 7120 
siten, että

 Tonttitehokkuutta nostetaan luvusta e=0,20 lukuun e=0,25, jolloin 
uusi rakennusoikeus on 353 k-m², asemakaavan mukainen raken-
nusoikeus on 282 k-m², ylitys 71 k-m² (25 %).

 Siltä osin kun ulkoseinien paksuus on enemmän kuin 250 mm, ker-
rosala voidaan ylittää MRL 115 § 3 momentissa esitetyn periaatteen 
mukaisesti.

 Varastorakennus rakennetaan 2 metrin päähän naapuritontin rajas-
ta.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että tehokkuusluku on tontin ym-
päristössä pääsääntöisesti e=0,25.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 5.6.1975 vahvis-
tettu asemakaava nro 7120. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on 
osoitettu omakotirakennusten ja muiden enintään kahden perheen talo-
jen korttelialueeksi (AO/500). Tontille saa rakentaa enintään yhden 
asunnon kutakin tontin alkavaa 500 m² kohti sekä tontin kerrosalaan 
laskettavan talousrakennuksen. Lisäksi tontille saa rakentaa talous- tai 
asuinrakennuksen yhteyteen autosuojia, joiden kerrosala on enintään 
25 m²/asunto. Tonttitehokkuus eli tontin kerrosalan suhde tontin pinta-
alaan on e=0,20. Tontin pinta-ala on 1 412 m², joten sillä on rakennu-
soikeutta 282 k-m². Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Rakennusten 
vähimmäisetäisyys tontin rajoista on 4 m, jos ei rakennusrajoin toisin 
määrätä. AO-kortteleissa saadaan kuitenkin talousrakennus rakentaa 
naapurin suostumuksella tontin rajaan kiinni.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A4, jota kehitetään pääasiassa asumisen, puistojen, 
virkistys- ja liikuntapalvelujen sekä lähipalvelujen käyttöön. Korttelite-
hokkuus on pääasiassa alle 0,4. 

Nykytilanteessa tontilla sijaitsee kaksi vuosina 1956 ja 2008 rakennet-
tua asuinrakennusta. 
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Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (18.10.2022). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty. Kuulemisen yhteydessä on saatu yksi kirje, 
jossa ei ollut huomautettavaa.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska esitetyt ratkaisut tiivistävät 
asuinalueen rakentamista ja tehokkuusluvun nosto edistää voimassa 
olevan yleiskaavan tavoitteita. Alustavissa suunnitelmissa esitetty rat-
kaisu soveltuu tontille sekä alueen rakennuskantaan ja rakentamisen 
tehostamisen mahdollistaminen on perusteltua. Poikkeaminen asema-
kaavassa osoitetusta tonttitehokkuudesta edellyttää, että enintään 70% 
kerrosalasta tulee rakentaa yhteen kerrokseen.

Maankäyttö- ja rakennuslain (115 § 3 mom.) mukaan rakennuksen ra-
kennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittää siltä osin kun ulkoseinien 
paksuus on enemmän kuin 250 mm. Pykälä koskee asemakaavoja, 
jotka ovat tulleet voimaan 1.1.2000 jälkeen (MRL 217 §). Vanhempien 
asemakaavojen osalta ylitykset joudutaan arvioimaan poikkeamina, 
joissa voidaan tapauskohtaisesti sallia MRL:n 115 § mukainen raken-
nusoikeuden ylitysmahdollisuus.

Varastorakennus saadaan rakentaa 2 metrin päähän naapuritontin ra-
jasta. Lähialueen olemassa olevat rakennelmat huomioon ottaen poik-
keamisella ei ole merkittävää kaupunkikuvallista vaikutusta. Varastora-
kennuksen rakentaminen alle 4 m päähän tontin rajasta edellyttää naa-
purin suostumusta.

Salaojituksen osalta on annettu päätöksessä ehto, jolla edesautetaan 
hulevesien hallintaa alueella. Hulevesien hallinnassa sovelletaan Hel-
singin kaupungin hulevesiohjelman prioriteettijärjestelyjä. Hulevesien 
hidastamiseksi tulee tontilla viivyttää hulevesiä ja johtaa ne maanvarai-
selle pihan osalle. Läpäisemättömiä pintamateriaaleja tulee välttää. 
Rakennuslupahakemuksen yhteydessä hakijan tulee esittää pihasuun-
nitelma, jotta tiiviistä pihasta saadaan suunniteltua herkkään ympäris-
töön sopiva. Tontilla olevia elinvoimaisia puita tulee pyrkiä säilyttä-
mään.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen käyttö.
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Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a 

Rakennusvalvontataksa 2022, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.

Lisätiedot
Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769

juuso.alaoutinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemapiirros
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Poikkeamispäätöksestä Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja 
suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
päristölautakunta

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölau-

takunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristö-
keskus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

Kymp/Talouden tuki

Tiedoksi

Kymp/Aska poikkeamispäätös tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto


