TAYDENNYSRAKENTAMISKORVAUS

LASKELMA PEH 20.11.2022
HEKA hyvidksynyt 28.11.2022
Korvauksen saaja ~ HEKA Osoite Kauppakartanonkatu 16 Vanha asemakaava 7105
Tontti Vuokraustunnus Sopimusnro  Vuokralainen
Vanha vuokraus 45048-9 A2145-1 10857 HEKA
Uusi vuokraus 45089-11 A1145-944 26005 HASO
45089-12 A1145-945 26006 HEKA
Rakennusoikeuden muutos Kaava-merkinta Pinta-ala Rak.oik A i Rak.oik Muu
Tontti Vuokralainen Tontti Vuokralai Tontti Vuokral
Vanha asemakaava 7105 /vahv.1979? AKS 11 152 m2 11 152 m2 11 520 kem2 11 520 kem2 280 kem2 280 kem2
Uusi asemakaava 12443 / vahv. 2018
Uusi tontti 45089-11 ja -12 AK 11 323 m2 11 152 m2 19 900 kem2 19 599 kem2 400 kem2 394 kem2
halle vuokr lle osoitettu Lisaral ik yht. 8193 kem2 8 079 kem2 114 kem2

A. Kaavoituksen vuokratontille tuoma kohtuullinen bruttoarvonnousu
Kohtuullinen bruttoarvonnousu perustuu ennen 1.7.2022 kdytettyyn Hitashinnoitteluun

tontti kaavamerkinta Lisarak.oikeus Kohtuullinen kdypa arvo
45089-11 ja -12 AK 8 079 kem2 640 €/k-m2 5170861 €
45089-11 ja -12 liike 114 kem2 300 €/k-m2 34188 €

"\ \\.

Asuntolarakennusten korttelialus

AK -lisdrakennusoikeus siséltyy kokonaan HASOn vuokratonttiin 45089-11, jonka rakennusoikeus on 10 155 kem2

fa i i tonttien rajoja saa cidata. Tenteilla
Bruttoarvonnousu yhteensa 5 205 049 €] :w:;:";::m' arjestelyineen ja istutuksl ittain yhbendisen suun=
B_ K°rvausi 1k k ::‘.;nl wlansi.kl(gvlelquixu:l“'q -?h::.;-.dli::ﬂ.wisul‘(si tiloja Pulm::::i:\.n::i:n'; luten myy;m\;?
Véhe aan lisal jkeuden arvonnousun aikaansaamiseksi tarvittavat kulut, kuten johtojen siirrot, foni i i‘u Ki i joi tonteilla tulee asui Kati-
rakennusten purkamiset, poistel‘tavat au[apa/'katymv, — _1_|oluee|[e suuntautuvien julkisivuien atineneristivyys ollq vishintaan 26 dBA)
Y8, 5 1 han ja musta sosiaalista toimintoa palvelevan rokennuksen rakennusale
B1. Vuokralaiselle aiheutuvat: Uusi asemakaava 12443
Rakennusten purku (ilman maaperédpimaa/jatetta) 1 790 687 €|(+ pima/maaperajate 119 708 €) / [ f 2 S~ AT
Autopaikat 5000 €/ap 0€ (
uusi jatepiste
valiaikainen jatepiste
Johtosiirrot tontilla 0€
Muut
Vuokralaisen korvausinvestoinnit yhteensa 1790 637 €| (ilman pima-kustannuksia)
Vuokralaisten investointikustannusten maksimi
DI kuste alentaa skorvausta) 1301262 €
B1. Hyvdksyttdvissa olevat korvausinvestoinnit 1301262 €

B2. Kaupungille aiheutuvat asemakaavan toteuttamiskustannukset

As.kaavan yleiskustannus 8 193 kem2 0€
Tontin rakentamisen edellyttdmat kaupungin kustannukset

B2. Kaupungin K kset yhteensa 0€
B. Yht a 1301262 €
C. Kohtuullinen nettoarvonnousu (Bruttoarvonnousu - B1- B2) 3903786 €

D. Vuokralaiselle maksettava taydennysrakentamiskorvaus (rakennusoikeus)

C. 1/3 kohtuullisesta nettoarvonnoususta 1301262 €
B1. Hyvaksyttavissa olevat vuokralaisen investointikustannukset 1301262 €
Yhteensi 2602524 € 320 €/kem2
vastaten n.

Vuokralaisen Taydennysrakentamiskorvaus 2 600 000 € 67 % kohtuullisesta nettoarvonnoususta | |



