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133 §
Herttoniemi, Maenlaskijantie 4, poikkeamishakemus

HEL 2022-012223 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2022-03032, hankenumero 5049 114
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 43. kaupunginosan (Herttoniemi)
korttelin 43147 tonttia 1 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista rakennuskiellosta nro
12772. Lisaksi hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 4739
siten, etta:

— Suurin sallittu kerrosluku saadaan ylittaa ilmanvaihtokonehuoneen
rakentamiseksi siten, etta seitsemankerroksinen (VIl) rakennusalan
osa ylittyy kahdella kerroksella ja kahdeksankerroksinen (V1) osa
yhdella kerroksella.

— Julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan enimmaiskorkeus
(+44,8 m) saadaan ylittda enintaan 2,5 metria.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— llmanvaihtokonehuoneet tulee toteuttaa siten, etta konehuoneet
muodostavat vesikatolle yhden uuden, julkisivuiltaan yhtenaisen ra-
kennusmassan.

Maksu

1 297 euroa
Hakija

Helsingin kaupungin asunnot Oy
Rakennuspaikka

43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin 43147 tontti 1

Hakemus
Hakija hakee lupaa asuinkerrostalon peruskorjaushankkeeseen. Toi-
menpide edellyttaa poikkeamista rakennuskiellosta nro 12772 asema-
kaavan muuttamiseksi. Lisaksi toimenpide edellyttda poikkeamista
voimassa olevasta asemakaavasta nro 4739 seuraavasti:
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— Suurin sallittu kerrosluku (VII/VII) ylittyy paikoin yhdella tai kahdella
kerroksella

— Julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan suurin sallittu korkeus
(+44,8) ylittyy, alustavien suunnitelmien mukainen korkeusasema
on +47,1 metria.

Poikkeamista rakennuskiellosta hakija perustelee rakennuksen julkisi-
vujen rappauspintojen ja ikkunoiden akuutilla korjaustarpeella, ilman-
vaihdon puutteellisella toiminnalla ja siitd aiheutuneilla kylpyhuoneiden
on home- ja kosteusvaurioilla, seka viemariverkoston korroosiovaurioil-
la.

Hakija perustelee kerrosluvun ylitysta silla, etta rakennuksen yhdeksan-
teen kerrokseen rakennetaan vain ilmanvaihtokonehuoneet ja niille joh-
tavat huoltoportaat. Rakennuksessa on yksi paaosin maapinnan ala-
puolinen kellarikerros. Ensimmainen kerros on sekakerros, jossa on
asuntoja ja niita palvelevia varasto- ja muita tiloja, ja se on paaosin
maanpinnan ylapuolella. Sovellettavan lain (Rakennuslaki 131 a§) mu-
kaan |V-konehuoneiden taso muodostaa kerroksen. limanvaihtokone-
huoneet ja huoltoportaat kasvattavat kerrosalaa 485 k-m? (4,85 % ton-
tin toteutuneesta kokonaiskerrosalasta). Konehuoneen kokoon vaikut-
tavat asuntojen lukumaara, energiatehokkaat ja hiljaiset koneet seka
maalammodn tuoma mahdollisuus viilentaa tuloilmaa kesaaikana.

Hakija perustelee vesikaton ja julkisivun leikkauskohdan korkeusase-
man ylityksid muun muassa turvallisen ja kayttokelpoisen huoltoreitin
jarjestamisella porrashuoneista. Hakija toteaa, etta ilmanvaihtokone-
huoneiden lisdamiselld parannetaan energiatehokkuutta. Hakija toteaa,
etta vesikaton korkeus voisi olla pienempi, jos konehuone rakennettai-
siin lahemmaksi raystasta. Silloin se kuitenkin nakyisi enemman.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan
muuttamiseksi ja MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Lahtotiedot
Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunkiymparis-
télautakunnan 1.2.2022 (§ 57) maaraama rakennuskielto (nro 12772)
asemakaavan muuttamiseksi. Rakennuskielto on asetettu, jotta alueel-
le turvataan kokonaisvaltainen taydennysrakentamissuunnitelma seka
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selkeytetdan rakennussuojelun linjauksia. Rakennuskielto koskee Lan-
si-Herttoniemen asuinaluetta Herttoniemen ja Siilitien metroasemien
valissa.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 1.7.1960 vahvis-
tettu asemakaava nro 4739. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta (ALK). Tontille
on osoitettu kaksi rakennusalaa. Toimenpiteen kohteena oleva suu-
rempi rakennusala on jaettu pituussuunnassa kahteen rakennusalan
osaan, suurin sallittu kerrosluku on itapuolella VII ja lansipuolella VIII.
Rakennusalalle on osoitettu maarays, jonka mukaan rakennuksen jul-
kisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan enimmaiskorkeudeksi on
osoitettu +44,8 (N2000-korkeusjarjestelmassa, kaavassa on vanhan
NN-korkeusjarjestelman mukainen luku +44,5).

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A2, jota kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa 1,0—2,0. Tontti sivuaa yleiskaavan virkistys- ja
viheraluetta, jota kehitetdan merkittavana virkistys-, ulkoilu-, liikunta-,
luonto- ja kulttuurialueena, joka kytkeytyy seudulliseen viherverkostoon
ja merelliseen virkistysvyohykkeeseen.

Nykytilanteessa tontilla sijaitsee vuonna 1961 rakennettu asuinkerros-
talo seka yhteistiloja sisaltava siipirakennus.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta ei ole jarjestetty naapureiden kuulemista. Kuuleminen ei
ole tarpeen, koska tontti on puistoalueen ymparoima, eika poikkeami-
sella voida katsoa olevan vaikutuksia alueen muihin kiinteistoihin.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska rakennuksen ika ja kunto
edellyttaa sen peruskorjaamista. Haettu toimenpide luo edellytykset
terveelliselle ja turvalliselle asumiselle. Lansi-Herttoniemeen on valmis-
teilla asemakaavan muutos, johon liittyen on selvitetty alueen ominais-
piirteita ja suojeluarvoja. Maenlaskijantie 4:n osalta on todettu, ettei ra-
kennuksella ole erityisia suojeluarvoja. Poikkeaminen rakennuskiellosta
voidaan sallia.

Suurin sallittu kerrosluku voidaan ylittaa, koska riittavan ilmanvaihdon
jarjestaminen edellyttaa suurempien teknisten tilojen ja niihin kuuluvien
porrashuoneiden rakentamista. llmavaihtokonehuoneille rakennettava
taso on ominaisuuksiltaan kerros. lImanvaihtokonehuoneiden sijoitta-
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minen suurimman sallitun kerrosluvun ylapuolelle on nykyisin sallittu
asemakaavamaarayksin useissa uudisrakennuskohteissa, ja samaa
periaatetta voidaan noudattaa hakemuksen mukaisessa laajassa pe-
ruskorjaushankkeessa. Ratkaisulla ei ole merkittavaa kaupunkikuvallis-
ta vaikutusta.

Vesikaton ja julkisivupinnan ylin sallittu korkeusasema saadaan ylittaa.
Hakijan alustavien suunnitelmien mukainen ratkaisu johtaa myos harja-
korkeuden kohoamiseen noin 2,3 metrilla. Alustavissa suunnitelmissa
ilmanvaihtokonehuoneet on ryhmitelty yhtenaiseksi massaksi, minka
ansiosta ne sulautuvat visuaalisesti olemassa olevaan vesikattoon.
Ratkaisulla ei ole merkittavaa kaupunkikuvallista vaikutusta.

Hakijan alustavissa suunnitelmissa vesikatolle on esitetty konehuonei-
den muodostama julkisivuiltaan yhtenainen rakennusmassa. Kaupunki-
kuvallisista syista ratkaisu on toteutettava alustavien suunnitelmien
mukaisesti, joten toimenpiteelle annetaan paatdsosasta ilmi kayva eh-
to.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoi-
tuksenmukainen kaytto seka energiatehokkuuden edistaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa annetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 53 § 1 mom, 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja
174 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2022, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
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mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.
Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
Lisatiedot
Niko Latvakoski, suunnittelija, puhelin: 310 37020
niko.latvakoski(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Kymp/Talouden tuki
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