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Asiointitunnus LP-091-2022-01991, hankenumero 5049 111

Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 49. kaupunginosan (Laajasalo) kort-
telin ********** koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukai-
nen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 7415 seuraa-
vasti:

— Tonttitehokkuus saa nousta luvusta €=0,20 lukuun e=0,29, jolloin
rakennusoikeus ylittyy 80 k-m?, asemakaavan mukainen rakennu-
soikeus on 176 k-m?, yhteensa 256 k-m? (ylitys 45 %). Sallittu ra-
kennusoikeus sisaltaa kaikki haetut poikkeamiset: varasto- ja huol-
totilojen seka autokatoksen laajennukset, ulkoseinien paksuuden
enimmaismaaran 250 mm:n ylityksen seka teknisten tilojen kerrosa-
lan ylityksen alustavien suunnitelmien mukaisesti.

Maksu
1 491,55 euroa
Hakija
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Hakemus

Hakija hakee lupaa asuinrakennuksen, siihen kytketyn autokatoksen ja
autotallin seka erillisen pihasaunarakennuksen rakentamiseen poiketen
voimassa olevasta asemakaavasta nro 7415 siten, etta rakennusoikeus
ylittyy seuraavasti:

— tonttitehokkuus nousee luvusta €=0,20 lukuun e=0,25 (rakennusoi-
keus 176 k-m?:sta nousee 221 k-mZ.een, ylitys 45 k-m?),

— lisarakennusoikeus nousee 15 % x 221 k-m? = 33 k-m2 (asemakaa-
van mukaan 26 k-m?, ylitys 7 k-m?),

— autokatoksen rakennusoikeus nousee 15 k-m?2:sta 20 k-mZ:iin, ylitys
5 k-m2,

— rakennusoikeuden ylitys 5 k-m? teknisen tilan osalle

— rakennusoikeuden ylitys 16 k-m? ulkoseinan yli 250 mm:n paksuu-
den osalta.
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Hakija perustelee hakemustaan silla, etta alueella on yleisesti mydnnet-
ty poikkeamisia asemakaavasta ja poikkeamisella haetaan tehokkuu-
den nostoa.

Hakijan mukaan autokatokselle asemakaavassa sallittu 15 k-m? ei
mahdollista kayttokelpoisen autokatoksen suunnittelua. Talotekniikan
laitteiden maara on lisaantynyt ja nykyinen lainsaadanto sallii teknisen
tilan rakentamisen rakennusoikeuden lisaksi. Pientaloissa on yleisesti
hyvaksytty 5 k-m? siten, etta tekninen tila avautuu ovella suoraan ulos.
Yli 250 mm:n paksun ulkoseinan osalta rakennusoikeuden ylitys on sal-
littu nykyisessa lainsaadannodssa ja tassa nimenomaisessa rakennus-
paikassa 400 mm:n betoniharkkorakenteisella ulkoseinalla saadaan
hyva aaneneristys liikennemelua vastaan hyvan lammoneristyksen li-
saksi.

Hakijan mukaan hanke vaikuttaa positiivisesti Jollaksentien kaupunki-
kuvaan ja katutilaan.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 22.2.1977 hyvak-
sytty asemakaava nro 7415. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
erillisten enintdan kahden asunnon pientalojen korttelialuetta (AO).
Tonttitehokkuusluku on €=0,20. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Tontille saa asuntokerrosalan lisaksi rakentaa asukkaiden kayttoon va-
rasto-, autosuoja-, huolto- ja virkistysta palvelevia tiloja enintédan 15 %
tontin asuntokerrosalasta. Taman lisaksi saa rakentaa autokatoksia,
joiden kerrosala on enintaan 15 m?/asunto, kuitenkin enintaan 15 %
asuntokerrosalasta (ta-merkinta).

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat AO-korttelialueilla 1ap/asunto.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta leikki- tai oleskelualueina,
kulkuteina eika vaadittuun maaraan autopaikkoja, on istutettava tai pi-
dettava luonnonmukaisessa puistomaisessa kunnossa.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A4), jota kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 %
tai enemman on korttelimaata.
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Totilla oleva rakennus asuinrakennus vuodelta 1956 puretaan.
Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (18.10.2022). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistuttajan mielesta rakennusoikeuden
noston tehokkuusluvusta e=0,20 lukuun e=0,25 on hyvaksyttavaa, mut-
ta muutoin tulee noudattaa asemakaavan maarayksia (esim. korkeu-
den ja lisdrakennusten osalta).

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista muistutuk-
sista.

Hakija ilmoittaa vastineessaan seuraavaa:

— Rakennuksen korkeus on asemakaavan mukainen. Rakennus on
hyvin huolellisesti istutettu maanpinnan tasot huomioiden. Pinta-
vaaituksella on saatu suunnittelua varten tieto naapuritonttien lahia-
lueen korkeusasemasta ja Jollaksentien penkereen korkeusase-
masta tontin alueella.

— Lisarakennusoikeuden 7 mZn ylityksen sijoittuminen Jollaksentien
katupenkereen tuntumaan on etaalla naapureista ja lisaa osaltaan
likennemelusuojausta Jollaksentielta myos naapureiden eduksi. Li-
sarakennusoikeus suhteutuu paarakennusmassaan asemakaavan
mukaisessa prosenttisuhteessa (15 %) ja on sopusuhtainen osa ra-
kennuskokonaisuutta asemakaavan hengen mukaisesti. Lisaraken-
nuksen lasiset seinat keventavat rakennusmassaa naapureiden
suuntaan. Tontille jaa riittavasti piha-aluetta, seka sisapihalle etta
myas lisarakennuksen ulkopuolelle

— Autokatoksen rakennusoikeuden 5 m2:n ylitys on nykyaikaisen au-
tomitoituksen, kaytettavyyden ja sdasuojan kannalta hyvin tarpeelli-
nen eika vaikuta naapurien etuun tai tuo haittaa naapureille. Auto-
katos on avoin, etaalla naapureista eikd muodosta umpinaista ra-
kennusmassaa. Se on lisaksi linjassa autotallin kanssa.

Hakemuksesta ei ole pyydetty lausuntoja.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska lahialueilla on mydnnetty
poikkeamisia tonttitehokkuuden noston suhteen. Tehokkuuden nosto
luvusta €=0,20 lukuun e€=0,29 sisaltaa kaikki haetut poikkeamiset: va-
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rasto- ja huoltotilojen seka autokatoksen laajennukset, ulkoseinien
paksuuden enimmaismaaran 250 mm:n ylityksen seka teknisten tilojen
kerrosalan ylityksen. Nosto edistda voimassa olevan yleiskaavan ta-
voitteita, jonka mukaan alueen korttelitehokkuus on paaasiassa alle
e=0,4. Alustavien suunnitelmien mukainen rakentaminen on tontin
muoto huomioon ottaen tontin tarkoituksenmukaista kayttoa. Rakennu-
soikeuden ylityksella on vahaiset kaupunkikuvalliset vaikutukset.

Haetut lisarakennusoikeuden ja autokatoksen rakennusoikeuden ylityk-
set sijoittuvat alueen paatien Jollaksentien katupenkereen tuntumaan
eivatka siten aiheuta haittaa naapurien nakymiin. Rakennukset suojaa-
vat osittain myds naapureita Jollaksentien liikennemelulta.

Tontin matala korkeusasema meren lahella tulvat huomioiden ja tontin
sijainti korkealle rakennetun Jollaksentien varrella on rakentamisen
suhteen haasteellinen paikka. Alustavissa suunnitelmissa on otettu
huomioon maanpinnan tasot siten, etta valtetaan rakennusten hairitse-
VYys naapurien suuntaan.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL, 115.3 §) mukaan rakennuksen ra-
kennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittaa silta osin, kun ulkoseinien
paksuus on enemman kuin 250 mm, seka yleisiin tiloihin avautuvan
teknisen tilan rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran. Rakennus-
valvonnan kaytannon mukaan myds ulos avautuvat tekniset tilat voi-
daan katsoa yleisiin tiloihin avautuvaksi tekniseksi tilaksi. MRL 115 §
koskee asemakaavoja, jotka ovat tulleet voimaan 1.1.2000 jalkeen (217
§). Vanhempien asemakaavojen osalta ylitykset joudutaan arvioimaan
poikkeamina, joissa voidaan tapauskohtaisesti sallia MRL:n 115 § mu-
kainen rakennusoikeuden ylitysmahdollisuus.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tai rakennusalan tarkoituksenmu-
kainen rakentaminen tai kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
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Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2022, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 310 37277
pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi
Suvi Huttunen, arkkitehti, puhelin: 09 310 37335
suvi.huttunen(a)hel.fi
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